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Locatiekeuze Huisvesting Buitendienst

Toekomstbestendige Buitendienst

Peter Groeneveld & Rene Otter
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Doel van deze presentatie

In aanloop naar het raadsvoorstel ‘locatiekeuze Huisvesting
Buitendienst':

e De beeldvormende commissie informeren over de uitgevoerde
locatie onderzoeken, de uitkomsten en het voorgenomen
locatievoorstel.

e Ruimte geven voor vragen vanuit de beeldvormende commissie
om zo tot een raadsvoorstel te komen.
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Koggenland

Historie | Toekomstbestendige Buitendienst

e Juni 2019 — Instemming met onderzoek toekomstbestendige Buitendienst
e Sept 2020 — Rapport Antea |Toekomstbestendige Buitendienst Koggenland

e Nov 2021 — Rapport Trevian |Review rapport Antea (vraag gemeenteraad)
Uitkomst rapport:
v De buitendienst kan haar werk niet op een adequate manier uitvoeren.
v De beide werven zijn inmiddels te klein en voorzieningen medewerkers verouderd.
v" Het onderhouden, renoveren en verduurzamen van de beide werven is te kostbaar.

v" Nieuwbouw op één locatie is de beste optie.

e Dec 2021 - Instemming met onderzoek naar één locatie
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Raadsbesluit december 2021:

In te stemmen met het scenario nieuwbouw op één locatie.

Voorbereiding:

De haalbaarheid van een nieuwe gemeentewerf op €én locatie nader
onderzoeken. Dit betreft het depot locatie Berkhout en een nog te

verwerven centraal gelegen locatie in of om Spierdijk.
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Projectorganisatie

Portefeuillehouder:
Opdrachtgever:

Behandelend Ambtenaar:

Projectteam:

Betrokken bij de locatiekeuze

Makelaar H3 Landelijk Vastgoed BV

Monique Bonsen — Lemmers
Directie en Managementteam

Peter Groeneveld
Gerard van Harskamp, Rene Otter, Hans

Ooijevaar en Marco Burger

Medewerkers buitendienst, HR en de OR

Landschapsarchitect Bureau de Klare Lijn
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Voorbereidingsopdracht geknipt:

Deel 1. Locatiekeuze (t/m heden)

Deel 2. Businesscase en kredietaanvraag (na definitieve locatiekeuze)
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Onderzoek naar een geschikte locatie

Omvang nieuwe gemeentewerf — Rapport Antea

Hieronder staat de benodigde omvang van de verschillende onderdelen van de nieuwe

gemeentewerf.

Omschrijving Omvang
Personeelswoorzieningen 310 m2
Magazijn en werkplaats 310 m2
Stalling voertuigen en tractie 330 m2
Overdekte stalling (half open) 735 m2
Zoutloods 110 m2
Totaal bebouwd 1.795m2
Buitenterrein 1.220 m2
Overig (verharding, verkeersruimte, groen] 1190 m2
Totaal onbebouwd 2.410 m2
Totaal ( a.205m2 )

Tobe! 3: Omvang gemeentewerf

De gemeente beschikt nu over twee depots voor grond en groenafval die goed gespreid liggen
over de gemeente. Vanuit kostenoverwegingen adviseren wij deze depots te handhaven. De
nuttige pebruikte ruimte van de bestaande depots is 4.500 m2 in Obdam en 1.200 m2 Berkhout,
echter het terrein in Obdam is niet optimaal ingericht. Bovendien kan de omvang van de depots
door het vergroten van de frequentie van ophalen van afval beperkt worden. Het depot dient wel
ruimte te bieden aan het composteren van afval door middel van de Bokashi methode?, Indien de
gemeente toch besluipwoor eemyrjeuw centraal depot dient te worden vitgegaan van een verhard
opperviakte van t-nt
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Onderzoek naar een geschikte locatie

Spanbroek

Door de makelaar
aangedragen centrale
locaties:

Wogmeer 86
Spierdijkerweg 94
Spierdijkerweg 95
08

1
2.
3.
4

Locaties in eigendom:

5. Depot Obdam
6. Depot Berkhout
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Onderzoek naar een geschikte locatie

Vanuit de raad kwam de locatie: Varkenshouderij Stuijt in Obdam.

Uit een eerste verkenning in 2022 kwam:

De heer Stuijt heeft aangegeven op de locatie te blijven wonen.
De bedrijfsvoering (varkenshouderij) wil hij stoppen maar dan blijft er veel te weinig
ruimte over om de gemeentewerf en het depot te realiseren. Dit nog los van het feit

dat het woonhuis dan te dicht op onze bedrijfsvoering staat.




W’
— Koggenland
’. g8

Onderzoek naar een geschikte locatie
Wogmeer 86
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Onderzoek naar een geschikte locatie
Spierdijkerweg 94
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Onderzoek naar een geschikte locatie
Wogmeer 80
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Onderzoek naar een geschikte locatie
Spierdijkerweg 95
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Onderzoek naar een geschikte locatie
Depot Obdam
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Koggenland

Onderzoek naar een geschikte locatie
Depot kht




W

s
D

Koggenland

Locatievergelijk en voorkeur

Afwegingskaders:

Centrale ligging in Koggenland
Overlast: Zicht, geluid en geur
Oppervlakte, schaalbaarheid
Gevolg medewerkers
Verkeersveiligheid (fietsers)
Ruimtelijke kwaliteit
Bestemming

LN N X X X X X

Investeringen

Voorkeur vanuit de directie en het managementteam / het college:

Werf en depot naar de locatie in Berkhout
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Afstemming met de provincie

Landschappelijke inpassing en visualisatie gemeentewerf locatie Berkhout
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Afstemming met de provincie
Reactie provinciaal Adviseur Ruimtelijke Kwaliteit — 27 maart 2023:

We kunnen instemmen met de aanpassingen: de inrichting van het voorerf,

de plaatsing van bomen en de positie van de gebouwen. De ruimtelijke

kwaliteit wordt niet aangetast en zelfs verbeterd op deze locatie.
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Vervolgstappen Huisvesting Buitendienst

17 Jul‘23 | Raadsvoorstel locatiebesluit Huisvesting Buitendienst.
11 Aug’23 | Advies OR
Aug’23 — Nov‘23 | Opstellen stedebouwkundigplan en afstemming met provincie

Opstellen kwalitatieve en kwantitatieve programma van eisen voor een

gemeentewerf op de gekozen locatie en definitieve kostenraming.

Verkenning budget met de gemeenteraad en ophalen suggesties herbestemming
bestaande buitendienstlocaties.

Dec‘23 —Jan‘24 | Raadsvoorstel goedkeuring investeringskrediet.
Feb‘24 — Apr24 | Uitwerken vergunnings- en aanbestedingstukken.
Mei24 — Aug24 | Vergunningsbehandeling en aanbesteding.

Jan ‘25 | Start bouw.




| locatie | DepotBerkhout Spierdijkerweg 95

Centrale ligging in
Koggenland

Overlast
Zicht, geluid en geur

Oppervlakte,
schaalbaarheid

Gevolg medewerkers
Verkeersveiligheid
(fietsers)

Ruimtelijke kwaliteit

Bestemming

Kosten aankoop

Investeringen
*Aankoop grond
*Nieuwbouw werf en

opslag
*Nieuwbouw depot
*Zelfvoorzienend
Totaal

Decentraal in Koggenland op korte
afstand van de N194.

Ligging gunstig voor leveranciers
afkomstig van de A7.

Geschikt voor grondverwerking en
opslag i.v.m. de grote afstand tot
woningbouw. (staat 1 boerderi'i)

Minimaal 8.000 m2, maximaal 96.000
m2. De grond is al in bezit bij de

gemeente Koggenland.

Niet onderscheidend
Veilig
Locatie niet direct geschikt voor

andere maatschappelijke funcl'es.

Landelijk gebied (stortplaats)
Heeft al bedrijfsbestemming

De provincie is akkoord
Reeds in bezit gemeente .
Prijzen juli 2022

Tussen € 4.135.000,- en € 4.896.000,-

Afhankelijk van indeling *
€.7
Tussen € 4.135.000,- en € 4.896.000,-

Centraal in Koggenland en goede ontsluiting
op de N194.

*

Zichtlocatie, aan de lintbebouwing en
tegenover woonwijk.

Minimaal 8.000 m2, mogelijk is groter in
overleg haalbaar. Deze grond moet dan ook
worden aangekocht.

Niet onderscheidend

Veilig

Betreft landelijk gebied nog niet in ons bezit.

Landelijk gebied (tuinbouwbedrijf)
Akkoord nodig provincie
Dicht op woonwijk

Verwachting € 400.000,- voor 8.000 m2

Prijzen juli 2022
€ 400.000,-
Tussen € 4.135.000,- en € 4.896.000,-

Tussen € 707.000,- en 816.000,-
€.?
Tussen € 5.242.000,- en € 6.112.000,-

Decentraal in Koggenland en goede
ontsluiting op de N194.

Zichtlocatie tegenover bedrijverterrein. Op
enige afstand van een woonwijk en op korte
afstand van de begraafplaats.

Minimaal 8.000 m2, beperkt schaalbaar naar
maximaal 10.000 m2. Dan moeten we wel
‘groen’ opofferen.

Niet onderscheidend
Veilig
Ook geschikt voor andere maatschappelijke

functie voor Obdam.

Bewoond gebied Obdam / Hensbroek
Vergunning gemeente

*

Reeds in bezit gemeente

Prijzen juli 2022

Tussen € 4.135.000,- en € 4.896.000,-
Tussen € 707.000,- en 816.000,-

€.?
Tussen € 4.842.000,- en € 5.712.000,-

21
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Vragen?




