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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleidingvoor dit bestemmingsplan

Het voornemen bestaat om op agrarische gronden ten zuidwesten van de kern Zuidermeer in de gemeente
Koggenland 16 woningen, in een gedifferentieerd programma, te realiseren. In het vigerend bestemmingsplan
"Zuidermeer" is binnen de gebiedsaanduiding 'Wro-zone - wijzigingsgebied 2' een bevoegdheid voor
burgemeester en wethouders opgenomen voor het wijzigen van de bestemming 'Agrarisch' naar 'Wonen -2'.
Deze bevoegdheid geldt voor maximaal 14 woningen. De beoogde ontwikkeling betreft het realiseren van 16
woningen. Om de ontwikkeling juridisch-planologisch te kunnen regelen is het opstellen van een nieuw
bestemmingsplan voor deze locatie noodzakelijk. Het voorliggende plan voorziet hierin.

1.2 Het plangebied

De begrenzing van het plangebied komt overeen met het hierboven omschreven wijzigingsgebied in het
vigerend bestemmingsplan. De ligging van het plangebied in diens omgevingis weergegevenin figuur 1.
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Figuur 1 De globale ligging van het plangebied

1.3 Geldend bestemmingsplan

Voor het plangebied is het bestemmingsplan "Zuidermeer" van toepassing. Dit bestemmingsplan is op 13
september 2010 door de gemeenteraad van Koggenland vastgesteld. De locatie heeft hierin de bestemming
'Agrarisch' en een gebiedsaanduiding 'Wro-zone - wijzigingsgebied 2'. De voorgenomen ontwikkeling ten
behoeve van woningbouw is op grond van de bestemming 'Agrarisch' niet toegestaan. Gezien het aantal te
realiseren woningen, komt de ontwikkeling ook niet in aanmerking voor de wijzigingsbevoegdheid onder artikel
3.6 van de regels. Een uitsnede van het vigerende bestemmingsplanis weergeven in figuur 2.
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Figuur 2 Fragment plankaart vigerend bestemmingsplan

1.4 Leeswijzer

Na dit hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op de huidige en gewenste situatie in het plangebied. Hoofdstuk
3 gaat in op het relevante beleid van het rijk, de provincie en de gemeente. In hoofdstuk 4 komen de milieu- en
omgevingsaspecten aan de orde. Hoofdstuk 5 bevat een beschrijving van de juridische regeling van het plan.
Hoofdstuk 6 tot slot, gaat in op de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid van het plan.
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Hoofdstuk 2 Planuitgangspunten

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de huidige situatie en de gewenste ontwikkeling. De huidige situatie is van
belang voor de inpassing van de gewenste ontwikkeling. De gewenste ontwikkeling is het belangrijkste
uitgangspunt voor dit bestemmingsplan.

2.1 Huidige situatie

Het plangebied ligt aan de westzijde van het lint aan de Zuidermeerweg en is gelegen op onbebouwde
agrarische gronden. De omgeving typeert zich als een gemengd gebied voor wonen, maatschappelijke -, sport-
en agrarische functies.

Het plangebied is ontsloten via de Omloop. Aan de noord-, -west en zuidzijde gaat het plangebied over in het
open agrarisch landschap. Om alle randen van het plangebied liggen sloten met water. Het plangebied ligt achter
de bebouwing aan het hofje aan de Zuidermeerweg en het hofje aan de Omloop. De omgeving is al een tiental
jaren in ontwikkeling. Met de ontwikkeling van de planlocatie wordt een derde schil toegevoegd in de
uitbreiding van het lint. Hiermee wordt bovendien een nieuwe rand met het landschap gemaakt.

In de omgeving van de planlocatie is geen sprake van een eenduidig bebouwingsbeeld. De architectonische
uitstraling van de bebouwing verschilt enorm. Zowel qua materialisering als bebouwings- en kapvormen is er
geen echte eenheid te herkennen. Het merendeel van de woningen heeft een compacte hoofdvorm met een
bescheiden uitstraling. Er is veel verscheidenheid in woningtypen. De woningen zijn: vrijstaand, rij of
twee-onder één kap. Op de Omloop is er sprake van een tweedeling; westelijk vind je lage bungalows van één
laag met kap. Aan de oostzijde vind je traditionele woningen van één laag en één a twee woonlagen met kap.

De openbare ruimte is functioneel ingericht; woonstraten en parkeervakken zijn ingericht met betonklinkers. De
bebouwing kent geen sterke rooilijnen en staat onregelmatig op de kavel. De kavels aan de oostzijde van de
Omloop zijn op de straat georiénteerd en kennen een open, groene tuin inrichting. De bungalows aan de
westzijde staan om en nabij een meter van de erfgrens en worden gescheiden door een groen haag. Naar het
noordwesten kijk je uit vanaf straat op het open landschap.

Een overzicht van de huidige situatie is weergeven in figuur 3.
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Figuur 3 Huidige situatie plangebied

2.2 Gewenste situatie

Ambitie

Het doel van het plan is om een gedifferentieerd woongebied in te richten dat aansluit op de bestaande
bebouwingsstructuur van Zuidermeer, ten oosten en zuidoosten van het plangebied. De woningen worden
gerealiseerd in collectief particulier opdrachtgeverschap (CPO). Dit betekent dat de toekomstige bewoners meer
invloed hebben op de ontwikkeling van de eigen woning en deze een individuele uitstraling hebben. Figuur 4
geefteen overzicht van de invulling van het plangebied.
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Figuur 4 Invulling van het plangebied
Het programma

De voorliggende verkaveling voorziet in 16 woningen, die georiénteerd zijn op een centrale ontsluitingsstraat.
Ten oosten van de straat zijn 2 tiny-houses, 3 rijwoningen en 2 twee-onder-een-kap woningen gelegen. Ten
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westen van de straat staan 4 rijwoningen, 2 twee-onder-een-kap woningen, 2 vrijstaande woningen en een
levensloopbestendige woning. De maximale goot- en nokhoogtes van de woningen bedragen respectievelijk 6
en 10 meter. Bij de tiny-houses zijn de goot- en nokhoogtes respectievelijk 3 en 5 meter. Op de
levensloopbestendige woning na (die een platdak heeft), worden de overige woningen afgedekt met een kap.
Ontsluiting vindt plaats via de centrale wegin het plan dit de Omloop en de Overtoom met elkaar verbinden.

De uitbreiding van de Omloop heeft een dorps en informeel karakter. Het plan kent geen sterke rooilijnen en er
is veel diversiteit in architectonische uitwerking. Het middengebied van de straat wordt voorzien met groen en
bomen. Vanaf de straatzijde zorgt een groene verbinding voor een open zichtlijn naar het westelijke landschap.
Het groen verbreedt zich aan de entree van de woonstraat, wat zorgt voor een landschappelijk en informeel
karakter.

Het parkeren geschiedt op eigen terrein en in parkeervakken langs de centrale ontsluitingsstraat.

2.3 Beeldkwaliteitsparagraaf

De woningbouwontwikkeling wordt ingepast in de bestaande stedelijke structuur van het zuidwestelijke deel
van Zuidermeer. Van belang is dat het ontwerp zodanig is, dat geen afbreuk wordt gedaan aan de ruimtelijke
kwaliteit ter plaatse. Daarom is een beeldkwaliteitsplan voor de ontwikkeling opgesteld. Deze is als bijlage 1bij
de toelichting opgenomen. Dit beeldkwaliteitsplan zal tevens dienen als welstandskader bij de uiteindelijke
vormgeving van de woningen. In het beeldkwaliteitsplan is een aantal welstandscriteria opgenomen, waaraan
moet worden voldaan. Op deze manier wordt gewaarborgd dat de stedenbouwkundige structuur van de
woningen aansluit op het straat- en bebouwingsbeeld van de omgeving.

13/275



Hoofdstuk 3 Beleid

In dit hoofdstuk staat het beleid beschreven dat mogelijk relevant is voor de gewenste ontwikkeling en/of het
plangebied van dit bestemmingsplan. Hierbij wordt kort ingegaan op rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid.

3.1 Rijksbeleid

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (hierna: NOVI) vastgesteld. De NOVI is de
langetermijnvisie van het Rijk op de toekomstige inrichting en ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland.
De NOVI geeft richting en helpt om keuzes te maken, te kiezen voor slimme combinaties van functies en uit te
gaan van de specifieke kenmerken en kwaliteiten van gebieden. En er nu mee aan de slag te gaan en
beslissingen niet uit te stellen of door te schuiven. Het versterken van de omgevingskwaliteit staat in de NOVI
centraal. Dat wil zeggen dat alle plannen met oog voor de natuur, gezondheid, milieu en duurzaamheid gemaakt
moeten worden. Bij de NOVI hoort een Uitvoeringsagenda. Hierin staat hoe uitvoering wordt gegeven aan de
NOVI. Binnen de NOVI zijn 8 voorlopige aandachtsgebieden geformuleerd als zogeheten NOVI-gebied.
Landsdeel Noordwest is aangewezen als voorlopig NOVI-gebied. In een NOVI-gebied krijgt een aantal concrete
vraagstukken extra prioriteit. Dit helpt om grote veranderingen en ruimtelijke opgaven in een regio beter te
realiseren.

Opgaven

Erisin Nederland sprake van een aantal dringende maatschappelijke opgaven. Deze opgaven kunnen niet apart
van elkaar worden opgelost. Ze moeten in samenhang bekeken worden. Ze grijpen in elkaar en vragen meer
ruimte dan beschikbaar is in Nederland. Niet alles kan, niet alles kan overal. Op het niveau van nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven aan de omgeving in Nederland, verwoord in vier opgaven:

1. ruimte maken voor klimaatverandering en energietransitie;

2. de economie van Nederland verduurzamen en het groeipotentieel behouden;

3. stedenenregio's sterker en leefbaarder maken;

4. eentoekomstbestendige ontwikkeling van hetlandelijk gebied.

Realiseren opgaven

In de NOVIis een tweetal instrumenten opgenomen om de opgaven te realiseren:

1. De Omgevingsagenda. Voor Landsdeel Noordwest is een omgevingsagenda opgesteld, waar Noord - Holland
onderdeel van uitmaakt. In de Omgevingsagenda agenderen het Rijk en regio de gezamenlijke vraagstukken
en de gewenste aanpak daarvan. De Omgevingsagenda biedt een basis voor uitvoeringsafspraken en inzet
van programma's en projectbesluiten van Rijk en regio.

2. De NOVI-gebieden. Een NOVI-gebied is een instrument waarbij Rijk en regio meerdere jaren verbonden zijn
aan de gezamenlijke uitwerking van de verschillende opgaven in het ruimtelijke domein. Vaak wordt
voortgebouwd op bestaande samenwerkingstrajecten. Denk aan een Regio Deal en een
verstedelijkingsstrategie.

Conclusie
Gelet op de te realiseren opgaven uit de NOVI kan de conclusie worden getrokken dat de voorgenomen
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ontwikkeling geenrijksbelangen raakt als opgenomenin de NOVI.

Ladder voor duurzame verstedelijking

In het Bro (artikel 3.1.6) is geregeld dat een toelichting bij een ruimtelijk plan dat een nieuwe stedelijke
ontwikkeling mogelijk maakt, moet voorzien in duurzame verstedelijking. Dit houdt in dat de toelichting bij
ruimtelijke plannen die een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maken, een beschrijving van de behoefte
aan die ontwikkeling moet bevatten. Indien het ruimtelijk plan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het
bestaand stedelijk gebied, moet er tevens gemotiveerd worden waarom niet binnen het bestaand stedelijk
gebied in die behoefte kan worden voorzien.

Bestaand stedelijk gebied

Bij gebleken behoefte dient te worden beschreven in hoeverre in die behoefte binnen het bestaand stedelijk
gebied van de betreffende regio kan worden voorzien door benutting van beschikbare gronden door
herstructurering, transformatie of anderszins.

Van belang is of de onderhavige locatie reeds aan te merken is als 'bestaand stedelijk gebied'. Gelet op de
bewoording van artikel 1.1.1 lid h van de Bro wordt onder 'bestaand stedelijk gebied' verstaan: 'bestaand
stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid,
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk
groen en infrastructuur'.

Op basis van de definitie kan geconcludeerd worden dat het plangebied binnen bestaand stedelijk gebied ligt. Er
is sprake van een samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid alsmede de
daarbij behorende stedelijk groen en infrastructuur. Het geldende bestemmingsplan biedt onder artikel 3.6 aan
het college van burgemeester en wethouders een wijzigingsbevoegdheid, waarbij het volledige plangebied mag
worden volgebouwd met maximaal 14 woningen. Deze woningen mogen daarbij een goot- en bouwhoogte
hebben van respectievelijk 6 en 10 meter.

In de Omgevingsverordening NH2020 van de provincie Noord-Holland ligt onderhavig ruimtelijk plan in stedelijk
gebied.

Behoefte
Uit het regionaal beleid en het beleid van de gemeente dat is beschreven in paragraaf 3.3 en 3.4, blijkt dat er een
behoefte is aan woningen. Daarmee mag worden aangenomen dat er sprake is van een actuele regionale
behoefte.
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3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Omgevingsvisie NH2050 en Omgevingsverordening NH2020

Het ruimtelijk beleid van de provincie Noord - Holland is vastgelegd in de Omgevingsvisie NH2050. In de
omgevingsvisie geeft de provincie een toekomstbeeld, waaruit het provinciaal belang volgt. Het toekomstbeeld
is als volgt gedefinieerd: "De provincie Noord-Holland zorgt dat Noord-Holland een mooie, veelzijdige en
internationaal concurrerende provincie blijfft door in te zetten op klimaatbestendigheid, ruimtelijke kwaliteit en
duurzaam ruimtegebruik."

In de Omgevingsverordening NH2020 zijn regels verbonden aan de provinciale hoofdbelangen. Het plangebied
ligt buiten het werkingsgebied 'landelijk gebied'. Artikel 6.3 bepaalt dat een ruimtelijk plan uitsluitend kan
voorzienin een nieuwe stedelijke ontwikkeling als de ontwikkeling in overeenstemmingis met de binnen de
regio gemaakte schriftelijke afspraken. Gedeputeerde Staten stellen nadere regels aan deze afspraken. De
volgende paragraaf 3.3 gaat hier verderopin.

Per email van 15 september 2022 heeft de provincie Noord-Holland aangegeven dat zij in stedelijk gebied, op
grond van artikel 3.1.11id 2 Bro, enkel plannen hoeven te zien indien er raakvlakken zijn met LIB5 zone Schiphol,
industrieterrein van provinciaal/regionaal belang, erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde, regionale
waterkeringen, regionale luchthavens, verblijfsrecreatie, provinciale wegen/OV knooppunten of detailhandel.
Onderhavig plan heeft geen raakvlakken met de genoemde onderwerpen. Voor een volledig overzicht van de
vooroverlegreacties, zie bijlage 2.

Wel moet er regionaal afgestemd worden conform artikel 6.3 (indien het een nieuwe stedelijke ontwikkeling
betreft) van de verordening (opgenomen in woonakkoord, etc.) en moet er voldoende rekening gehouden
worden met klimaatadaptatie (artikel 6.62 van de verordening). In paragraaf 3.3 is te lezen dat het plan regionaal
is afgestemd. Paragraaf 4.14 toont aan dat voldoende rekening wordt gehouden met klimaatadaptatie.

Gelet op bovenstaande is de voorgenomen ontwikkeling niet in strijd met het provinciaal beleid.

3.3 Regionaal beleid

3.3.1 Regionale Woonvisie West-Friesland 2017

De 7 gemeenten in de regio West-Friesland werken nauw samen op het gebied van woningbouw en
volkshuisvesting. Het woningbouwbeleid is vastgelegd in de regionale Woonvisie Westfriesland 2017. Hierin is
de ambitie uitgesproken om tot de top 10 woonregio’s van Nederland te gaan behoren en de Woonvisie draagt
bij aan het realiseren van die ambitie. De Woonvisie zet in op de volgende speerpunten:

* bestaande voorraad: kwaliteit en aantrekkelijkheid op peil houden en uitbouwen;

* vitale kernen richten op kansrijke producten en locaties;
* nieuwbouw:vooral inzetten op onderscheidende en complementaire producten;
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* scheiden wonen en zorg: langer zelfstandig wonen bevorderen;
* flexibel kader: houvast voor de regio en ruimte voor marktinitiatieven.

Het speerpunt voor nieuwbouw, inzetten op onderscheidende en complementaire producten, heeft de
volgende uitgangspunten:

* de vraag staat centraal: naar woning en woonomgeving;

* landschappelijk onderscheidend vermogen van West-Friesland benadrukken: 'groen, rust, ruimte, water’;

* betreft gemengde woonmilieus met meer aandacht voor bijvoorbeeld duurzaamheid en
zelfvoorzienendheid, mengvormen met landelijk wonen en stadslandbouw;

* toepassen van nieuwe woonvormen met geincorporeerde vormen van domotica en 'the internet of things'
en een nieuwe bouwopzet van nieuwbouw: seniorenwoningen, collectieve bouw, tiny houses, grote
landschapskavels et cetera;

* bewoners-initiatieven over vormgeving van zorg voor hun ouders en/of kinderen (familiedomeinen,
woongroepen en wonen met gelijkgestemden);

* nieuwe vormen van opdrachtgeverschap, zoals (collectief-)particulier opdrachtgeverschap,
mede-opdrachtgeverschap en doe-het-zelf planologie.

De voorgenomen ontwikkeling van de Omloop in Zuidermeer met 16 woningen draagt bij aan de kwaliteit van de
woningvoorraad, waarbij invulling wordt gegeven aan de aanwezige woningbehoefte.

3.3.2 Woonakkoord 2020-2025 en Afwegingskader wonen West-Friesland 2021

De uitvoering van de regionale woonvisie vindt plaats via het Woonakkoord 2020-2025. In het Woonakkoord staat
per speerpunt welk beleid en welke instrumenten hiervoor worden ingezet. Onderdeel van het Woonakkoord is
een regionale woningbouwprogrammering met een regionaal afwegingskader wonen. Het afwegingskader
vormt de basis voor nieuwe woningbouwplannen en licht deze toe.

Het woningbehoefteonderzoek dat in 2018 door Atrivé is uitgevoerd heeft tot een aantal nieuwe inzichten
geleid, waaronder de conclusie dat er een grote behoefte aan woningen is en dat de huidige plancapaciteit
ontoereikend is. De woningbouwproductie dient versneld uitgebreid te worden en er moet een accent gelegd
worden op het prijssegment betaalbare koop. Hiervoor zijn een aantal uitgangspunten benoemd:

* zetin op diversiteitin het woningbouwprogramma en nut de binnenstedelijke potentie van Hoorn uit. Ook
in andere centrumdorpen en steden is ruimte om de binnenstedelijke capaciteit uit te breiden;

* bouw grootschalig rondom OV-knooppunten (conform provinciaal- en Rijksbeleid);

* maak gebruik van laaghangend fruit, voer locaties die tijdens de crisis zijn afgevallen weer op;

* benaderditalles regionaal en leg de focus op diversiteit en onderscheidend karakter.

Bovenstaande uitgangspunten hebben als basis gediend voor het aangepaste afwegingskader en voor de
aangepaste woningbouwprogrammering.

Het toepassen van de ladder is in de regio West-Friesland vastgelegd in het Afwegingskader wonen
West-Friesland 2021 (AWF 2021). Daarin zijn de minimumvereisten vastgelegd waaraan elk plan moet voldoen
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(Westfriese basis). Aan de hand van de stappen in deze basis kan worden beoordeeld of een nieuwbouwplan
wel of niet kan worden gerealiseerd. Hierin is onder meer van belang dat een plan moet passen in de
vastgelegde woningbouwbehoefte. Daarnaast zijn er een aantal vereisten waar minstens voor de helft aan
voldaan moet worden (Westfries vooruitdenken).

De minimumvereisten van de Westfriese basis waaraan elk plan moet voldoen zijn:

* hetplan past binnen de ambitie van 16.000 woningen aan zachte plancapaciteit;

* het plan voldoet aan de voorwaarde dat 70% van de woningbouwplannenin de regio West-Friesland worden
gerealiseerd in de krachtige kernen;

* isgetoetsten onderbouwd of realisatie binnenstedelijk mogelijk is?;

¢ als realisatie past binnen de regionale opgave, maar realisatie binnenstedelijk niet mogelijk is, is getoetst
aan provinciale voorwaarden inzake beschermingsregimes, energieneutraal, klimaatadaptief, circulair
bouwen, landschappelijke inpassing en mobiliteit.

De ambities voor het Westfries vooruitdenken bestaan uit:

* hetplanleverteen positieve bijdrage aan betaalbaar wonen;

* hetplanvoorzietin woningenin de vrije huursector voor middeninkomens;

* hetplanleverteen bijdrage aan het langer zelfstandig wonen;

* hetplaniscirculairen energieneutraal;

* het plan draagt bij aan klimaatadaptatie, een gezonde leefomgeving en verbetering van de natuur en het
landschap;

* nieuwe woningbouw wordt zoveel mogelijk gerealiseerd in de nabijheid van een OV-knooppunt;

* het plan draagt bij aan de versnelling van de woningbouwproductie in Westfriesland;

* het plan draagt bij aan de aantrekkingskracht van de regio door het bieden van een aantrekkelijke
onderscheidende woonomgeving.

Aan alle minimumvereisten van de Westfriese basis wordt voldaan. Daarnaast wordt met betrekking tot het
Westfries vooruitdenken ten minste voldaan aan de volgende vijf ambities: het plan levert een positieve
bijdrage aan betaalbaar wonen; het plan levert een bijdrage aan het langer zelfstandig wonen; het plan draagt bij
aan klimaatadaptatie, een gezonde leefomgeving en verbetering van de natuur en het landschap; het plan draagt
bij aan de versnelling van de woningbouwproductie in Westfriesland; en het plan draagt bij aan de
aantrekkingskracht van de regio door het bieden van een aantrekkelijke onderscheidende woonomgeving.
Daarnaast voldoet het plan aan de uitgangspunten van de ladder voor duurzame verstedelijking en de vereisten
zoals is vastgelegd in het AWF 2021.

3.3.3 Pact 7.1 Westfriesland

In 2013 hebben de Westfriese gemeenten (Drechterland, Enkhuizen, Hoorn, Koggenland, Medemblik, Opmeer
en Stede Broec) het eerste Pact Westfriesland gesloten. Doel was om de samenwerking op gebied van wonen,
werken, onderwijs, bereikbaarheid, sociaal domein en vrije tijd te versterken. Uit de evaluatie blijkt dat dit
eerste pact 'een enorme stimulans is geweest om saamhorigheid en verwantschap te ontwikkelen'en dat het
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veel heeft betekend voor de samenwerking met externe stakeholders. Ook zijn er enkele aandachtspunten
benoemd voor toekomstige samenwerking. Deze lessen en de ambities voor verdere samenwerking zijn gevat in
een nieuw Pact 7.1 ('7 gemeenten, 1 doel). Eind 2018 hebben de Westfriese gemeenteraden een
intentieverklaring vastgesteld, met de ambitie: "West-Friesland behoort tot de top 10 van meest aantrekkelijke
regio's waar welvaart en welzijn, een florerende duurzame economie en een rechtvaardig sociaal beleid de
belangrijkste prioriteiten zijn."

Om de gezamenlijke ambitie te behalen is het van belang de kracht van West-Friesland optimaal te benutten en
de belangrijkste opgaven op te pakken. De kracht van West-Friesland zit in de combinatie van het aantrekkelijke
landschap en de ligging aan het water, mooie binnensteden, de nabijheid van en bereikbaarheid vanuit de
noordelijke Randstad, en de sterke ondernemersgeest met koplopers in de agribusiness, leisure en health.

Om de kansen in West-Friesland te benutten en aan regionale opgaven te werken, staan in het Pact de volgende
ambities per thema centraal:

* wonen, leefbaarheid & bereikbaarheid: West-Friesland is een leefbare, gezonde en vitale regio, dankzij een
betaalbaar en aantrekkelijk woonaanbod voor iedere doelgroep. De regio kenmerkt zich door duurzame
woningbouw, een aantrekkelijk landschap en goede bereikbaarheid;

* energietransitie: de regio heeft een afgestemde energiestrategie waarmee zij de Westfriese opgave in de
RES (Regionale energiestrategie) Holland boven Amsterdam invult. Ook bereikt West-Friesland het
benodigde beschermingsniveau voor klimaatadaptatie;

* ondernemen & economie: West-Friesland heeft een aantrekkelijk vestigingsklimaat dat wordt gepromoot.
De bereikbaarheid verbetert en de regio beschikt over toekomstbestendige werklocaties, een sterk MKB en
agrisector;

e arbeidsmarkt & onderwijs: arbeidspotentieel in de regio wordt optimaal benut en West-Friesland komt tot
een structurele en effectieve samenwerking met ondernemers en onderwijs;

* vrije tijd: landschappelijke kwaliteiten en het aantrekkelijke leisure-aanbod uitbouwen, verbinden en
promoten, om zo een toegankelijk aanbod voor eigen inwoners te bieden en meer bezoekers en
bestedingen aan te trekken;

* sociaal domein: de regio wil een gezonde en inclusieve regio zijn waarin iedereen mee doet en waarin
(kwetsbare) inwoners een passend zorgaanbod en woonplek krijgen.

Koggenland wil zich binnen die regionale ambities en binnen het samenspel van de zeven gemeenten, alsmede
met inachtneming van de eigen kernwaarden en -kwaliteiten, vooral inzetten op promotie van de regio,
ontwikkeling van onderwijs en de arbeidsmarkt, ondersteuning van het bedrijfsleven (met name het MKB, bouw
en agrarische sector). Daarnaast wil Koggenland zich focussen op het wonen, duurzaamheid en sociale
voorzieningen.

De voorgenomen ontwikkeling van 16 woningen draagt bij aan de woningvoorraad in een aantrekkelijke
onderscheidende woonomgeving, het plan levert een positieve bijdrage aan duurzaamheidsdoelstellingen met
de ruimte voor groen en water, en het plan draagt bij aan het in stand houden van de sociale voorzieningen van
de kern Zuidermeer.
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3.3.4 Conclusie

Onderhavig plan hoeft niet regionaal te worden afgestemd. Omdat het plan in stedelijk gebied ligt en er meer
dan 11 woningen worden gebouwd is dit plan ter kennisgeving gezonden aan het regionaal bestuurlijk overleg
VVRE. Hieruit zijn geen bijzonderheden voortgekomen.

3.4 Gemeentelijkbeleid

3.4.1 Omgevingsvisie en Kadervisie

De omgevingsvisie is een nieuw, voor alle gemeenten verplicht, instrument uit de aankomende Omgevingswet.
In de Omgevingsvisie komt te staan hoe Koggenland zich kan ontwikkelen tot 2040. In eerste instantie richt de
gemeente zich op de hoofdthema’s die de gemeenteraad heeft benoemd: wonen,
economie/recreatie/toerisme, duurzaamheid en gezondheid. De ambities rondom deze thema’s komen terecht
in een Kadervisie Koggenland. Deze Kadervisie vormt een tussenstap op weg naar een volwaardige
Omgevingsvisie in 2024. Voor het maken van de Kadervisie is de gemeente in gesprek gegaan met inwoners,
ondernemers, belangenorganisaties en ketenpartners. De uitkomsten van dit participatietraject zijn door de
gemeenteraad meegenomen bij het maken van keuzes en het bepalen van het ambitieniveau. Het vertrekpunt
voor de Kadervisie vormen 4 onderwerpen waarvoor al de wens was uitgesproken om - op korte termijn -
nieuwe beleidskaders met een uitvoeringsprogramma te formuleren. Dat betrof de thema’s:

* wonen;

e duurzaamheid;

* economie, recreatie en toerisme;
¢ gezondheid.

Die gevraagde sectorale visies zijn vervolgens, bij wijze van pilot, integraal opgepakt en vertaald naar een
Kadervisie. De Kadervisie is dus feitelijk een ‘Omgevingsvisie’ maar beperkt tot de genoemde 4 thema'’s.
Daarmee is het ook een eerste stap richting de volledige omgevingsvisie, die in 2024 gereed moet zijn. Recent
bestaand, sectoraal beleid, dat vanuit die kennis en betrokkenheid is opgesteld, blijft de basis voor de
Kadervisie. Dit beleid is als zodanig uitgewerkt in de thematische verkenningen. Daarbij gaat het niet alleen om
gemeentelijk beleid, maar ook om Rijks-, provinciaal en regionaal beleid en beleid van het hoogheemraadschap.
Daarmee maakt het bestaand beleid in samenhang met de verwachte ontwikkelingen onderdeel uit van deze
Kadervisie. De Kadervisie borduurt daarmee voort op dit bestaande beleid en de ontwikkelingen die per thema
zijn herkend.

Wonen

De Verkenning Wonen van mei 2019 is een verfijning van de regionale visie naar de lokale, gemeentelijke
situatie. De verkenningis opgesteld met als uitgangspunt het coalitieakkoord, beschikbare bevolkingsprognoses
en statistische gegevens. Dit is aangevuld met een uitgebreid woningbehoefteonderzoek (2018) en de resultaten
van dorpsgesprekken, gesprekken met 'DOE-teams’, projectmatig onderzoek bij nieuwbouw en gesprekken met
lokale makelaars, zorgaanbieders en een projectontwikkelaar.

De ambities voor wonen zijn:
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* inde eigen woningbehoefte voorzien;

* de verduurzaming van de woningvoorraad (bestaand en nieuw) stimuleren en faciliteren met innovatie in
bouwen en renoveren: energieneutraal, circulair en natuurinclusief;

* voor linten en op erven alternatieve perceelgerichte woningbouw stimuleren die bijdragen aan een
aantrekkelijke woonomgeving.

Koggenland wil samen met bouwers, inwoners en investeerders werken aan een gevarieerde woningvoorraad,
met voor alle inwoners een woning die past bijieders woonwensen, levensfase en financiéle mogelijkheden.
Koggenland wil bijdragen aan een toekomstbestendige woningvoorraad, om veranderingen zoals de afnemende
bevolkingsgroei, de vergrijzing en de verduurzaming, goed op te vangen. In nieuwbouwplannen moet meer
ruimte komen voor starters en senioren door nieuwbouw van betaalbare, levensloopbestendige woningen (huur
en koop), door nieuwbouw van duurdere woningen voor doorstromers, door het stimuleren van zelf(ver)bouw
en door het verstrekken van leningen. De gemeente onderzoekt hoe regels verruimd kunnen worden en hoe
ruimte gegeven kan worden aan innovatieve bouw- en woonvormen.

De gemeente wil voor alle inwoners een goede woning in een aantrekkelijke woonomgeving. Dit betekent dat
de gemeente de verduurzaming van bestaande woningen wil stimuleren en dat rust, ruimte en landschap zwaar
wordt meewogen bij de keuze waar nieuwe woningen gebouwd kunnen worden. Het streven is gericht op het
behoud van het authentieke landelijke en dorpse karakter van Koggenland.

De natuurlijke bevolkingsgroei daalt, maar door kleinere huishoudens, migratie, vestiging van buitenlandse
werknemers en huisvesting van kwetsbare groepen, blijft er vooral in de periode tot 2030 toch behoefte aan
meer woningen om in de eigen woningbehoefte te voorzien. De gemeente wil voldoende woningen bouwen
voor de inwoners, maar niet teveel. Daarom wordt de nieuwbouw van woningen tot 2030 versnelt van
gemiddeld 60 naar ruim 100 woningen per jaar. Na 2030 wordt de productie afgebouwd, tenzij de
woningbehoefte zich anders ontwikkelt dan de prognoses nu uitwijzen. Daarbij moet wel de leefbaarheid en
vitaliteit van de kernen gewaarborgd blijven.

Duurzaamheid

Duurzaamheid is een breed begrip en heeft duidelijke raakvlakken met de andere verkenningen. Koggenland wil
samen met bedrijven eninwoners werken aan een duurzaam Koggenland in de volle breedte met oog voor de
lokale economie en borging van het Westfriese landschap. Koggenland wil bijdragen aan de vermindering van
CO2 uitstoot en verhoging van de biodiversiteit door elektrificering, besparing en de opwek van duurzame
energie en met aandacht voor materialen en schadelijke stoffen.

De ambities voor duurzaamheid zijn:

* toewerken naareen energie neutrale gemeente;

* eenveiligengezond leefklimaat behouden en bevorderen;

* duurzaam omgaan met materialen en grondstoffen;

* slim duurzaam (subdoelstelling die geintegreerd wordt bij de voorgaande drie ambities door het gebruik van
technologische toepassingen).
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Economie, recreatie en toerisme

De gemeente Koggenland wil samen met de ondernemers het huidige ondernemersklimaat optimaliseren. Dit
vraagt om een intensievere samenwerking tussen gemeente, inwoners en ondernemers. De gemeente neemt
daarbij een aanjagende rol aan. De gemeente gaat actief, samen met de ondernemers aan de slag met de lokale-
en regionale opgaves.

Koggenland wil de kleinschalige toeristische en recreatieve routenetwerken (varen, wandelen, fietsen) en de
bijbehorende voorzieningen verbeteren. Daarnaast wil Koggenland de mogelijkheden onderzoeken waarmee
het recreatieve aanbod uitgebreid kan worden. Daarnaast wil de gemeente al het goede dat Koggenland te
bieden heeft promoten. Denk aan de rust, landelijkheid, het aanbod dat wordt verzorgd door de ondernemers,
maar ook de goede bereikbaarheid.

De ambities zijn:

¢ versterken van de toekomstbestendigheid van de bedrijventerreinen, de samenwerking tussen gemeente,
regio en bedrijfsleven en verbinding leggen met het onderwijs;

* versterken van de samenwerking tussen gemeente en ondernemers en het promoten van Koggenland in
relatie tot een goed vestigingsklimaat;

* bevestigen van het agrarische karakter van Koggenland, het versterken van kringlooplandbouw,
multifunctionele landbouw en verduurzaming van de agrarische sector en het versterken van de relatie met
natuur, waaronder de biodiversiteit;

* versterken van de toekomstbestendigheid van de voorzieningen, versterken van de vitaliteit van de
bestaande winkelgebieden en het promoten van Koggenland;

* hetversterken van het kleinschalig toeristisch-recreatieve aanbod, een onderzoek starten naar de toekomst
van de recreatieparken en het promoten van Koggenland.

Gezondheid
Met een brede blik wordt naar het begrip gezondheid gekeken. Gezond zijn is namelijk meer dan alleen fysiek
gezond zijn: het gaat ook (en misschien wel vooral) om mee kunnen doen, welbevinden en kwaliteit van leven.

Voor gezondheid zijn er de volgende ambities:

* gezondheid is één van de leidende principes bij ontwikkelingen die plaatsvinden in de fysieke
leefomgeving;

* eeninspirerende en voorlichtende rol in samenspraak met ketenpartners spelen om mensen te bewegen tot
een gezondere leefwijze;

* gebouwen moeten vooriedereen toegankelijk zijn.

Toetsing

Het plan draagt bij aan de eigen woningbehoefte en de versnelling in de realisatie van het aantal woningen voor
de gemeente. Er is ruimte voor starters en senioren. In de Actielijst - programma Wonen is De Omloop in
Zuidermeer opgenomen als één van de geplande woningbouw projecten. Het plan voldoet aan de
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uitgangspunten van de ladder voor duurzame verstedelijking, de behoefte van de regio West-Friesland en de
Verkenning Wonen.

3.4.2 Welstandsnota Koggenland

De welstandsnota van Koggenland van 2012 is van toepassing. Het daarin beschreven beleid is opgesteld vanuit
de overtuiging dat de lokale overheid het belang van een aantrekkelijke bebouwde omgeving moet en wil
behartigen. Het beleid geeft de gemeente de mogelijkheid om de aanwezige -cultuurhistorische,
stedenbouwkundige en architectonische waarden te benoemen. Daarnaast speelt de welstandsnota een rol bij
de ontwikkeling en de beoordeling van bouwplannen. De gebieds- en objectgerichte aanpak beoogt de
belangrijkste karakteristieken van de bebouwing te beschermen en te zorgen dat nieuwe ontwikkelingen daarop
voortbouwen. Zo ook voor de gewenste ontwikkeling in het plangebied.

Toetsing

De toekomstige woningen liggen in het welstandsgebied 'Buitengebied'. Omdat dit bestemming voorziet in de
bouw van woningen in plaats van agrarische gronden is voor de ontwikkeling een apart beeldkwaliteitsplan
opgesteld (zie bijlage len paragraaf 2.3). Bij de beoordeling van het toekomstige bouwplan gaat het
beeldkwaliteitsplan als toetsingskader gelden.

3.4.3 NotaParkeernormen Koggenland 2018

Vanwege de leefbaarheid en verkeersveiligheidis het belangrijk om voldoende parkeerruimte te realiseren. Om
parkeerproblemenin de omgeving te voorkomen, wordt bij de aanvraag van een omgevingsvergunning voor een
bouwplan, het bouwplan onder andere getoetst aan een uniforme en objectieve parkeernorm. Op basis van de
in de Nota Parkeernormen Koggenland 2018 opgenomen normen kan de indiener een objectieve berekening
maken van het aantal benodigde parkeerplaatsen bij een bepaalde functie.

Het doel van deze nota is om de toepassing van de objectieve parkeernormen inzichtelijker te maken, zodat het
voor inwoners, bedrijven en ontwikkelaars duidelijk is welke normen gehanteerd worden bij een aanvraag
omgevingsvergunning. Deze normen zijn gebaseerd op de parkeerkencijfers van CROW, toegepast op de situatie
van Koggenland. De relevante parkeernormen zijn gebundeld in een document dat van toepassing is op de hele
gemeente en deze nota kan in de toekomst eenvoudig geactualiseerd worden. In een bestemmingsplan volstaat
hetdat erin de regels wordt opgenomen dat er voldoende parkeerplaatsen gerealiseerd moeten worden ten
behoeve van de nieuwe functie. Voor de concrete invulling hiervan wordt verwezen naar de nota. Deze is
vastgelegd in het paraplubestemmingsplan Parkeren van de gemeente, vastgesteld op 17 juni 2019. In dat
bestemmingsplanis de manier waarop de parkeernormen in bestemmingsplannen opgenomen moeten worden
vastgelegd.

Bij de inrichting van het plangebied zal rekening worden gehouden de normen uit de Nota Parkeernormen

Koggenland 2018 en het paraplubestemmingsplan Parkeren, vastgesteld op 17 juni 2019. Dit wordt verder
toegelichtin paragraaf 4.3
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Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten

Naast het feit dat de ontwikkelingen in het plangebied binnen het overheidsbeleid tot stand moet komen, moet
ook rekening gehouden worden met de aanwezige functies in en rond het gebied. Het uitgangspunt voor het
bestemmingsplanis dat er een goede omgevingssituatie ontstaat.

In dit hoofdstuk zijn de omgevingsaspecten bekeken die van belang zijn voor het plangebied. Aandacht is
besteed aan geluidhinder afkomstig van verkeer, bedrijven en milieuzonering, bodem, externe veiligheid en
luchtkwaliteit. Daarnaast is aandacht besteed aan de aspecten ecologie, archeologie en is een waterparagraaf

opgenomen.

4.1 Bedrijvenen milieuzonering

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is ruimtelijke afstemming tussen bedrijfsactiviteiten,
voorzieningen en gevoelige functies (woningen) noodzakelijk. Bij deze afstemming kan gebruik worden gemaakt
van de richtafstanden uit de basiszoneringslijst van de VNG-brochure Bedrijven en milieuzonering (2009). Een
richtafstand kan worden beschouwd als de afstand waarbij onaanvaardbare milieuhinder als gevolg van
bedrijfsactiviteiten redelijkerwijs kan worden uitgesloten.

Gezien de diverse functies die in de directe omgeving van het plangebied voorkomen kan De Omloop gezien
worden als een gemengd gebied. Om die reden kunnen de afstanden uit de derde kolom van tabel 1 (zie
hieronder) gehanteerd worden.

Categorie Rustige woonwijk Gemengd gebied
1 10m Om

2 30m 10m

3.1 50 m 30m

3.2 100 m 50 m

4.1 200 m 100 m

4.2 300 m 200 m

5.1 500 m 300 m

Tabel 1: Richtafstand tot omgevingstype

Toetsing

In de omgeving van het plangebied bevinden zich meerdere functies. Voor het plangebied zijn de sportvelden
ten noorden van het plangebied en de maatschappelijke functies ten (noord)oosten en zuiden van belang. De
sportvelden worden ook genoemd in het advies van de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord (zie bijlage 2). In
deze paragraaf gaan we daarnaast ook nogin op de nabijgelegen maatsschappelijke functies.

Sportvelden

Aan de noordzijde van het plangebied ligt een veldsportcomplex. Dit valt onder milieucategorie 3.1 met een
richtafstand van 30 meterin gemengd gebied. De maatgevende aspecten hiervoor zijn licht en geluid.
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De dichtstbijzijnde verlichting op het veldsportcomplex ligt op circa 32 meter afstand van het plangebied en ten
aanzien van licht wordt hiermee voldaan aan de richtafstand.

Het voetbal-, handbalveld, de kantine en de kleedkamers liggen op ruim 55 meter en verder van het plangebied.
De kortste afstand tussen het plangebied en een trap-/trainingveldje is circa 12 meter.

De twee volwaardige sportvelden (hand- en voetbalveld) liggen verder dan de richtafstand van 30 meter. Dit zijn
de velden die tijdens wedstrijden het hoogste geluidsniveau bereiken. De wedstrijden op de sportvelden
vinden niet dagelijks plaats, maar alleenin de weekenden en in het seizoen. Daarnaast is S.V. Zuidermeer een
relatief kleine club waardoor het aantal wedstrijden beperktis. De wedstrijden vinden overdag plaats, en nietin
de avond en/of nacht. Daarmee is geen sprake van verstoring van de nachtrust.

De woningen langs de Overtoom grenzen in de huidige situatie met de tuinen aan het sportcomplex. De afstand
van circa 15 meter tot het dichtstbijzijnde volwaardige sportveld is bij deze woningen aanzienlijk korter dan bij
de woningen in het plangebied. Vanuit de bewoners aan de Overtoom zijn geen klachten bekend. Daarmee kan
worden gesteld dat sprake is van een acceptabele ruimtelijke situatie.

Maatschappelijke functies
Op een afstand van circa 11 meter ten noordoosten van het plangebied ligt de basisschool St. Bernadette.
Basisscholen zijn categorie 2 inrichtingen en in gemengd gebied geldt hiervoor een richtafstand van 10 meter.

Ten oosten van het plangebied liggen de kerk en begraafplaats. De kerk staat op een afstand van circa 53 meter
en de kortste afstand tot de begraafplaats bedraagt circa 5 meter. Kerkgebouwen zijn categorie 2 inrichtingen en
hebben in gemengd gebied een richtafstand van 10 meter. Begraafplaatsen vallen in categorie 1 en de
richtafstand in gemengd gebied is hiervoor 0 meter.

Het zuiden van het plangebied grenst direct aan de woonvoorziening ‘Klein Suydermeer’ voor mensen met
dementie. Op het erf staan een stolpboerderij, drie groepswoningen en dagsociéteit De Hooischuur. Voor
gezondheids- en welzijnszorg in gemengd gebied geldt voor ziekenhuizen en verpleeghuizen een richtafstand
van 10 meter. De stolpboerderij en de drie groepswoningen staan op meer dan 30 meter afstand van het
plangebied. Voor dagverblijf De Hooischuur geldt een richtafstand van 0 meter in gemengd gebied. Hiermee
voldoet de woonvoorziening 'Klein Suydermeer' aan de richtafatanden uit de VNG-brochure.

Het onderdeel bedrijven en milieuzonering staat de ontwikkeling nietin de weg.

4.2 Geur

Voor veehouderijen met een milieuvergunning geldt de Wet geurhinder en veehouderij. In deze wet zijn voor
bepaalde typen dieren geurnormen opgenomen. Ten aanzien van dieren waarvoor geen geurnorm is
vastgesteld, gelden vaste afstanden.

Voor veehouderijen gelden de vaste afstanden uit het Activiteitenbesluit. Ten opzichte van geurgevoelige
objecten binnen de bebouwde kom geldt een (vaste) afstand van 100 meter.
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De gemeente Koggenland heeft op basis van de Wet geurhinder veehouderij een eigen geurverordening
vastgesteld. De geurverordening geldt alleen voor dieren waar geen geuremissiefactor voor is vastgesteld. De
afstand die in de Wgv genoemd staat, is in de geurverordening gehalveerd. Voor bedrijven binnen de bebouwde
kom geldt een afstand van 50 meter (in plaats van 100). Buiten de bebouwde kom geldt een afstand van 25 meter
(in plaats van 50). Hiermee zijn de meeste knelpunten binnen de gemeente opgelost.

De dichtstbijzijnde veehouderij ligt op 230 meter afstand van het plangebied en voldoet ruimschoots aan de
minimale afstand uit het Activiteitenbesluit. Het onderdeel geur staat de ontwikkeling nietin de weg.

4.3 Verkeeren parkeren

De gemeente Koggenland heeft zijn parkeerbeleid vastgelegd in de Nota parkeernormen gemeente Koggenland
2018. Voor 10 woningen in het plangebied, die groter zijn dan 80 m? geldt een parkeernorm van 1,8
parkeerplaatsen per woning. Voor de overige 6 geldt een parkeernorm van 1,2 parkeerplaatsen per woning. Dit
betekent dat minimaal 26 parkeerplaatsenin het plangebied gerealiseerd moeten worden.

In totaal worden in de openbare ruimte van het plangebied 15 parkeerplaatsen gerealiseerd. Parkeeroplossingen
op eigen terrein bij de woningen zorgen (na doorberekening) voor 13 extra plekken. In totaal voorziet het plan
dus in 28 volwaardige parkeerplaatsen. Op deze manier wordt aan de parkeernorm voldaan en is sprake van
(ruim) voldoende parkeergelegenheid voor de woningen.

4.4 Geluid

Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) is van toepassing bij het realiseren van woningen en andere geluidsgevoelige
gebouwen binnen de zone van een weg, spoorweg of gezoneerd industrieterrein. De Wgh kent een systematiek
met voorkeursgrenswaarden en maximale ontheffingswaarden per bronsoort.

Voor het plan CPO Zuidermeer is alleen het geluid vanwege railverkeer van belang. Er is geen sprake van een
geluidzone industrie. De Zuidermeerweg is weliswaar een 50 km-weg met een zonebreedte van 200 meter (met
het plangebied op circa 100 meter afstand), maar vanwege de afstand en afscherming door tussenliggende
bebouwing kan zonder meer worden gesteld dat aan de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai (Ly,, =
48 dB) wordt voldaan.

Railverkeerslawaai

In het Besluit Geluidhinder van 1 juli 2012 is het wettelijk kader van geluidhinder vanwege spoorwegen
opgenomen. Op grond van artikel 1.4a is de zonebreedte van de trajecten in Nederland vastgesteld. Deze
zonebreedte is afhankelijk van het vastgestelde geluidproductieplafond (hierna GPP). Deze GPP's zijn op 1 juli
2012 door een wetswijziging van de Wet milieubeheer voor hoofdspoorwegen van kracht geworden. GPP's zijn
berekende waarden op referentiepunten en stellen een heldere grens over de toelaatbare hoeveelheid geluid
en voorkomen een onbelemmerde groei van het geluid door toenemend verkeer. Deze referentiepunten liggen
om de 100 meter op 4 meter boven lokaal maaiveld, op een vaste afstand van 50 meter aan weerszijden van het
spoor. De GPP's, brongegevens en relevante besluitinformatie zijn opgenomen in het zogenaamde
geluidregister. Dit register is openbaar, digitaal toegankelijk via de website van het Ministerie van Infrastructuur
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en Milieu.

Het plangebied is, op basis van de referentiepunten van het spoor ter hoogte van het plangebied, gelegen in de
geluidzone van de spoorlijn Alkmaar-Hoorn (GPP = 58 dB, zonebreedte 200 m). Akoestisch onderzoek naar
aanleiding van spoorweglawaai is daardoor noodzakelijk. De voorkeursgrenswaarde bedraagt Ly, = 55 dB voor
woningen en de maximale grenswaarde L., = 68 dB.

Het akoestisch onderzoek is bijgevoegd in bijlage 3. Uit het onderzoek blijkt dat aan de voorkeursgrenswaarde
van Ly, =55 dB voor railverkeerslawaai wordt voldaan.

Geluid warmtepompen

Warmtepompen, en dan met name lucht-/water warmtepompen, kunnen geluid produceren. In artikel 3.8, lid 2
van het Bouwbesluit 2012 worden eisen gesteld aan buiten opgestelde installaties voor warmte- of
koudeopwekking (dus ook Airco's). Op de perceelsgrens mag het geluidniveau niet meer bedragen dan 40 dB(A),
bepaald volgens de Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai en het gestelde in bijlage VIII bij de Regeling
Bouwbesluit 2012. Op basis daarvan geldt dat indien een installatie een afzonderlijke instelling heeft voor de
avond- en nachtperiode (19:00 - 7:00 uur), wordt het gemeten geluidsniveau in de dagperiode (7:00 - 19:00 uur)
gecorrigeerd met -5 dB, wat betekent dat 45 dB(A) is toegestaan.

In of rond een nieuwe woonwijk kan er een cumulatief effect ontstaan vanwege alle individuele
warmtepompen. Dit effect is locatiespecifiek en afhankelijk van de per woning te installeren installatie en
daarmee op voorhand niet te kwantificeren. Gezien de eisen op de perceelsgrens wordt er geen relevant
cumulatief effect verwacht.

Conclusie
Het aspect geluid is geen belemmering voor het plan.

4.5 Ecologie

Bij elk ruimtelijk plan dient met het oog op de natuurbescherming rekening te worden gehouden met de
gebiedsbescherming en soortenbescherming. Beide aspecten zijn geregeld in de Wet natuurbescherming (Wnb).
Hierbij moet worden aangetoond dat als gevolg van de geplande activiteiten de gunstige staat van
instandhouding van waardevolle dier- en plantensoorten nietin het geding komt.

Gebiedsbescherming
Met betrekking tot gebiedsbescherming is de ligging van de aangewezen Natura 2000-gebieden, het
Natuurnetwerk Nederland (NNN, voorheen Ecologische Hoofdstructuur) van belang.

Natura 2000-gebieden

Met de ontwikkeling die dit bestemmingsplan mogelijk maakt gaat geen oppervlakte aan Natura 2000-gebied of
Beschermd Natuurmonument verloren. In de omgeving van het plangebied is geen sprake van Natura
2000-gebieden. Het plangebied ligt niet in een beschermd natuurgebied. De dichtstbijzijnde beschermde
gebieden liggen tussen 5 en 19 kilometer afstand. Het gaat om het Marker- & lJmeer, de Eilandspolder, Polder
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Zeevang en de Schoorlse Duinen. Gezien deze afstand en het relatief kleinschalige karakter van de voorgenomen
ontwikkeling is het niet te verwachten dat de ontwikkelingen in het plangebied negatieve effecten hebben op
de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied.

Met betrekking tot de uitvoering van het ruimtelijk plan is het van belang om na te gaan of stikstofdepositie een
knelpunt kan vormen voor het dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura-2000 gebied. Dat betreft in dit geval de
Schoorlse Duinen. Om te kunnen bepalen of stikstofdepositie een knelpunt vormt, zijn met AERIUS Calculator
berekeningen gemaakt van de stikstofdepositie als gevolg van de ontwikkelingen. Deze berekening met een
motivering van de uitgangspunten zijn als bijlage 4 toegevoegd.

Uit de berekeningen blijkt dat de stikstofdepositie op de dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden niet boven de
0,00 mol N/ha/jaar uit komt. Hiermee is aangetoond dat het project, gelet op de instandhoudingsdoelstellingen
voor de Natura 2000-gebieden, de kwaliteit van de natuurlijke habitats of de habitats van soorten in dat gebied
niet kunnen verslechteren of een significant verstorend effect kunnen hebben op de soorten waarvoor dat
gebied is aangewezen.

NNN en Weidevogelleefgebied

De voorgenomen ontwikkelingen vinden plaats buiten de begrenzing van NNN-gebied en ligt ook niet binnen de
begrenzing van het volgens de provincie aangewezen Bijzonder provinciaal landschap. In deze gebieden zijn
onder andere leefgebieden voor weidevogels opgenomen. Het plangebied maakt hier dus geen deel van uit.
Zolang de voorgenomen werkzaamheden buiten de begrenzing van NNN-gebied plaatsvindt, is nadere toetsing
in de vorm van een ‘Nee, tenzij-toets’ niet aan de orde.

Soortenbescherming

De Wnb bevat onder andere verbodsbepalingen ten aanzien van het opzettelijk vernielen of beschadigen van
nesten, eieren en rustplaatsen van vogels als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn. Gedeputeerde Staten
(hierna: GS) kunnen hiervan ontheffing verlenen en bij verordening kunnen Provinciale Staten (hierna: PS)
vrijstelling verlenen van dit verbod. De voorwaarden waaraan voldaan moet worden om ontheffing of vrijstelling
te kunnen verlenen zijn opgenomen in de Wnb en vloeien direct voort uit de Vogelrichtlijn. Verder is het
verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage 1V, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn,
bijlage Il bij het Verdrag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen of te verstoren. GS kunnen hiervan ontheffing verlenen en bij verordening
kunnen PS vrijstelling verlenen van dit verbod. De gronden voor verlening van ontheffing of vrijstelling zijn
opgenomenin de Wnb en vloeien direct voort uit de Habitatrichtlijn.

Ten slotte is een verbodsbepaling opgenomen voor overige soorten. Deze soorten zijn opgenomen in de bijlage
onder de onderdelen A en B bij de Wnb. De provincie kan ontheffing verlenen van deze verboden. Verder kan bij
provinciale verordening vrijstelling worden verleend van de verboden. De noodzaak tot ontheffing of vrijstelling
kan hierbij ook verband houden met handelingen in het kader van de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van
gebieden.

Het plangebied betreft een onbebouwd stuk agrarische grond dat in de wintermaanden gebruikt kan worden als
ijsbaan. Uit de Quickscan ecologie in bijlage 5 blijkt dat het plangebied (mogelijk) onderdeel vormt van het
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leefgebied van beschermde soorten. Het gaat in dit geval om broedvogels, kleine marterachtigen (bunzing,
wezel en hermelijn) en de rugstreeppad. Ten aanzien van de laatste twee is nader onderzoek nodig om hun
aanwezigheid vast te stellen, dan wel uit te sluiten. Dit zal in de periode maart tot en met augustus 2023 worden
uitgevoerd. Indien de soorten aanwezig zijn, dient een ontheffing op de Wet natuurbescherming te worden
aangevraagd. Hiervoor zal een activiteitenplan opgesteld moeten worden met daarin de mitigerende en
compenserende maatregelen. Op basis van het activiteitenplan wordt een ontheffing aanvraag ingediend bij het
bevoegd gezag (lees: de provincie Noord-Holland). Indien er een ontheffing wordt toegewezen mogen daarna
de werkzaamheden worden uitgevoerd zoals ze worden beschreven in de ontheffing. Met inachtneming van de
eventueel te nemen maatregelen in het activiteitenplan wordt de uitvoering van dit bestemmingsplan
uitvoerbaar geacht. Concluderend kan worden gesteld dat ecologie geen beperkingen geeft aan de ontwikkeling
vanuit dit bestemmingsplan.

4.6 Water

Van groot belang voor de ruimtelijke ordeningspraktijk is de wettelijk verplichte 'watertoets'. De watertoets kan
worden gezien als een procesinstrument dat moet waarborgen dat gevolgen van ruimtelijke ontwikkelingen
voor de waterhuishouding meer expliciet worden afgewogen. Belangrijk onderdeel van de watertoets is het
vroegtijdig afstemmen van ontwikkelingen met de betrokken waterbeheerder.

Watertoets

Het plan is op 2 januari 2023 aangemeld op de website www.dewatertoets.nl. Op basis van de ingevoerde
gegevens is een wateradvies gegenereerd, zie bijlage 6. Onderstaand is een vertaling van de uitgangspunten
naar het voorliggende plan gemaakt. De belangrijkste aandachtspunten uit het advies zijn:

Beleid Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier

Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier heeft samen met haar partners haar waterbeleid op lange
termijn (Deltavisie) en op middellange termijn (Waterprogramma 2016-2021) opgesteld. In het Waterprogramma
2016-2021 (voorheen waterbeheersplan) zijn de programma's en beheerstaken van het hoogheemraadschap
opgenomen met de programmering en uitvoering van het waterbeheer. Het programma is nodig om het
beheersgebied klimaatbestendig te maken, toegespitst op de thema's waterveiligheid, wateroverlast,
watertekort, schoon en gezond water en crisisbeheersing. Door het veranderende klimaat wordt het
waterbeheer steeds complexer. Alleen door slim samen te werken is integraal en doelmatig waterbeheer
mogelijk. Bij de ontwikkeling van het Waterprogramma is hieraan invulling gegeven door middel van een
partnerproces en de ontwikkeling van gezamenlijke bouwstenen.

Daarnaast beschikt het Hoogheemraadschap over een verordening: de Keur 2016. Hierin staan de geboden en
verboden die betrekking hebben op watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van werkzaamheden
kan een vergunning nodig zijn.

Verharding en compenserende maatregelen

Binnen het werkgebied van het hoogheemraadschap is de afgelopen decennia door verstedelijking het areaal
aan open water afgenomen. Om onder andere dit verschijnsel tegen te gaan is in 2003 de watertoets
geintroduceerd die ervoor moet zorgen dat de waterbelangen beter in ruimtelijke plannen worden
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meegenomen en dat ontwikkelingen 'waterneutraal' worden gerealiseerd. Een van de onderdelen van de
watertoets is het beoordelen van de verhardingstoename.

Een toename van meer dan 2000 m? verhard oppervlak heeft negatieve gevolgen voor het watersysteem. Het
hemelwater stroomt versneld af en komt direct tot afvoer. Compensatie in de vorm van waterberging of
infiltratie is noodzakelijk om deze

negatieve effecten op te heffen. Bij een verhardingstoename van meer dan 2000 m2 berekent het
hoogheemraadschap aan de hand van diverse plangebiedkenmerken een specifiek compensatiepercentage.

Ruimtelijke adaptatie

Het hoogheemraadschap adviseert om in het ontwerp van het plan het principe van ruimtelijke adaptatie op te
nemen. Zo zou kunnen worden gedacht aan het aanbrengen van 'groene daken' op nieuwe gebouwen, eventueel
met meervoudig ruimtegebruik en waterberging capaciteit. Ook kan bij bijvoorbeeld de aanleg van nieuwe
parkeerplaatsen gebruik worden gemaakt van waterdoorlatende verharding met bijbehorende afvoer
vertragende onderlaag of waterberging op straat en in verlaagde groenstroken.

Waterkwaliteit en riolering

Samen met de gemeenten heeft het hoogheemraadschap de basisdoelstelling het

hemelwater zoveel mogelijk te scheiden van het afvalwater. Het hoogheemraadschap adviseert de
mogelijkheden te onderzoeken het hemelwaterop eigen terrein te

verwerken in de bodem of rechtstreeks te lozen op het aanwezige oppervlaktewater. Voorwaarde hierbij is wel
dat het hemelwater als schoon kan worden beschouwd. Bij voorkeur wordt afstromend hemelwater van
verharde oppervlakken eerst voorgezuiverd door een berm, wadi of bodempassage.

Geen verontreiniging

Binnen het plan is geen sprake van activiteiten die als gevolg kunnen hebben dat vervuild hemelwater naar het
oppervlaktewater afstroomt. Het hemelwater kan dus als schoon worden beschouwd. Het is daarom niet
doelmatig om het af te voeren naar de rioolwaterzuiveringsinrichting (RWZI). Dit betekent dat het
hoogheemraadschap voor de nieuwe ontwikkeling adviseert om een gescheiden stelsel aan te leggen.

Conclusie

In het kader van het vooroverleg artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is het plan in een vroeg stadium

afgestemd met het hoogheemraadschap. Per email van 23 september 2022 heeft het hoogheemraadschap voor

het plan een watercompensatiepercentage van 15,4% vastgesteld. Daarbij zijn de volgende aandachtspunten

meegegeven:

* de onbebouwde percelen (de tuinen) dienen voor 50% als verharding te worden meegerekend;

* watergangen moeten minimaal 6 meter breed zijn (1 meter diep en een talud van %), een deel van de
watergangen heeftreeds deze breedte maar parallel aan de kerk is de watergang beduidend smaller;

* alle bruggen en duikers moeten doorvaarbaar zijn: minimale breedte 2,50 meter en hoogte 1,10 meter (ten
opzichte van het geldende peil);

* waar mogelijk zijn natuurvriendelijke oevers wenselijk;

* eenklimaat adaptieve inrichting is de basis van het ontwerp, dat betekent veel groen, ruimte voor
water(berging) en zo mogelijk waterdoorlatende verharding; en
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* hemelwaterdient afzonderlijk van het afvalwater afgevoerd te worden.

De nieuw te graven watergang tussen kavels 1 en 2, in het zuidwestelijk deel van het plangebied, heeft een
breedte van 8 meter en voldoet hiermee aan de 6 meter norm van het HHNK. De waterkanten krijgen een
eenduidige inrichting over de gehele lengte in de vorm van natuurlijke rietoevers met een flauw talud van 1:3 of
flauwer. Daarnaast komt iets noordelijkerin het plangebied een wadi te liggen die zorgt voor waterafvoer vanuit
het plangebied naar de omliggende sloten en voor tijdelijke wateropvangin het plangebied na regenval.

De brug ten noorden van het plangebied zal doorvaarbaar gemaakt moeten worden volgens de door het HHNK
genoemde minimale maatvoering enin het plan komen natuurvriendelijke oevers. Op de verbeeldingen in de
regelsis langs de oevers een strook van 1 meter opgenomen met de 'specifieke aanduiding uitgesloten —
bouwwerken'. Hier mogen geen bouwwerken worden gebouwd. Het plan bestaat uit relatief veel groen en het
heeft toegevoegde ruimte voor water(berging) en -afvoer. Hierdoor is sprake van een klimaat adaptieve
inrichting. Zie ook paragraaf 4.14.

4.7 Bodem

Het uitgangspunt voor de bodem in het plangebied is dat de kwaliteit ervan zodanig is, dat er geen risico's voor
de volksgezondheid ontstaan. Verdachte plekken met betrekking tot de kwaliteit van de bodem moeten vanuit
een goede ruimtelijke ordening - in het kader van de Wet bodembescherming - bij ruimtelijke plannen en
projecten worden gesignaleerd. Met het oog op een goede ruimtelijke ordening, dient in geval van ruimtelijke
ontwikkelingen te worden aangetoond dat de bodem geschikt is voor het beoogde functiegebruik. Ter plaatse
van locaties die verdacht worden van bodemverontreiniging, moet ten minste verkennend bodemonderzoek

worden uitgevoerd.

Voor het plangebied is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (zie bijlage 7). Hierin is een gedegen beeld
verkregen van de bodemkwaliteit ter plaatse en binnen de bandbreedte van voorzienbaarheid aangetoond dat
de bodemkwaliteit ter plaatse voldoende is voor de beoogde woonfunctie. Hiermee is aangetoond dat er geen
risico's voor de volksgezondheid bestaan.

4.8 Archeologie en cultuurhistorie

Bij nieuwe ontwikkelingen is het van belang rekening te houden met aanwezige archeologische en
cultuurhistorische waarden. Waar nodig moet in het bestemmingsplan een regeling worden opgenomen om
aangetroffen waarden te beschermen.

4.8.1 Archeologie

Per 1juli 2016 is de Monumentenwet 1988 vervallen. Een deel van de wet is op deze datum overgegaan naar de
Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat over naar de
Omgevingswet, wanneer deze in werking treedt. Dit geldt ook voor de verordeningen, bestemmingsplannen,
vergunningen en ontheffingen op het gebied van archeologie. Vooruitlopend op de datum van ingang van de
Omgevingswet zijn deze artikelen te vinden in het Overgangsrecht in de Erfgoedwet, waar ze ongewijzigd van
toepassing blijven zolang de Omgevingswet nog niet van kracht is.
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De kern van de wet is dat wanneer de bodem wordt verstoord, archeologische resten intact moeten blijven. Als
dit niet mogelijk is, is opgraving een optie. Om inzicht te krijgen in de kans op het aantreffen van archeologische
resten in bepaalde gebieden is op basis van historisch onderzoek de Beleidskaart Archeologie Gemeente
Koggenland opgesteld. Het plangebied ligt op een locatie dat is aangeduid als 'Waarde - Archeologie 5'. Dit
betreft een gebied waar een zeer lage tot lage verwachting geldt voor vindplaatsen uit alle perioden. Bij
ingrepen groter dan 20.000 m? en dieper dan 40 cm dient het archeologisch belang te worden betrokken. Het
plangebied is circa 8.000 m? en om die reden is voor deze ontwikkeling geen archeologisch onderzoek nodig. Het
aspect archeologie heeft geen gevolgen voor het bestemmingsplan. Mochten er tijdens werkzaamheden
archeologische resten aangetroffen worden, dan dient dit gemeld te worden bij de gemeente en bij de
provinciaal archeoloog.

4.8.2 Cultuurhistorie

De rol van cultuurhistorie in de ruimtelijke ordening is de laatste jaren sterk toegenomen. Bij het opstellen van
plannen moeten cultuurhistorische waarden tijdig in beeld worden gebracht. Het Besluit ruimtelijke ordening
(Bro) stelt in dat verband specifieke eisen aan het opstellen van ruimtelijke plannen. Waar mogelijk moeten
cultuurhistorische waarden worden behouden of versterkt. Cultuurhistorie is daarmee veelal een sturend
onderdeel geworden in de ruimtelijke ordening.

Binnen het plangebied is geen sprake van specifieke cultuurhistorische waarden. Het is niet noodzakelijk om
regels op te nemen ter bescherming van cultuurhistorische waarden. Cultuurhistorie is geen belemmerende
factor voor de voorgenomen ontwikkelingen in dit gebied.

4.9 Luchtkwaliteit

In de Wet milieubeheer zijn de grenswaarden op het gebied van de luchtkwaliteit vastgelegd. Daarbij zijn in de
ruimtelijke ordeningspraktijk met name de grenswaarden voor stikstofdioxide (NO,) en fijnstof (PM,y) van
belang.

Volgens de Grootschalige Concentratie- en Depositiekaarten Nederland (2025) geldt in de directe omgeving van
het plangebied een gemiddelde fijn stof concentratie (PM,;) van minder dan 14 pg/m3? en een gemiddelde
concentratie stikstofdioxide (NO,) van minder dan 10 pug/m3. De norm voor beide stoffen ligt op 40 ug/m?3. Er is
dus geen sprake van een dreigende overschrijding van de grenswaarden.

Een plan dat slechts in zeer beperkte mate bijdraagt aan luchtverontreiniging is op grond van het besluit 'niet in
betekenende mate' (NIBM) vrijgesteld van toetsing aan de grenswaarden. Een plan komt hiervoor in aanmerking
als het voor minder dan 3% van de grenswaarden voor NO, en PM,, bijdraagt aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit. Pas bij een toename van enkele honderden verkeersbewegingen per dag wordt dit criterium
overschreden. De ontwikkelingen die dit bestemmingsplan mogelijk maakt heeft een dergelijke toename niet
tot gevolg. Aanvullend onderzoek naar het aspect luchtkwaliteit is dan ook niet noodzakelijk.
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4.10 Externe veiligheid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving bij gebruik, opslag en vervoer van
gevaarlijke stoffen. De normen voor externe veiligheid zijn vastgelegd in onder andere het Besluit externe
veiligheid inrichtingen (Bevi), het Besluit externe veiligheid transportroutes en het Besluit externe veiligheid
buisleidingen (Bevb).

Onderzoek

Risicorelevante inrichtingen

Uit de risicokaart voor Nederland blijkt dat het plangebied niet gelegen is in het invloedsgebied van risicovolle
inrichtingen.

Vervoer gevaarlijke stoffen
Er zijn geen (spoor)wegen in de omgeving van het plangebied die zijn aangewezen voor het vervoer van
gevaarlijke stoffen.

Buisleidingen
Er zijn geen buisleidingen in de omgeving van het plangebied aanwezig die zijn aangewezen voor het vervoer
van gevaarlijke stoffen.

Conclusie
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling. Dit wordt bevestigd in de
reactie van de Veiligheidsregio Noord-Holland Noord, d.d. 10 mei 2022 (zie bijlage 8).

4.11 Kabels enleidingen

In (de omgeving van) het plangebied kunnen kabels en leidingen aanwezig zijn die beperkingen opleggen voor
de bouwmogelijkheden in het plangebied. Hierbij valt te denken aan hoogspanningsverbindingen,
waterleidingen en straalpaden. Bij leidingen, zoals gas-, water- en rioolpersleidingen, volgen deze
belemmeringen uit het zakelijk recht. Bij hoogspanningsverbindingen gaat het om veiligheid en gezondheid. De
beperkingen bij straalpaden zijn van belang voor het goed functioneren van de straalpaden. In het plangebied
komt één straalpad voor die bepaalt dat de maximale hoogte van bouwwerken maximaal 27 meter mag
bedragen. De maximale bouwhoogte in het bestemmingsplan blijft hier ruimschoots onder en om die reden
vormt het straalpad geen belemmering voor het plan.

In en rond het plangebied zijn geen kabels of leidingen aanwezig waarmee met dit bestemmingsplan rekening
gehouden dient te worden. Wel kunnen er enkele kleinere huisaansluitingen voor bijvoorbeeld gas, water en
riool zijn. Bij de uitvoering van de plannen wordt met deze leidingen rekening gehouden. Voor het
bestemmingsplan behoeven deze leidingen geen bescherming.

4.12 Trillingen

Algemeen
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Het plangebied ligt op ca. 170 meter afstand van de spoorlijn Alkmaar-Hoorn. In algemene zin geldt dat door het
rijden van treinen over de spoorlijn trillingen kunnen worden opgewekt, welke zich voortplanten door de
bodem en vervolgens gebouwfunderingen kunnen aanstoten en in trilling kunnen brengen. Deze trillingen
planten zich voort in de gebouwconstructie. Eventuele (objectiveerbare) trillingshinder is afhankelijk van de
optredende trillingssterkten en de mate van voorkomen (hoe vaak is een trilling voelbaar).

In Nederland bestaan op dit moment geen wettelijke regelingen en normen, die duidelijke grenswaarden met
een beoordelingssysteem voor trillingen geven. Sinds 1993 is er wel de meet- en beoordelingsrichtlijn van de
SBR “Trillingen deel B — Hinder voor personen in gebouwen”, waarin streefwaarden worden gegeven, waarbij
redelijkerwijs mag worden aangenomen dat er geen hinder optreedt. De SBR-publicatie is in 2002
geactualiseerd.

Vanwege de toenemende aandacht voor trillingen en trillingshinder langs spoorlijnen (met name waar
veelvuldig goederentreinen rijden) is er sinds mei 2019 de “Handreiking Nieuwbouw en Spoortrillingen”
(Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat). In de Handreiking wordt twee afstandscriteria aangegeven t.a.v.
van de beoordeling van het aspect trillingen. Vindt een plan of project plaats binnen een afstand van 100 m van
een spoorlijn, dan wordt geadviseerd een quickscan trillingshinder uit te voeren op basis van paragraaf 10.1 van
de Handreiking. Vindt een plan of project plaats binnen 250 m afstand van een spoorlijn, dan moet worden
beoordeeld in hoeverre klachten, bodemopbouw en/ of het treinbeeld aanleiding geven voor het doen van
nader onderzoek.

Beoordeling

Voor het plangebied is de situatie t.a.v. spoortrillingen als volgt beoordeeld: de afstand tot de spoorlijn
Alkmaar-Hoorn is groter dan 100 meter, maar kleiner dan 250 meter. De kortste afstand van de nieuwe woningen
tot de spoorlijn bedraagt circa 170 meter. Binnen deze afstand liggen al bestaande woningen waar geen
trillingshinder optreedt. Daarnaast geldt dat trillingen vanwege spoorlijnen met name optreden wanneer er
goederentreinenrijden; ditis in het onderhavige geval niet aan de orde.

Concluderend wordt gesteld dat een nader aanvullend onderzoek niet noodzakelijk wordt geacht en dat in het
kader van bovengenoemde Handreiking deze beoordeling toereikend is voor het aspect trillingen.
Trillingshinder binnen de nieuwe te realiseren woningen wordt niet verwacht.

4.13 Spuitzone bestrijdingsmiddelen

In de omgeving van het plangebied bevinden zich agrarische percelen die voornamelijk als grasland worden
gebruikt. Op de nabijgelegen agrarische gronden is volgens het vigerende bestemmingsplan geen fruitteelt
toegestaan. Gezien het open karakter van het landschap voert de gemeente een terughoudend beleid ten
aanzien van deze vormen van agrarische productie. In het gehele landelijk gebied van de gemeente Koggenland
zijn deze vormen van agrarische productie uitgesloten.

Niet-permanente bollenteelt (reizende bollenkraam) krijgt wel ruime ontwikkelingsmogelijkheden in de

gemeente Koggenland. Met de reizende bollenkraam wordt de wisselende bloembollenteelt bedoeld, die elk
jaar naar een ander perceel trekt. Wanneer gewassen worden bespoten met gewasbeschermingsmiddelen,
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kunnen deze niet alleen op het gewas zelf neerdalen, maar ook in de (nabije) omgeving. Dit wordt drift
genoemd. De term 'gewasbescherming' heeft betrekking op een veelheid van methoden en middelen die
ingezet kunnen worden om planten te beschermen tegen aantasting. Afhankelijk van het gekozen middel, kan
dat mogelijk effecten hebben op de gezondheid van omwonenden. Als in de omgeving sprake is van gevoelige
functies, zoals woningen, moet beoordeeld worden of de gewasbeschermingsmiddelen een bedreiging vormen
voor de volksgezondheid en of gelet daarop, al dan niet uit voorzorg, een spuitvrije zone (hierna ‘spuitzone’)
aangehouden kan/moet worden tussen de gevoelige functies en de percelen met open teelt.

Bij de beoordeling van een goede ruimtelijke ordening dient niet alleen rekening te worden gehouden met de
mogelijke gevolgen voor de volksgezondheid. Ook de belangen van de (bestaande) telers bij het gebruik van
gewasbeschermingsmiddelen moeten afgewogen worden. Met het ruimtelijke besluit - vaststelling
bestemmingsplan - moet worden aangetoond dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening in de zin van
de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

Er gelden in Nederland geen wettelijke bepalingen over minimaal aan te houden afstanden tussen gronden
waarop gewassen in de open lucht worden geteeld en nabij gelegen, voor gewasbeschermingsmiddelen
gevoelige objecten, zoals woningen met tuinen. Ook de richtafstanden uit de VNG-brochure zijn niet van
toepassing op open teelten. Volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State, onder meer opgenomen in haar uitspraak van 23 september 2009, ECLI:NL:RVS:2009:BJ8308, wordt een
afstand van 50 meter tussen gevoelige functies en agrarische bedrijvigheid, waarbij
gewasbeschermingsmiddelen worden gebruikt, in het algemeen niet onredelijk geacht.

De vuistregel die uitgaat van een afstand van 50 meter tussen de betreffende agrarische gronden en woningen is
ontstaan vanuit de professionele fruitteelt (appels en peren). Als die afstand wordt aangehouden wordt
enerzijds het agrarische bedrijf niet belemmerd en anderzijds het woon- en leefklimaat bij de woningen
gegarandeerd. De richtafstand van 50 meter heeft zijn oorsprong in het Streekplan 1996 van de Provincie
Gelderland en is dus al meer dan 25 jaar oud. In die tijd was de regelgeving met betrekking tot het gebruik van
gewasbeschermingsmiddelen beperkt en er was veel minder sprake van toepassing van bijvoorbeeld drift
reducerende spuitmethoden. Ook de toelatingsprocedure van gewasbeschermingsmiddelen was veel minder
streng en door minder regels omgeven dan thans het geval is. De afstand van 50 meter is aldus een indicatieve
afstand. Onder omstandigheden en in een specifiek geval kan van de afstand van 50 meter worden afgeweken
en dus een kortere of een langere afstand worden aangehouden.

Op grond van het moederplan is in juridisch-planologische zin geen fruit- of bomenteelt toegestaan. Tussen
verschillende vormen van agrarisch grondgebruik zitten zeer grote verschillen. Het dichtstbijzijnde agrarische
perceel dat afwisselend voor bollenteelt wordt gebruikt, ligt op circa 80 meter afstand (bron: boerenbunder.nl).
Dat is afgaande op de hiervoor besproken jurisprudentie een ruim voldoende afstand. De direct aangrenzende
agrarische gronden, ten westen van het plangebied, worden in de praktijk alleen gebruikt als grasland. In een
worst-case scenario wordt grasland eens per zes jaar een keer bespoten, maar hierbij wordt alleen neerwaarts
gespoten. De belasting van het plangebied door eventueel drift is daardoor nihil. Er gaat vanwege de wijziging
van de bestemming van ‘agrarisch’ naar ‘wonen’ geen negatieve werking uit ten aanzien van het gebruik van
gewasbeschermingsmiddelen op de aangrenzende agrarische gronden, noch treden er door het gebruik van
gewasbeschermingsmiddelen in de directe omgeving van het plangebied negatieve effecten voor de
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volksgezondheid op.

4.14 Duurzaamheid en klimaatadaptatie

Duurzaamheid

Gelet op de eindigheid van ruimte en bouw- en brandstoffen is duurzaamheid bij ruimtelijke ontwikkelingen van
belang. Duurzame ontwikkeling is de ontwikkeling die aansluit op de behoeften van heden en toekomst zonder
het vermogen van de toekomstige generaties om in hun eigen behoeften te voorzien in gevaar te brengen.

Het wettelijk beleid ten aanzien van energiezuinig bouwen is opgenomen in het Bouwbesluit. Daarin is
vastgelegd hoe de energieprestatie van gebouwen wordt gemeten met behulp van de Energie Prestatie
Coéfficiént (EPC). Deze eis zal in de toekomst verder worden aangescherpt vanuit het streven om uiteindelijk
energieneutraal te bouwen (EPC=0).

De nieuwbouw van de woningen zal volgens de huidige normen voor duurzaamheid plaatsvinden. De
toekomstige woningen worden in ieder geval gasloos uitgevoerd.

Klimaatadaptatie

Ten aanzien van klimaatadaptatie hanteert de gemeente Koggenland het ambitiedocument “Klimaatbestendige
nieuwbouw”, opgesteld in juni 2021 door de Metropoolregio Amsterdam (MRA) en de provincie Noord-Holland
(zie bijlage 9). Het doel van dit document is om nieuwbouwlocaties zo te realiseren dat zij voorbereid zijn op de
steeds extremere weersomstandigheden: het risico op hitte, droogte, wateroverlast en overstromingen ten
gevolge van de wereldwijde klimaatverandering. Om richting te geven aan deze opgave is een
Basisveiligheidsniveau voor klimaatbestendige nieuwbouw opgesteld. Het basisveiligheidsniveau bestaat uit
uitgangspunten en doelvoorschriften voor nieuwbouw (gebiedsontwikkeling) op de thema's wateroverlast,
droogte, hitte, overstromingen en natuurinclusief bouwen. Het beschrijft een totaalpakket aan
doelvoorschriften waar nieuwbouw binnen de Metropoolregio Amsterdam en provincie Noord-Holland aan zou
moeten voldoen om klimaatbestendigte zijn, schade door het veranderende klimaat te verminderen en
leefbaarheid te vergroten. De doelvoorschriften die van belang zijn voor onderhavig plan hebben met name
betrekking op de aspecten water en hitte.

Water

Door het realiseren van een 8 meter brede sloot en het toevoegen van een wadi in het westelijk deel van het
plangebied, kan een groot deel van de neerslag (range 40-70 mm) van een hevige bui op het bebouwd deel van
publiek en privaat terrein worden verwerkt (geinfiltreerd, opgevangen en/of vertraagd worden afgevoerd). In
het plangebied zelf wordt voorzien in extra (water)voorzieningen. De voorzieningen (in het openbaar gebied
met name de wadi) voeren de eerste 24 uur vertraagd af (niet extra naar riolering of watersysteem) en zijnin
maximaal 60 uur weer beschikbaar. In het gebied is natuurlijke en oppervlakkige afwatering aanwezig. Op
privéterrein kan dit bijvoorbeeld door middel van regentonnen opgevangen en vertraagd afgevoerd worden.

De ontwikkeling gebeurt waterneutraal en leidt niet tot extra aanvoer/afvoer van water. Hemelwater wordt
zoveel mogelijk vastgehouden, in de bodem gebracht en hergebruiktin het plangebied.
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Hitte

Ten aanzien van hitte adviseren de MRA en provincie tenminste 40% schaduw voor langzaam verkeersroutes en
verblijfsplekkenin het plangebied tijdens de hoogste zonnestand in de zomer. In het plangebied is bij die
zonnestand ongeveer 30% schaduw langs de langzaam verkeersroutes aanwezig. Dit voldoet niet volledig aan het
doelvoorschrift. Hierbij wordt wel opgemerkt dat het plangebied in een laag stedelijk gebied ligt met relatief
veel groen, water en ruimte tussen bebouwing en in de directe omgeving. Dit zorgt op natuurlijk wijze voor meer
verkoeling dan in hoog stedelijk gebied, waar het ambitie document vooral op toegespitstis. In dat opzicht zou
30% moeten volstaan op deze locatie. Daarnaast zijn koele plekken (minimaal 200 m2) op loopafstand (300
meter) aanwezig. In het plan wordt tenminste 50% van alle daken warmtewerend of verkoelend
ingericht/gebouwd om opwarming van het stedelijk gebied te verminderen.

Conclusie
Het plan voldoet aan het basisveiligheidsniveau voor klimaatbestendigheid, waar nieuwbouw minstens aan
moet voldoen.

4.15 Vormvrije m.e.r.-beoordeling

In het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten in het kader van het bestemmingsplan planmer-plichtig,
projectmer-plichtig of mer-beoordelingsplichtig zijn. Voor deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r.
drempelwaarden opgenomen. Wanneer niet voldaan wordt aan de drempelwaarden moet het bevoegd gezag bij
de betreffende activiteiten nagaan of mogelijk sprake is van belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu.
Daarbij lettend op de omstandigheden als bedoeld in bijlage Ill van de EEG-richtlijn milieueffectbeoordeling.
Deze omstandigheden betreffen:

* de kenmerkenvan de projecten;

¢ de plaats van de projecten;

* de kenmerken van de potentiéle effecten.

In bijlage D van het Besluit m.e.r. (D11.2) is de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk
ontwikkelingsproject opgenomen. Ten aanzien van woningen ligt de drempelwaarde op een aaneengesloten
gebied met 2.000 of meer woningen. Dit bestemmingsplan maakt slechts 16 woningen mogelijk en is dus niet
rechtstreeks planmer-, projectmer of mer-beoordelingsplichtig.

Sinds 7 juli 2017 is een aanpassing van het Besluit m.e.r. in werking getreden. Hierin is geregeld dat ook voor
projecten die zijn opgenomen in bijlage D, maar beneden de drempelwaarden vallen, een besluit moet worden
genomen of een MER nodig is. In dat kader wordt afgewogen of het plan mogelijk toch belangrijke negatieve
milieueffecten heeft, op basis van de eerder genoemde omstandigheden. Dit is een vormvrije mer. Derhalve is
eenvormvrije m.e.r.-beoordeling opgesteld. Daaruit blijkt dat, gelet op de kenmerken van het project (zoals het
kleinschalige karakter in vergelijking met de drempelwaarden uit het Besluit m.e.r.), de plaats van het project en
de kenmerken van de potentiéle effecten, geen belangrijke negatieve milieugevolgen optreden.

Toetsing aan het Besluit m.e.r.

In het kader van de toetsing aan het Besluit m.e.r. is een m.e.r.-beoordelingsnotitie opgesteld (zie bijlage 11).
Uit deze notitie blijkt dat gelet op de aard en relatieve omvang van het plan, de plaats hiervan en de kenmerken

37/275



van de potentiéle effecten, op voorhand kan worden geconcludeerd dat er geen belangrijke negatieve
milieugevolgen aan de orde zijn die een milieueffectrapportage rechtvaardigen.
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Hoofdstuk 5 Juridische beschrijving

In de voorgaande hoofdstukken zijn de uitgangspunten voor de ruimtelijke situatie in het plangebied
aangegeven. Deze uitgangspunten zijn getoetst aan de milieu- en omgevingsaspecten en het beleid. In dit
hoofdstuk worden de bestemmingen en de bijbehorende regels beschreven.

5.1 Algemeen

Het bestemmingsplan voldoet aan alle vereisten die zijn opgenomen in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en
het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Inherent hieraan is de toepassing van de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen (SVBP) 2012. De SVBP maakt het mogelijk om bestemmingsplannen te maken die op
vergelijkbare wijze zijn opgebouwd en op eenzelfde manier worden verbeeld. De SVBP 2012 is toegespitst op de
regels die voorschrijven hoe bestemmingsplannen conform de Wro en het Bro moeten worden gemaakt. De
SVBP geeft bindende standaarden voor de opbouw en de verbeelding van het bestemmingsplan, zowel digitaal
als analoog. De regels van dit bestemmingsplan zijn opgesteld conform deze standaarden.

Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsbepalingen van de gronden in het plangebied. De
juridische regelingis vervat in een verbeelding en bijbehorende regels. Op de verbeelding zijn de verschillende
bestemmingen vastgelegd, in de regels (per bestemming) de bouw- en gebruiksmogelijkheden.

5.2 Toelichting op de bestemmingen

Op grond van de informatie zoals genoemd in hoofdstuk 2 is een inventarisatie uitgevoerd naar de aanwezige
functies in het plangebied. Onderstaand wordt een verantwoording van de keuzes van bestemmingen
weergegeven. Een aantal aspecten die niet in het bestemmingsplan geregeld kunnen worden, zoals het
uitsluiten van vergunningsvrij bouwen, kunnen worden gewaarborgd in een privaatrechtlijke overeenkomst of
een convenant (Vereniging van eigenaren) en dan wel bestuursrechtelijk. Hierin wordt het tegengaan van
kwalitatief ongewenste bouwwerken die normaliter vergunningvrij zijn, geborgd. Denk bijvoorbeeld aan groene
erfafscheidingen.

Hieronder volgt een toelichting op de bestemmingen.

Groen
De wadi in het westelijk deel en het openbaar gebied in het zuidoosten van het plangebied hebben de
bestemming 'Groen'. Dit betreffen openbare, groene, gronden.

Verkeer - Verblijf

De ontsluitingsweg in het plangebied is onder de bestemming “Verkeer - Verblijf” gebracht. De ontsluitingsweg
is bedoeld voor het afwikkelen van verkeer en heeft tevens het karakter van een verblijfsgebied. Binnen deze
bestemming vallen ook fiets- en voetpaden, groenvoorzieningen, parkeergelegenheden en speelvoorzieningen.

Water
Deze gronden zijn bestemd voor waterlopen, waterpartijen en oevers, bermen en beplanting. Ondergeschikt aan
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de hoofdbestemming mogen hier bouwwerken worden gebouwd, waaronder duikers en/of dammen en
walbeschoeiingen. Steigers, vlonders, plankieren en daarmee vergelijkbare andere bouwwerken mogen niet op
deze gronden worden gebouwd.

Wonen
De wooneenheden met bijbehorende erven hebben de bestemming 'Wonen' gekregen. Het maximum aantal
wooneenheden per bouwvlak is op de verbeelding aangegeven. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

bouwaanduiding uitgesloten - bouwwerken ' mogen geen bouwwerken worden gebouwd. Dit is een strook van 1
meter breedte langs de oevers.
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid van een project. Wat dat betreft,
wordt een onderscheid gemaakt in de maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid.

6.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid van een project. Wat dat betreft,
wordt een onderscheid gemaakt in de maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid.

6.1.1 Overleg

Het concept van het stedenbouwkundig planisin het kader van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening
(Bro) vooroverleg, verzonden naar de volgende overleginstanties:
De aangrenzende gemeenten.

Provincie Noord-Holland.

ProRail NV (ligging nabij spoorlijn).

Omgevingsdienst Noord-Holland Noord.

Het Hoogheemraadschap Holland Noorderkwartier (HHNK);
De Veiligheidsregio;

de HVC; en

Tennet.

©® N O Uk W

De ingekomen vooroverlegreacties zijn in bijlage 2 samengevoegd en beantwoord. Tevens is hierin aangegeven
of de vooroverlegreacties tot wijzigingen van het (concept) ontwerpbestemmingsplan hebben geleid.

Omdat de gemeente belanghebbenden wil betrekking bij de planvorming is op 12 oktober 2022 een
informatieavond georganiseerd. Een verslag hiervan zitin bijlage 10.

6.1.2 Zienswijzen
Het ontwerpbestemmingsplan wordt gedurende zes weken ter inzage aangeboden voor zienswijzen (artikel 3.8
Wro). Tijdens deze periode bestaat de mogelijkheid voor hetindienen van zienswijzen door eenieder.

6.1.3 Vervolg

Na de inzagetermijn van het ontwerpbestemmingsplan en beantwoording van mogelijk ingediende zienswijzen,
wordt het bestemmingsplan ter vaststelling aangeboden aan de gemeenteraad van de gemeente Koggenland.
Uiteindelijk is tegen het (vastgestelde) bestemmingsplan beroep mogelijk bij de Afdeling Bestuursrechtspraak
van de Raad van State.

6.2 Economische uitvoerbaarheid

De economische uitvoerbaarheid wordt enerzijds bepaald door de exploitatie van het plan (financiéle
haalbaarheid) en anderzijds door de wijze van kostenverhaal van de gemeente (grondexploitatie).
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6.2.1 Financiéle haalbaarheid

De gronden zijn nu nog in eigendom van de gemeente. De uitgeefbare gronden worden na vaststelling van het
bestemmingsplan verkocht aan de CPO. Het openbaar gebied blijft eigendom en in beheer van de gemeente
Koggenland.

6.2.2 Grondexploitatie

Doel van de in de Wet ruimtelijke ordening opgenomen grondexploitatieregeling is het bieden van ruimere
mogelijkheden voor het kostenverhaal en het creéren van meer sturingsmogelijkheden. Daarbij wordt
onderscheid gemaakt tussen de publiekrechtelijke weg via een exploitatieplan en de privaatrechtelijke weg in
de vorm van overeenkomsten. In het geval van een exploitatieplan kan de gemeente eisen en regels stellen
voor de desbetreffende gronden, woningbouwcategorieén en fasering. Bij de privaatrechtelijke weg worden
dergelijke afsprakenin een (anterieure) overeenkomst vastgelegd.

De bouwlocatie is gemeentelijk eigendom en de kosten van het woon- en bouwrijp maken en eventuele
planschade van het bouwplan zijn in de grondexploitatie verwerkt en derhalve gedekt.
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Bijlagen bij toelichting
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Bijlage 1 Beeldkwaliteitplan
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1 Inleiding

Aanleiding

Het voornemen bestaat om op agrarische gronden ten
zuidwesten van de kern Zuidermeer in de gemeente
Koggenland 16 woningen in een gedifferentieerd programma
te realiseren. Om de ontwikkeling juridisch-planologisch

te kunnen regelen is het opstellen van een nieuw
bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan voor deze locatie
noodzakelijk. Het voorliggende plan voorziet hierin.

Juridisch kader

De welstandsnota van Koggenland van 2012 is van
toepassing. Het beschreven beleid is opgesteld vanuit

de overtuiging dat de lokale overheid het belang van een
aantrekkelijke bebouwde omgeving moet en wil behartigen.
De gebieds- en objectgerichte aanpak beoogt de
belangrijkste karakteristieken van de bebouwing te
beschermen en te zorgen dat nieuwe ontwikkelingen daarop
voortbouwen. Dit beeldkwaliteitplan vervangt de bestaande
welstandnota en wordt ook als zodanig vastgesteld. Op
basis van dit beeldkwaliteitplan kan de toekomstige
welstandsbeoordeling van de bouwplannen op de planlocatie
plaatsvinden.

Criteria

Dit beeldkwaliteitplan geeft een concrete invulling aan de
ruimtelijke aspecten voor het plangebied. Het sluit daarbij
aan op de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt.
Er worden criteria gegeven voor de bebouwing en de ambitie
voor de inrichting van de openbare ruimte.

Het kwaliteitsdocument is opgesteld met als doel om:

e een aantrekkelijk woonmilieu tot stand te brengen;

e de ontwikkelende partijen te inspireren en vooraf
informatie te geven over de welstandscriteria;
de welstandscommissie een kader te bieden waarbinnen
de toetsing van bouwplannen dient plaats te vinden.
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Planlocatie

Omgeving

Het plangebied ligt aan de westzijde van het lint aan de
Zuidermeerweg, het is gelegen op onbebouwde agrarische
gronden. Het plangebied is ontsloten via de Omloop. Aan
de noord-, -west en zuidzijde gaat het plangebied over

in het open agrarisch landschap. Om alle randen van het
plangebied liggen sloten met water.

Het plangebied ligt achter de bebouwing aan het hofje aan
de Zuidermeerweg en het hofje aan de Omloop. De omgeving
is al een tiental jaren in ontwikkeling. Met de ontwikkeling
van de planlocatie wordt een derde schil toegevoegd in de
uitbereiding van het lint. Hiermee wordt bovendien een
nieuwe rand met het landschap gemaakt.

Beeld bebouwing

In de omgeving van de planlocatie is geen sprake van een
eenduidig bebouwingsbeeld. De architectonische uitstraling
van de bebouwing verschilt enorm. Zowel qua materialisering
als bebouwings- en kapvormen is er geen echte eenheid

te herkennen. Het merendeel van de woningen heeft een
compacte hoofdvorm met een bescheiden uitstraling.

Er is veel verscheidenheid in woningtypen, de woningen
zijn vrijstaand, rij of twee- onder één kap. Op de omloop
is er sprake van een tweedeling; westelijk vind je lage
bungalows van één laag met een kap. Aan de oostzijde
vind je traditionele woningen van één laag met één a twee
woonlagen in de kap.

Beeld openbare ruimte

De openbare ruimte is functioneel ingericht; woonstraten

en parkeervakken zijn ingericht met betonklinkers. De
bebouwing kent geen sterke rooilijnen en staat onregelmatig
op de kavel. De kavels aan de oostzijde van de Omloop zijn
op de straat georiénteerd en kennen een open, groene tuin
inrichting. De bungalows aan de westzijde staan om en nabij
een meter van de erfgrens en worden gescheiden door een
groene haag. Naar het noordwesten kijk je uit vanaf de straat
op het open landschap.

2 zicht op, gebled vanaf d&" Omloop

3 zicht op gebiedvanaf de (Bmloop

gt e

5 .z'|'c"'h'f'ih :d_é.ﬂriichting van.het-gebied vanaf de Overto

om
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Impressie de Omloop

g

de Omploop - compacte bouwvorm met jaren ‘30 elementen Zuiderm :é-r-v_v_,eg.-:—-’diverékﬁé’ﬁﬁ-@chite\ciuur

Zuidermeerweg - compacte hoofdvorm

Beelden op deze pagina zijn afkomstig van https://streetsmart.cyclomedia.com/streetsmart.
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Impressie Zuidermeerweg

Zuidermeer is een compact dorp met de Zuidermeerweg
als structurerend hoofd element. De bebouwing aan de
zuidermeerweg kent veel diversiteit in architectuur, maar is
erg herkenbaar aan zijn sobere en traditionele uitwerking.
De bebouwing is voornamelijk 1 laag hoog met 1 - 2 lagen
in de kap, sporadisch vind je ook bebouwing van 1,5 - 2
lagen hoog met 1 laag in de kap. De bebouwing aan de
Zuidermeerweg is herkenbaar aan zijn compacte hoofdvorm,
bijgebouwen bevinden zich voornamelijk achter de voorgevel
aan de zij- of achterkant. De kapvormen zijn ook compact
uitgevoerd, je vind voornamelijk (samengestelde) zadeldaken 2 4
en piramide daken. Ziliaelijiete deoll
architeétuur}@'
De bebouwing is streng georiénteerd op de Zuidermeerweg,
de kavels hebben aan de voorzijde een open tuininrichting.
De Zuidermeerweg heeft daardoor een dorpse en open
uitstraling met een fraaie bomenrij om het af te maken.
De Zuidermeerweg heeft drie aftakkingen: de Omloop, de
Zuidermeerweg/Sint Bernadettestraat en de Overtoom.
Deze aftakkingen steken af van de hoofdstuctuur door de
afwijkende architectuur en het afwijken van de strenge
lint-oriéntatie. Bebouwing heeft aan deze aftakkingen een
minder traditionele uitstraling en heeft een afwijkende
plaatsing. Desalniettemin heeft de bebouwing net als aan de
Zuidermeerweg een compacte hoofdvorm en zijn het kleur-
en materiaalgebruik traditioneel.

_ , 'Zuidermeerw'e'g - traditionele architectuurimet houten Noorderiijkste deel van de Zuidermeerweg, -
de Overtodi= simpele; compaete.bebouwing topgevel, compacte hoofdvorm met zadeldaken' Sy traditionele woningen met diversiteit in kapvorm

Beelden op deze pagina zijn afkomstig van hittps://streetsmart.cyclomedia.com/streetsmart.
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' pp—— _ Aral B ol - openbare ruimte met hagen en bomen
Aanleiding

Dit beeldkwaliteitsplan betreft de recente uitbreiding van de Omloop, waarbij 16 woningen 7 Ut T Sl X
worden gerealiseerd via collectieve particuliere opdrachtgeverschap (CPO). Hierdoor s ; m
n

zullen toekomstige bewoners meer invlioed hebben op de ontwikkeling van hun woning en T » 1 2 e = n n A
daardoor een unieke uitstraling krijgen. = i ; i S ' Mg DR (BERg| [EENg

Onderlinge samenhang door
eenduidige lijnen in de
geveldetaillering

Programma

De nieuwste uitbreiding van de Omloop bestaat uit woningen met een besloten ligging
aan de rand van het landschap. Ze zijn gericht op een centrale ontsluitingsstraat, waarbij
de woningen aan de oostkant bestaan uit 2 vrijstaande woningen, 3 rijwoningen en 2
twee-onder-een-kap woningen, en aan de westkant 4 rijwoningen, 2 twee-onder-een-kap
woningen en 3 vrijstaande woningen.

Stedenbouwkundig concept

De uitbreiding van de Omloop heeft een dorps en informeel karakter en strekt zich uit naar
het bestaande gebied van de Omloop. De architectuur van de CPO woningen reflecteert de
diverse architectuur van de Omloop, en put tegelijkertijd inspiratie uit de architectuur aan
de Zuidermeerweg. Het plan kenmerkt zich door afwezigheid van dominante rooilijnen en
een grote verscheidenheid aan architectonische uitwerkingen.

Verwijzen naar architectuur aan de
Zuidermeerweg, met bijvoorbeeld houten
topgevel en compacte hoofdvorm

Aan de westzijde van het plangebied bevindt zich een open landschap. Het uitgangspunt
is dat de bebouwing langs het spoor en het rondje Zuidermeer een ingetogen uitstraling
heeft. Een groene wadi aan de straatzijde zorgt voor een uitzicht naar het landschap,
terwijl het groen aan de entree van de woonstraat een landschappelijke entree creéert.

: .. . e | bebouwing is maximaal 1 laag
Het groen heeft een natuurlijk karakter met 10 meter hoge bomen en opgaand groen. De ¥ b " LB 2 met één a twee lagen in kap
meest zuidelijke woning van het plan markeert de entree en speelt een belangrijke rol bij ' : :
het binnenkomen. De randen van het gebied zijn natuurlijke oevers met beplanting en
een flauw talud, en de inrichting van de kavels dient te zorgen voor bescherming van deze
natuurlijke elementen.

Geen strenge rooilijnen,
voorgevellijn parallel aan de straat

—

Woning gaan over in open
landschap




J Beeldkwaliteit

Voor dit beeldkwaliteit worden de beeldkwaliteitseisen van toepassing op het deelgebied
‘woongebied’ uit de welstandsnota als uitgangspunt genomen en toegespitst op deze ontwikkeling.
De volgende welstandscriteria zijn van toepassing:

Ligging in de omgeving
Het geheel vormt een eenheid in zijn stedenbouwkundige positionering, de bebouwing vormt een
samenhangend geheel welke gericht is op de interne woonstraat;
Aansluiten op ritme, oriéntatie, ontsluiting en vormgeving van de Omloop;
Strenge rooilijnen worden losgelaten t.b.v. de dorpse uitstraling, de woningen hebben wel
dezelfde oriéntatie met de voorgevellijn parallel aan de straat;
De onderlinge afstand tussen de bebouwing geeft een open bebouwingsbeeld;

Bouwmassa
Eenheid en samenhang in massa en vorm, de bebouwing heeft een compacte massa;
Eenheid in hoofdvorm bewaken, daarbinnen variatie individuele woning mogelijk maken;
Vrijheid in kapvormen is belangrijk voor het plan, er wordt aansluiting gevonden bij de bestaande
kapvormen in de omgeving, zoals platte daken, piramide daken en zadeldaken met een nok in
langs- of dwarsrichting. Lessenaars- en schilddaken zijn niet toegestaan.
Verbijzonderingen in de kapvorm zoals dakkappellen, dakopbouwen en aanbouwen zijn toegestaan
aan de landschappelijk rand, mits ondergeschikt aan de hoofdvorm.

Architectonische uitwerking
Aandacht voor de architectonische uitwerking en verbijzonderingen als entrees, dak overstekken
en erkers. Ondergeschikte elementen zoals erkers zijn maximaal 20% van gevelvlak;
Aan de straatzijde kunnen verbijzonderingen, zoals: transparante geveldelen, kap verdraaiing en
dakkapelen de levendigheid aan de straat te vergroten;
Vrijheid in detaillering en kleurgebruik, onderlinge aansluiting tussen de afzonderlijke gebouwen
wordt gezocht in kleurfamilies en detaillering;
Eenduidige gevelgeleding bij de indeling en vormgeving van de gevels en daken worden
afgestemd binnen het bouwblok;
Erfafscheidingen op het voorerf en op het zijerf gelegen aan de openbare ruimten meenemen in
het ontwerp.

Materiaal en kleur
Traditioneel materiaalgebruik dat aansluit bij het dorpse karakter, de special mag hier van afwijken;
De gevel is in natuurlijke en neutrale kleuren. De kleur van de gevel stenen zijn in aardetint zoals
rood, bruin of brons. Zwarte, antraciet of donkerkleurige gevels zijn niet toegestaan;
Minimaal 60% van de dichte gevel, bestaat uit baksteen. Uitzondering geldt voor de special, deze
mag ook in zijn geheel uit een andere materiaal opgetrokken zoals glas hout of beton;
Verbijzonderingen kunnen in afwijkende materialen worden vormgegeven zoals beton, glas of hout;
Kozijnen hebben een terughoudende kleur en zijn wit of licht grijs. Zwarte of donker kleurige kozijnen
zijn niet toegestaan;
Dakpannen hebben zwarte of rode kleur en zijn ongeglazuurd (mat), ook rieten daken zijn toegestaan;
Mits ondergeschikt aan de primaire materialisering van de gevel, zijn hout, stuc en keimwerk met een
maximum van 40% toegestaan, deze zijn wit of of lichtkleurig.




REFERENTIE ARCHITECTUUR KLEUR EN MATERIAAL GEBRUIK
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Afbeelding 3: vrijstaande woning geveldetail in hout
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Afbeelding 7: twee-onder-één-kap-woningen met verbijzondering Afbeelding 8: levendigheid en diversiteit aan de straat door transpa-
rante geveldelen, kap verdraaiing en dakkapelen. aan de straat
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Criteria erfinrichting
e Hoofdgebouw zo centraal mogelijk op de kavel plaatsen, m.u.v. de rijwoningen. De voorzijde van
de kavel heeft een open en groen karakter, er zijn hier geen bouwwerken toegestaan; geen vionder

e Kavels hebben een sterk groen karakter: verhard/bebouwd oppervlak zoveel mogelijk beperken, of loegestaan
bij voorkeur uit half verharding;
Maximaal 2 parkeerplaatsen per kavel; 1.m vanaf
Waterkanten hebben een eenduidige inrichting over gehele lengte in de vorm van natuurlijke diEtEck
oevers. Er is een natuurlijke zone van 1 meter vanaf de insteek vanaf de watergang waar niet
.. . geen vionder
gebouwd mag worden, of andere inrichtingselementen geplaatst mogen worden; e

e Vlonders moeten uit natuurlijke oever afliggen. Bovendien moeten vlonders in het verlengde van
de (zij)gevellijnen van het hoofdgebouw geplaatst worden. De vlonder mag aan maximaal 2 gevels
liggen en mag maximaal 30% van het toelaatbaar oppervlak omvatten. ,

Criteria voor erfscheidingen |

e Groene vormgeving van erfafscheidingen in de vorm van haagbeplanting, eenduidig gebruik van
erfscheidingen moet voor eenheid zorgen in het totale plan;

e De oever- en haagbeplanting hebben een transparante uitstraling en vormen geen
zichtbelemmering aan de openbare ruimtes;

e Aan de voorzijde en zijkant, tot de voorgevel, uitsluitend halfhoge groene erfscheiding toegestaan:
hagen tot maximaal 1 meter hoogte;

¢ Aan de zijkanten mag de erfafscheiding maximaal 2 meter hoog zijn, mits voorbij de gevellijn
gelegen;

e Aan de achterzijde zijn erfafscheidingen van maximaal 2 meter toegestaan, behalve aan de
landschapszone. Aan de landschapszone zijn vergunning benodigd voor erfafscheiding, deze
mogen maximaal 1 meter hoog zijn en liggen buiten de landschapszone;

e Bij niet aan de openbare ruimte grenzende achterzijdes van kavels hebben groene erfscheidingen
de voorkeur: bomen, opgaand groen of hagen.

Afbeelding 9: Randvoorwaarden plaatsing vionder Afbeelding 10: groene haagbeplanting
= p——

- ¥
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Afbeelding 11: Natuurlijke oever met beplanting Afbeelding 12: Parkeren op halfverharding

- i i

Criteria openbare ruimte

e Het straatprofiel is helder van opzet en moet voor eenheid zorgen tussen de individuele kavels.
Hagen en bomen in de openbare ruimte en een open tuininrichting aan de voorzijde zorgen voor
een samenhangend beeld vanaf de straat;

e Parkeerplekken op straat worden opgetrokken uit waterdoorlatende bestrating, om de
parkeerplekken zijn geen hagen toegestaan;

e [Eris veel ruimte voor waterberging en dit water is beleefbaar, wadi’s zorgen voor waterberging en
zijn beplant met klimaatbestendige beplanting;

e De rijbaan is 5 meter breed en het voetpad is losliggend, voetpad moet rolstoelvriendelijk zijn.

e sWaterkanten hebben over de gehele lengte, waar mogelijk, een uniforme inrichting met
natuurlijke oevers die een flauw talud hebben van 1:3 of flauwer.

Afbeelding 13: groene straat invulling Afbeelding 14: Wadi met beplanting
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Inspiratie natuurinclusief en duurzaam wonen

In de woonstraat moeten voorzieningen komen voor het versterken van de biodiversiteit in de openbare
ruimte, maar ook op de kavels en in/faan de bebouwing. Voorbeelden hiervan zijn: nestkasten,
insectenvoorzieningen als een bijentuin of insectenhotel, groene daken en gevels, tuinen, poelen en
klimaatbestendige beplanting en bomen. Het gebruik van waterdoorlatende bestrating en groene of
begroeide daken en gevels wordt aangemoedigd. Het is belangrijk dat de maatregelen bijdragen aan
de bewustwording. Bovendien kan het bijdragen aan de natuurlijke uitstraling van de Omloop.

“gegcit i

L]

g e s
=

Nestkast

Afbeelding 19: Zonnepanelen verwerkt in dakbedekking

Afbeelding 20: Dakdeel met zonnepanelen

- % \i
v -

Afbeelding 18: Begroeide geveldeel

Inspiratie ruimte voor energie

De nieuwe woningen moeten energievraag reduceren door: goede isolatie, drielaags glas, slimme
ventilatie met wisselaar, warmtepomp en warmte/koude opslag in bodem, geen cv, geen airco, geen
gasaansluiting. Duurzame (decentrale) bronnen die kunnen bijdragen aan de energiebehoefte:
zonnepanelen op de daken en in de openbare ruimte - gekoppeld aan groen elektriciteitsnet, zoveel
mogelijk gebruik van daglicht, zonnecollectoren voor warm tapwater, zoveel mogelijk duurzame
facilitaire voorzieningen. Uitgangspunt is dat de maatregelen - waar zichtbaar vanuit de openbare
ruimte - meegenomen worden in de architectuur.

Afbeelding 21: Dakdeel met zonnepanelen
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Reacties en antwoorden vooroverleg conform 3.1.1 Bro

De aangrenzende gemeenten

Vanuit de aangrenzende gemeenten is geen reactie ontvangen.

Provincie Noord-Holland (e-mail 15 september 2022)

Het volgende wordt meegeven omtrent plannen in stedelijk gebied:

Is een ruimtelijk plan gelegen in stedelijk gebied? dan hoeven wij, op grond van artikel 3.1.1 lid 2 Bro, enkel plannen te
zien indien raakvlakken met LIB5 zone Schiphol, industrieterrein van provinciaal/regionaal belang, erfgoederen van
uitzonderlijke universele waarde, regionale waterkeringen, regionale luchthavens, verblijfsrecreatie, provinciale wegen/OV
knooppunten of detailhandel. Indien geen raakvlakken met deze onderwerpen hoeft ons het plan niet toegestuurd te
worden.

Uitgaande hiervan hoeven plannen zoals dit plan ons als provincie niet toegestuurd te worden tenzij raakvlakken met de
onderwerpen hierboven. Wel moet er uiteraard regionaal afgestemd worden conform artikel 6.3 (indien het een nieuwe
stedelijke ontwikkeling betreft) van de verordening (opgenomen in woonakkoord etc.) en moet er voldoende rekening
gehouden worden met klimaatadaptatie (artikel 6.62 van de verordening). Wij gaan er van uit dat dit goed geregeld is bij
dit plan. Zo niet willen wij verzoeken hier alsnog naar te kijken.

Antwoord:

Op grond van de Omgevingsverordening NH2020 ligt onderhavig ruimtelijk plan in stedelijk gebied. Bovenstaande
opmerking is hierdoor van toepassing. Het plan heeft geen raakvlakken met bovengenoemde onderwerpen.

In paragraaf 3.3 Regionaal beleid van de toelichting is te lezen dat het plan regionaal is afgestemd. Paragraaf 4.14
Duurzaamheid en klimaatadaptatie toont aan dat voldoende rekening wordt gehouden met klimaatadaptatie.

ProRail (e-mail 19 september 2022)

Dank voor het ons doen toekomen van de vraag om advies bij de voorbereiding van het bestemmingsplan ten behoeve van
binnenstedelijk woningbouwplan Zuidermeer.

Het concept van het stedenbouwkundigplan “binnenstedelijk woningbouwplan Zuidermeer” dat ProRail van u ontving in
het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro geeft ProRail aanleiding tot het geven van onderstaande reactie.

Gezien de ligging van het plangebied ten opzichte van de spoorlijn ziet ProRail graag dat het aspect Geluid op correcte wijze
wordt onderzocht en onderbouwd in het (voor)ontwerpbestemmingsplan. Voor het geluidonderzoek in relatie tot
Railverkeer verzoekt ProRail u om gebruik te maken van de meest recente gegevens (Geluidproductieplafonds). Meer
informatie hierover vindt u op: https://www.infomil.nl/onderwerpen/geluid/regelgeving/wet-milieubeheer/rijkswegen-0/.

ProRail verzoekt u derhalve dit mee te nemen in de verdere procedure.

Vertrouwende u hiermede voldoende te hebben geinformeerd. ProRail behoudt zich het recht voor om in een volgende
fase alsnog aanvullende c.q. nieuwe opmerkingen/zienswijzen in te dienen.

Antwoord:

In paragraaf 4.4 Geluid van de toelichting is het aspect geluid op correcte wijze onderzocht en onderbouwd.



Omgevingsdienst Noord-Holland Noord (advies 22 september 2022)

e Bedrijven en milieuzonering
Onderbouwd zal moeten worden dat de voetbalvereniging niet zal worden gehinderd in de bedrijfsvoering.

Het is niet bekend wat de maximale planologische invulling is van het trainingsveld dat nabij de geplande woningbouw is
gelegen. Wanneer er lichtmasten zijn toegestaan dan kan het zijn dat de uitbreidingmogelijkheden worden belemmerd.
Gezien het huidige gebruik zal een onderbouwing van de activiteiten voldoende zijn. Voor volwaardige sportvelden met
veldverlichting geldt een richtafstand van 50 meter. Daar lijkt gen sprake van te zijn en de vraag is ook of ontwikkeling van
een volwaardig voetbalveld mogelijk is.

e Externe veiligheid

Geen belemmering. De ontwikkeling bevindt zich niet binnen het invloedsgebied van risicovolle activiteiten. De
herbestemming laat geen nieuwe risicovolle activiteiten toe. Er kan worden volstaan met het weergeven van het wettelijk
kader voor externe veiligheid.

e Natuur

De stikstofberekening wordt nog aangeleverd. Het uitvoeren ecologisch onderzoek niet noodzakelijk; zorgvuldig
handelen is voldoende.

Bij een Wro-procedure dient de uitvoerbaarheid van het plan getoetst te worden. Om dit te kunnen toetsen, dient ter
voorbereiding een inventarisatie van natuurwaarden uitgevoerd te worden. Het doel hiervan is om na te gaan of eventuele
toestemmingen op grond van de Wet natuurbescherming of het provinciaal ruimtelijk natuurbeleid noodzakelijk zijn. Het
moet aannemelijk zijn dat vergunning of ontheffing van de bij of krachtens de Wet natuurbescherming geldende
verbodsbepalingen kan worden verkregen voor de activiteiten die met dit bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt.

Op grond van artikel 2.7, lid 2 Wnb zijn projecten (of andere handelingen) met negatieve effecten op Natura 2000-
gebieden vergunningsplichtig. Relevant daarbij is dat de Wnb een externe werking kent. Van externe werking is sprake als
activiteiten buiten een Natura 2000-gebied van invloed zijn op de natuurwaarden in een Natura 2000-gebied.

Voor handelingen met betrekking tot soortenbescherming kan op grond van artikel 3.3, lid 1 / artikel 3.8, lid 1 en/of artikel
3.10 Wnb een ontheffing nodig zijn. Hierbij gaat het om alle van nature in Nederland in het wild voorkomende vogels die
vallen onder de Vogelrichtlijn (Wnb art. 3.1-3.4), dier- en plantensoorten die beschermd zijn op grond van de
Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern en Bonn (Wnb art. 3.5-3.9) en nationaal beschermde dier- en plantensoorten
genoemd in de bijlage van de wet (Wnb art. 3.10-3.11).

De locatie ligt op meer dan 4 kilometer van het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied. Op circa 150 meter van de bijzonder
provinciaal landschap (BPL) en op circa 800 meter van een natuurverbinding onderdeel van het Natuur Netwerk Nederland.
Gezien de afstand in relatie tot de werkzaamheden worden geen directe negatieve effecten verwacht. Dit geldt niet voor
het onderdeel stikstof.

Voor de nieuwe gebruiksfase dient een berekening en onderbouwing van de stikstofemissie uitgevoerd te worden.
Momenteel geldt voor de bouwfase nog een vrijstelling. Vanuit de nieuwe Omgevingswet (verwachte inwerkingtreding 1
januari 2023) moet de inzet van schoner materieel onderbouwd worden. Uit de stukken blijkt dat de stikstofberekening
nog wordt aangeleverd.

De ijsbaan betreft een open intensief (agrarisch) beheer gebied. Er is geen verder onderzoek nodig. Voor alle
werkzaamheden geldt altijd de zorgplicht. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden dient daarom zorgvuldig gehandeld te
worden, zoals het niet verstoren van broedende vogels. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden dient zorgvuldig
gehandeld te worden, zoals het niet verstoren van broedende vogels.



Met de Checklist Groen Bouwen kan iedere bouwonderneming, architect of projectontwikkelaar zijn projecten en
ontwerpen natuurvriendelijker maken. Het beantwoorden van enkele simpele ja/nee vragen leidt tot eenvoudige
soortbeschermingsmaatregelen. Raadpleeg hiervoor de website https://www.checklistgroenbouwen.nl/.

e Bodem
Nieuw bodemonderzoek is noodzakelijk.

Uit de beoordeling blijkt dat er op basis van de beschikbare informatie geen betrouwbare uitspraak gedaan kan worden of
de bodem geschikt is voor het beoogd gebruik. In dit stadium is het derhalve niet bekend of er een belemmering aanwezig
is voor de voorgenomen bestemmingswijziging. De beschikbare (bodem)informatie wordt in het kader van het verlenen
van een omgevingsvergunning bouwen niet toereikend geacht, waardoor het uitvoeren van een verkennend
bodemonderzoek vereist is. Aangezien er geen betrouwbare uitspraak gedaan kan worden omtrent de bodemkwaliteit
wordt geadviseerd de initiatiefnemer in een brief te informeren dat een bodemonderzoek conform de NEN 5740 moet
worden uitgevoerd. Indien op de locatie vermoedens zijn dat asbest in de bodem aanwezig is dient het onderzoek tevens
te voldoen aan de NEN 5707.

o Geluid

Geadviseerd wordt om de planontwikkeling voor wat betreft de aspecten geluid, vanwege weg- en/of railverkeer, te
accepteren rekening houdende met de hiervoor gemaakt op- en aanmerkingen. Tevens wordt geadviseerd om voor wat
betreft het aspect geluid, vanwege technische installaties, indien dergelijke installaties daadwerkelijk worden geplaatst,
een akoestisch onderzoek uit te voeren naar én de geluidbelasting van elke installatie op de perceelsgrens (overeenkomstig
artikel 3.8, 2e lid van het Bouwbesluit 2012) én de cumulatieve geluidbelasting van alle warmtepompen gezamenlijk op de
gevels van de omliggende woningen.

De planontwikkeling is gelegen in het dorp Zuidermeer. Op een afstand van circa 120 meter van de planontwikkeling is de
Zuidermeerweg gelegen. Dit betreft een doorgaande weg met een wettelijke maximum snelheid van 50 km/uur en een
wegdek bestaande uit asfalt. Op basis van artikel 74, 1e lid van de Wet geluidhinder is een dergelijke weg voorzien van een
geluidzone met een breedte van 200 meter. Op grond van het bovenstaande dient er een akoestisch onderzoek naar de te
verwachten geluidbelasting vanwege het wegverkeer te worden uitgevoerd. Echter op grond van de lage
verkeersintensiteit van het relevante wegvak, de afstand van de weg tot de planontwikkeling én de daar tussen gelegen
bebouwing is het uitvoeren van een akoestisch onderzoek niet noodzakelijk. Op voorhand is wel duidelijk dat de te
verwachten geluidbelasting vanwege het wegverkeer op de Zuidermeerweg, op de gevels van de woningen binnen de
planontwikkeling lager zal zijn dan de voorkeurgrenswaarde van 48 dB zoals genoemd in de Wet geluidhinder.

De afstand van de spoorlijn Heerhugowaard — Hoorn tot de grens van de planontwikkeling bedraagt circa 175 meter.
Daarmee ligt de planontwikkeling ruim buiten de zone van deze spoorlijn en is het uitvoeren van een akoestisch onderzoek
naar de te verwachten geluidbelasting vanwege het railverkeer niet noodzakelijk.

Indien de te realiseren woningen worden voorzien van een installatie voor warmteopwekking met een buiten opgestelde
installatie (warmtepomp), dient er een akoestisch onderzoek plaats te vinden naar de geluidproductie van deze installatie
om daarmee aan te tonen dat in elk geval voldaan kan worden aan de geluideisen zoals deze zijn opgenomen in het
Bouwbesluit 2012. Daarnaast zal in dat geval ook het totale geproduceerde geluidniveau van alle te installeren
warmtepompen, op de gevels van de omliggende woningen moeten worden bepaald.

e Lucht

Geen belemmeringen. De belangrijkste bepalingen over luchtkwaliteitseisen zijn opgenomen in de Wet milieubeheer. De
Wet luchtkwaliteit vereist een genuanceerde toetsing of koppeling tussen (ruimtelijke) besluiten en de gevolgen voor de
luchtkwaliteit. Een ruimtelijk plan is in overeenstemming met de Wet luchtkwaliteit als de planvorming niet leidt tot een
overschrijding of een verdere overschrijding van de normen. Projecten die 'niet in betekenende mate bijdragen' aan de
concentraties, hoeven niet meer afzonderlijk getoetst te worden aan de grenswaarden voor de buitenlucht. Voor projecten
die wel in betekenende mate bijdragen aan de concentratie is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit
(NSL) relevant. Bij de invoering van de Wet luchtkwaliteit is het begrip ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) geintroduceerd.
Dit begrip is gedefinieerd als 3% van de jaargemiddelde grenswaarde voor stikstofdioxide NO2 en fijn stof PM10. Dit komt



neer op een bijdrage van 1,2 pg/m3 voor beide componenten. Dit betekent dat als aangetoond kan worden dat een plan
niet meer dan 1,2 ug/m?3 bijdraagt aan de jaargemiddelde concentratie van zowel NO2 als PM10, het voornemen niet
getoetst hoeft te worden aan de grenswaarden en inpasbaar is vanuit het oogpunt van luchtkwaliteit. Deze grens van 3%
wordt pas bereikt bij de bouw van ca. 1.500 woningen of bij de realisatie van een kantoor groter dan 100.000 m2 met
minimaal 1 ontsluitingsweg.

Aangezien hier sprake is van de realisatie van slechts een 16 tal woningen valt het plan onder het begrip ‘niet in betekende
mate’. Dat wil zeggen dat de planontwikkeling dusdanig gering van omvang is dat een nader onderzoek naar de huidige en
toekomstige luchtkwaliteit niet noodzakelijk is.

e Spuitzonering

Onderbouwing op dit aspect meenemen. Er zal aannemelijk moeten worden gemaakt dat de gebruiksmogelijkheden van
omliggende percelen niet worden beperkt door de ontwikkeling van woningen op de boogde locatie. Tevens zal, rekening
houdend met de maximale planologische invulling, onderbouwd moeten worden dat er (in de toekomst) geen blootstelling
zal ontstaan aan de drift van bestrijdingsmiddelen.

Antwoorden:

Paragraaf 4.1 Bedrijven en milieuzonering van de toelichting onderbouwt dat sportvereniging niet zal worden gehinderd in
de bedrijfsvoering. Aanvullend gaat deze paragraaf ook nog in op een aantal omliggende maatschappelijke functies.

Het wettelijk kader voor externe veiligheid wordt beschreven in paragraaf 4.10 van de toelichting.

In paragraaf 4.5 Ecologie en bijbehorende bijlagen is de stikstofberekening voor de aanleg- en exploitatiefase voor dit plan
beschreven. Aanvullend wordt hier de soortenbescherming beschreven en is voor dit plan een quickscan ecologie
uitgevoegd. Laatstgenoemde zit eveneens als bijlage bij de toelichting.

Voor dit plan is een verkennend bodemonderzoek NEN 5740 uitgevoerd. Deze zit in de bijlagen en wordt besproken in
paragraaf 4.7 Bodem van de toelichting. Bij dit onderzoek zijn geen asbesthoudende materialen aangetroffen. Een NEN
5707 onderzoek is hierdoor niet nodig.

Paragraaf 4.4 van de toelichting gaat in op de onderwerpen die de omgevingsdienst noemt onder het kopje Geluid.
Het aspect luchtkwaliteit wordt besproken in paragraaf 4.9 van de toelichting.

Paragraaf 4.13 van de toelichting gaat in op het aspect spuitzonering.

Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNK) (e-mail 23 september 2022)

In 2020 is al aangegeven dat het compensatiepercentage 15,4% bedraagt.
Daarbij de volgende aandachtspunten:

- De onbebouwde percelen (de tuinen) dienen voor 50% als verharding te worden meegerekend, dat wordt nog wel
eens vergeten.

- Watergangen moeten minimaal 6 meter breed zijn (1 meter diep en een talud van %), een deel van de
watergangen heeft reeds deze breedte maar parallel aan de kerk is de watergang beduidend smaller.

- Alle bruggen en duikers moeten doorvaarbaar zijn: minimale breedte 2,50 meter en hoogte 1,10 meter (ten
opzichte van het geldende peil).

- Waar mogelijk zijn natuurvriendelijke oevers wenselijk.

- Een klimaat adaptieve inrichting is de basis van het ontwerp, dat betekent veel groen, ruimte voor water(berging)
en zo mogelijk waterdoorlatende verharding.

- Hemelwater dient afzonderlijk van het afvalwater afgevoerd te worden.



Antwoord:

De nieuw te graven watergang tussen percelen 1 en 2 in het zuidwestelijk deel van het plangebied heeft een breedte van 8
meter en voldoet hiermee aan de 6 meter norm van het HHNK. De waterkanten krijgen een eenduidige inrichting over de
gehele lengte in de vorm van natuurlijke rietoevers met een flauw talud van 1:3 of flauwer. Daarnaast komt iets
noordelijker in het plangebied een Wadi te liggen die zorgt voor waterafvoer vanuit het plangebied naar de omliggende
sloten en voor tijdelijke wateropvang in het plangebied na regenval. Zie hiervoor o.a. het Beeldkwaliteitsplan in de bijlagen
van de toelichting.

De brug ten noorden van het plangebied zal doorvaarbaar gemaakt moeten worden volgens de door het HHNK genoemde
minimale maatvoering.

In het plan komen natuurvriendelijke oevers. Op de verbeelding en in de regels is rondom het plan (langs de oevers) een
strook van 1 meter opgenomen met de ‘specifieke aanduiding uitgesloten — bouwwerken’. Hier mogen geen bouwwerken
worden gebouwd.

Het plan bestaat uit relatief veel groen en het heeft toegevoegde ruimte voor water(berging) en -afvoer. Hierdoor is sprake
van een klimaat adaptieve inrichting. Zie ook paragraaf 4.14 Duurzaamheid en klimaatadaptatie van de toelichting.

Veiligheidsregio Noord-Holland Noord (brief 10 mei 2022)

Op 12 april 2022 heeft u Veiligheidsregio Noord-Holland Noord in de gelegenheid gesteld te adviseren op het voorlopig
ontwerp CPO Zuidermeer Het planvoornemen bestaat uit 16 kavels voor het bouwen van grondgebonden woningen.

Het plangebied is niet gelegen in het invloedsgebied van risicovolle inrichtingen, hogedruk aardgastransportleidingen en/of
transportroutes voor gevaarlijke stoffen. Externe veiligheid is niet van invloed op het planvoornemen. De inrichting van het
plangebied voldoet niet aan de Handreiking bluswatervoorziening en bereikbaarheid VRNHN 2021.

Om een adequate inzet te kunnen plegen is het van belang dat een woning bereikbaar is en er waterwinning in de
nabijheid van de woning aanwezig is. Het toetsingskader hiervoor is de Handreiking bluswatervoorziening en
bereikbaarheid VRNHN 2021. Op tekening met projectnummer 200-14 blad VO-3 is te zien dat de weg doodlopend is in het
plangebied. Op grond van de Handreiking mag een doodlopende weg niet langer zijn dan 80 meter. De doodlopende weg
is, gemeten vanaf de Zuidermeerweg, ongeveer 220 meter. Een mogelijke oplossing om dit knelpunt te ondervangen is het
doortrekken van de Omloop en aan te laten sluiten op de Overtoom.

Antwoord:

In paragraaf 4.10 Externe veiligheid van de toelichting is opgenomen dat externe veiligheid niet van invloed is op het plan
en wordt dit verder toegelicht.

Ten aanzien van de Handreiking bluswatervoorziening en bereikbaarheid is het advies van de veiligheidsregio opgevolgd.
De weg in het plangebied is ten opzichte van het eerdere ontwerp nu doorgetrokken in noordelijke richting en sluit aan op
de Overtoom. Hiermee voldoet De inrichting van het plangebied aan de Handreiking bluswatervoorziening en
bereikbaarheid VRNHN 2021.

HVC (e-mail 10 maart 2022)

Zoals afgesproken heb ik gekeken naar het nieuwbouwplan in de Zuidermeer. Binnen HVC hebben we afgesproken om bij
nieuwe situaties niet meer achteruit te rijden met onze inzamelvoertuigen vanwege de veiligheid. Ook bij de
aanbiedplaatsen voor deze nieuwbouw heb ik daar rekening mee gehouden.



Antwoord:

Zie antwoord hierboven: de weg in het plangebied is ten opzichte van het eerdere ontwerp nu doorgetrokken in
noordelijke richting en sluit aan op de Overtoom. Hierdoor kan de HVC een rondje rijden en hoeft hierdoor niet achteruit te
rijden. Dit komt de veiligheid ten goede.

Tennet

Van Tennet is geen reactie ontvangen.
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Bijlage 3 Akoestisch onderzoek railverkeerslawaai
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AKOESTISCH ONDERZOEK RAILVERKEERSLAWAAI

INLEIDING

Het voornemen bestaat om op agrarische gronden ten zuidwesten van Zuidermeer (gemeente Koggenland) een aantal
nieuwe woningen in een gedifferentieerd programma te realiseren. Binnen de gebiedsaanduiding “Wro-zone - wijzigingsge-
bied 2” is een bevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomen voor het wijzigen van de bestemming ”Agrarisch”
naar “Wonen -2”, maar dat geldt voor maximaal 14 woningen. De beoogde ontwikkeling betreft het realiseren van 16 wo-
ningen. Om de ontwikkeling juridisch-planologisch te kunnen regelen is het opstellen van een nieuw bestemmingsplan voor
deze locatie noodzakelijk.

Het plangebied ligt binnen de wettelijke geluidzone (Wet geluidhinder) van de spoorlijn Alkmaar-Hoorn. Om die reden is een
akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting vanwege railverkeerslawaai. Het doel van het onderzoek is om na
te gaan in hoeverre de nieuwe woningen kunnen worden gerealiseerd binnen de randvoorwaarden van de Wet geluidhinder.

PLANBESCHRUVING

Het plangebied ligt aan de zuidwestrand van de kern Zuidermeer op een onbebouwd agrarisch perceel dat in de wintermaan-
den dienst kan doen als ijsbaan. Het perceel is ontsloten via de Omloop naar de Zuidermeerweg. Een overzicht van de be-
staande situatie is gegeven in figuur 1. De voorgenomen inrichting van het plangebied met 16 woningen is gegeven in figuur
2.
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Figuur 1: luchtfoto huidige situatie (bron: Cyclomedia)
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Figuur 2: overzicht van de inrichting van het plangebied
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TOETSINGSKADER WET GELUIDHINDER

Railverkeerslawaai

In het Besluit Geluidhinder van 1 juli 2012 is het wettelijk kader van geluidhinder vanwege spoorwegen opgenomen. Op
grond van artikel 1.4a is de zonebreedte van de trajecten in Nederland vastgesteld. Deze zonebreedte is afthankelijk van het
vastgestelde geluidproductieplafond (hierna GPP). Deze GPP’s zijn op 1 juli 2012 door een wetswijziging van de Wet milieu-
beheer voor hoofdspoorwegen van kracht geworden. GPP’s zijn berekende waarden op referentiepunten en stellen een
heldere grens over de toelaatbare hoeveelheid geluid en voorkomen een onbelemmerde groei van het geluid door toene-
mend verkeer. Deze referentiepunten liggen om de 100 meter op 4 meter boven lokaal maaiveld, op een vaste afstand van
50 meter aan weerszijden van het spoor. De GPP’s, brongegevens en relevante besluitinformatie zijn opgenomen in het
zogenaamde geluidregister. Dit register is openbaar, digitaal toegankelijk via de website van het Ministerie van Infrastructuur
en Milieu.

Het plangebied is, op basis van de referentiepunten van het spoor ter hoogte van het plangebied, gelegen in de geluidzone
van de spoorlijn Alkmaar-Hoorn (GPP = 58 dB, zonebreedte 200 m). Akoestisch onderzoek naar aanleiding van spoorwegla-
waai is daardoor noodzakelijk. De voorkeursgrenswaarde bedraagt Lgen = 55 dB voor woningen en de maximale grenswaarde
Lden = 68 dB.

Cumulatie

Alvorens het bevoegd gezag overgaat tot het vaststellen van een hogere waarde, moet zij de effecten van de samenloop van
verschillende geluidbronnen onderzoeken. Hiervoor wordt de gecumuleerde geluidbelasting berekend conform het Reken-
en meetvoorschrift geluid 2012. Er is geen beoordelingsmethode voorgeschreven. In tabel 1 is een algemeen geaccepteerde
kwaliteitsindicatie van een bepaalde geluidbelasting opgenomen, die in dit rapport wordt toegepast.

Tabel 1: kwaliteitsindicatie geluidbelasting (bron: RIVM)

geluidbelasting L.ym [dB] geluidkwaliteit
<45 zeer goed
46-50 goed
51-55 redelijk
56-60 matig
61-65 slecht
>65 zeer slecht

GELUIDBEREKENINGEN

Rekenmethode

Het akoestisch onderzoek railverkeerslawaai is uitgevoerd conform de Standaard Rekenmethode Il uit het Reken- en meet-
voorschrift geluid 2012 (RMG 2012). De overdrachtsmodellen zijn opgesteld in het softwareprogramma Geomilieu, versie
V2022.4 van dgmr-software.

De objectgegevens (gebouwen) zijn niet weergegeven in een bijlage. Voor de hele omgeving worden deze ingevoerd vanuit

PDOK-bestanden en zijn dermate omvangrijk, dat het niet meer informatief is. Daarnaast zijn vanuit een eerste worst-case
benadering geen gebouwhoogten ingevoerd voor bestaande gebouwen (polderberekening).
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Uitgangspunten spoorlijn Alkmaar-Hoorn

De spoorlijn Alkmaar-Hoorn is onderdeel van het digitaal te raadplegen geluidregister. Sinds juli 2012 dient voor gegevens
van spoorverkeer gebruik gemaakt te worden van het Geluidregister Spoor. Om over deze gegevens te beschikken zijn de
relevante bestanden gedownload van de website van het Ministerie van Infrastructuur en Milieu op 24 november 2022. De
gegevens zijn rechtstreeks en ongewijzigd in Geomilieu geimporteerd.

Rekenmodel
Ten behoeve van het onderzoek is een akoestisch rekenmodel opgesteld. Een overzicht van het akoestisch rekenmodel is
gegeven in figuur 3.

Figuur 3: overzicht van het akoestisch rekenmodel met de ligging van objecten, bodemvlakken en de toets-/reken-
punten
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Voor het bodem-model zijn harde (wegen, water, etc.) en zachte (onverhard terrein) bodemgebieden van belang. Onver-
harde gebieden zijn zoveel als mogelijk ingevoerd. Voor de niet gedefinieerde harde bodemgebieden is uitgegaan van een
50% reflecterende bodem (B¢ = 0,5), als gemiddelde voor het plangebied en omgeving.
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De ingevoerde banen zijn afkomstig (inclusief hoogten) van het Geluidregister Spoor. Ter plaatse van de gevels van de nieuw
te realiseren woningen zijn toetspunten ingevoerd met een hoogte h, = +1,5 m/+4,5 m/+7,5 (overeenkomend met de begane
grond en twee verdiepingen).

Het maximum aantal reflecties waarmee de berekeningen zijn uitgevoerd bedraagt 1 reflectie en een sectorhoek van 2°,
conform de aanbeveling van de projectgroep Vergelijkend Onderzoek Akoestische Bureaus (VOAB). In deze projectgroep
VOARB zijn afspraken gemaakt om de onderlinge verschillen in rekenprogrammatuur te minimaliseren.

BEREKENINGSRESULTATEN

In figuur 4 zijn de berekende geluidbelastingen vanwege de spoorlijn Alkmaar-Hoorn weergegeven (Lgen in dB).

Figuur 4: overzicht van de berekende geluidbelasting ( Lgen in dB) vanwege de spoorlijn Alkmaar-Hoorn
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BESPREKING RESULTATEN EN CONCLUSIE

De geluidbelasting vanwege railverkeerslawaai bedraagt ten hoogste Lsen = 52 dB op de oostzijde van het plan, waarmee de
voorkeursgrenswaarde voor railverkeerslawaai van Lgen = 55 dB (woningen) niet wordt overschreden. Een hogere waarde
procedure is dan niet noodzakelijk. Het aspect geluid is geen belemmering voor het plan.
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STIKSTOFEMISSIE EN DEPOSITIE
INLEIDING

In opdracht van de gemeente Koggenland is een stikstofdepositieberekening uitgevoerd voor de aanleg- en exploitatiefase
van 16 woningen aan de Omloop te Zuidermeer. In deze berekening is rekening gehouden met de inzet van dieselmaterieel
en verkeersbewegingen als emissiebron. Aan de Omloop te Zuidermeer worden 16 grondgebonden woningen gerealiseerd.
Dit betreffen twee tiny-houses, zeven rijwoningen, vier twee-onder-een-kapwoningen en drie vrijstaande woningen.

WETTELIJK KADER

Algemeen

Naar aanleiding van de uitspraak van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State van 29 mei 2019 met betrekking
tot het Programma Aanpak Stikstof wordt bij vrijwel ieder plan stilgestaan bij de mogelijke stikstofemissie en het effect daar-
van op Natura 2000-gebieden.

De vervallen Wet stikstofreductie en natuurverbetering (Wsn)

Op 2 november 2022 heeft de Raad van State een uitspraak gedaan over de bouwvrijstelling in relatie met stikstofdepositie
die per 1 juli 2022 via de Wet stikstofreductie en natuurverbetering (Wsn) en het Besluit stikstofreductie en natuurverbete-
ring (Bsn) in werking is getreden. De Wsn en de Bsn regelden een vrijstelling voor de vergunningsplicht van artikel 2.7 lid 2
Wnb voor de aanlegfase van bouwwerkzaamheden. Met de uitspraak van 2 november 2022 komt deze bouwvrijstelling (zgn.
aanlegfase) te vervallen. Voor ruimtelijke plannen en projecten dient daarom de aanleg- en exploitatiefase meegenomen te
worden om te bepalen of er een stikstofdepositie is. In het voorliggende onderzoek zijn de aanleg- en exploitatiefase mee-
genomen in de berekening.

AERIUS CALCULATOR EN UITGANGSPUNTEN

AERIUS Calculator, release 26 januari 2023

Met behulp van de nieuwe release van het rekenprogramma AERIUS-calculator (release 26 januari 2023) is gekeken naar de
depositie op de meest nabijgelegen Natura 2000-gebieden (automatische berekening). Vanuit de AERIUS-calculator is ver-
volgens een PDF-bestand met resultaten gegenereerd. In figuur 1 is het plangebied met de daaromheen liggende Natura
2000-gebieden weergegeven. De Natura 2000-gebieden die binnen 25 kilometer van het plangebied zijn gelegen betreffen
onder andere de Eilandspolder, de Polder Zeevang, het Markermeer en IJmeer en de Schoorlse Duinen. Hiervan betreft de
Schoorlse Duinen een stikstofgevoelig Natura 2000-gebied.
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Figuur 1: plangebied met meest nabijgelegen Natura 2000-gebieden (AERIUS Calculator, 2023)
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Exploitatiefase
Voor het plan wordt uitgegaan van gasloze woningen. Er is derhalve geen emissie vanwege het verstoken van aardgas binnen
de woningen.

Op basis van zeven rijwoningen, vier twee-onder-een-kapwoningen en vijf vrijstaande woningen bedraagt het aantal ver-
keersbewegingen ten hoogste 124 mvt per etmaal (lichte motorvoertuigen). Dit is berekend op basis van CROW-kentallen
(publicatie 381), zie tabel 1. Voor de tiny-houses is worst-case uitgegaan van twee vrijstaande woningen, gezien geen ken-
tallen bekend zijn voor tiny-houses. De verkeersgeneratie op basis van de CROW-kentallen is deels gebaseerd op de omge-
vingseigenschappen van de locatie en de directe omgeving. De gemeente Koggenland betreft een ‘niet stedelijke gemeente’
en de locatie ligt in ‘de rest bebouwde kom’. Het aantal verkeersbewegingen per woning van zware motorvoertuigen be-
draagt 0,02 mvt/etmaal (CROW publicatie 381). Het totale aantal verkeersbewegingen van zware motorvoertuigen aan De
Omloop te Zuidermeer bedraagt afgerond 0,32 mvt/etmaal.

Voor de rijroutes en rijrichtingen is het heersende verkeersbeeld van belang. Het wegverkeer gaat op in het heersende ver-
keersbeeld als het qua rij- en stopgedrag en intensiteit niet meer te onderscheiden is van het overige wegverkeer. Voor wat
betreft de lengte van de rijroutes is uitgegaan van twee rijroutes vanaf het plangebied. Vanaf het plangebied rijdt het verkeer
via de Omloop naar de kruising met de Zuidermeerweg. Hier zal het verkeer opsplitsen en in noordelijke en zuidelijke richting
rijden. De noordelijke route biedt een goede verbinding met Wognum, de A7 en de N307. De zuidelijke route route biedt een
goede verbinding met Hoorn, de A7 en de N307. De verkeersgeneratie is worst-case voor beide routes 100% ingevoerd.
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Tabel 1: Verkeersgeneratie exploitatiefase

Woningtype Aantal wooneen- Kencijfer CROW per Verkeersgeneratie per etmaal
heden
Koop, huis, vrijstaand 5 8,2 41
Koop, huis, tussen/hoek 7 7,4 51,8
Koop, huis, twee-onder-een-kap 4 7,8 31,2
Totaal 124
Aanlegfase

Om te verkennen welke effecten kunnen optreden tijdens de aanlegfase is een berekening uitgevoerd. Voor het dieselver-
bruik is uitgegaan van ervaringsgegevens elders. Het aantal verkeersbewegingen in de aanlegfase bedraagt nooit meer dan
het aantal in de exploitatiefase, maar is wel afzonderlijk opgenomen in de berekening.

De volgende uitgangspunten voor de aanlegfase zijn gehanteerd:

1. Voor de aanlegfase wordt uitgegaan van 320 verkeersbewegingen (zware motorvoertuigen) per jaar voor de aan- en
afvoer van materiaal en machines. Dit zijn 20 verkeershewegingen per woning per jaar. Voor het vervoer van personeel
zijn er 14 verkeersbewegingen per etmaal. Voor de rijroute van het wegverkeer is uitgegaan van een rijroute vanaf het
plangebied richting de kruising met de Veldhuizerweg via de Zuidermeerweg.

2. De aanlegfase van de woningen valt te splitsen in de voorbereiding-/grondwerk en de bouwfase. Gedurende voorberei-
ding-/grondwerk vindt het bouw- en woonrijp maken plaats. Het gaat hier om de aanleg van de funderingen, rioleringen,
bekabeling, wegen, bestrating, straatmeubilair en groenvoorzieningen. Gedurende de bouwfase vindt de daadwerkelijke
constructie van de woningen plaats.

Tabel 3: Specificatie van het dieselmaterieel

activiteit dieselverbruik uren/dag  aantal dagen/ totaal aantal totaal diesel-
[liter/uur] woning uren verbruik [liter]
woningen (16 stuks)
voorbereiding/grondwerk | stage IV, 75-560 kW 20 8 3 384 7.680
bouwfase stage IV, 75-560 kW 10 8 2 256 2.560
Totaal 10.240

RESULTATEN EN CONCLUSIE

In het bijgevoegde PDF-bestand is de ligging van de bronnen en het resultaat weergegeven. Uit de berekeningen blijkt dat
de stikstofdepositie nergens hoger is dan afgerond 0,00 mol/ha/jaar en er derhalve geen relevant effect is. Negatieve effec-
ten in de vorm van vermesting en verzuring zijn derhalve niet aan de orde. De aanleg- en exploitatiefase zijn worst-case in
dezelfde berekening meegenomen. Voor dit plan geldt geen vergunningplicht op basis van de Wet natuurbescherming
(Wnb).
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A

AERIUS

CALCULATOR

Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

= Qverzicht

= Samenvatting situaties

= Resultaten

® Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers



A

AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens
Rechtspersoon
Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting

Berekening
AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Situatie 1-Beoogd

Resultaten

Situatie 1-Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename van depositie
Grootste afname van depositie

RckysJTmawPd (02 februari 2023)

Projectberekening

Rho Adviseurs
De Omloop,
- Zuidermeer

Zuidermeer- De Omloop
Woningbouw aanleg- en exploitatiefase

RckysJTmawPd
02 februari 2023, 10:44
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NH3 Emissie NOx
2022 2,9kg/j 348,1kg/j
Hoogste bijdrage Hexagon Gebied
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Projectberekenin
n ] g

AERIUS

CALCULATOR

Situatie 1 (Beoogd), rekenjaar 2022

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |

Dieselmaterieel 2,5kg/j  341,1kg/j

B Verkeersnetwerk 0,5 kg/j 7,0 kg/j

RckysJTmawPd (02 februari 2023) 3/7



Projectberekening

A

AERIUS

CALCULATOR

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.

Ep
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Vi
=
U:'I;'C;s‘.
&,
=
(=]
:1_.;2
hij
=
E
2
~a
| 500 m

|:| Habitatrichtlijn @ Grootste afname van depositie

|:| Vogelrichtlijn
@ Grootste toename van depositie

|:| Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

|:| Niet bepaald @ Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.
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AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Situatie 1" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Mettoename Grootste Met afname (ha  Grootste
gekarteerd) depositie (mol (ha gekarteerd) toename (mol gekarteerd) afname (mol
N/ha/jr) N/ha/jr) N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

RckysJTmawPd (02 februari 2023) 5/7



A

Projectberekening

AERIUS

CALCULATOR

Situatie 1, Rekenjaar 2022

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Dieselmaterieel NOx 341,1kg/j
Locatie X:127011,19 NH3 2,5kg/j
Y:519621,78
Oppervlakte 0,71 ha
Naam Stageklasse Brandstofverbruik Draaiuren AdBlue Stof Emissie
verbruik
Voorbereiding/grondwerk Stage-IV,2014-2018, 75-560 kW, 7680 l/j 384 u/j 0l/j NOx 255,4
diesel, SCR: ja kg/j
NHs 1,8
kg/j
Bouwfase Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, 2560 /j 256u/j Ol NOx 858
diesel, SCR: ja kg/j
NHs 0,6
kg/j
Wegverkeer | Weg
Naam Rijroute aanlegfase Links Rechts NOx 0,9kg/j
Locatie X:127130,19Y:519517,63 Type scherm - - NO-  0,2kg/j
Lengte 364,17Tm Hoogte - - NHs  41,8g/j
Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot deweg - -
Rijrichting Beide richtingen
Tunnelfactor 1
Type hoogteligging ~ Normaal
Weghoogte Om
Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen In file
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 0 p/jaar 0,0 %
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/jaar 0,0%
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 321 p/jaar 0,0%
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/jaar 0,0%
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 14 p/etmaal 0,0 %
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%
Wegverkeer | Weg
Naam De Omloop Links Rechts NOx 1,8kg/j
Locatie X:127068,81Y:519548,63 Type scherm - - NO-  0,4kg/j
Lengte 153,53 m Hoogte - - NHs  0,1kg/j
Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot deweg - -
Rijrichting Beiderichtingen
Tunnelfactor 1
Type hoogteligging ~ Normaal
Weghoogte Om
Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen In file
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 124 p/etmaal 0,0 %
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0.32 p/etmaal 0,0 %
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %

RckysJTmawPd (02 februari 2023)
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A

Projectberekenin
n ] g

AERIUS

CALCULATOR

@ Wwegverkeer | Weg

Naam Zuidermeerweg noord Links Rechts NOx 1,9kg/j
Locatie X:127174,06Y:519615,69 Typescherm - - NO- 0,4kg/j
Lengte 163,69 m Hoogte - - NH:  0,1kg/j
Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot deweg - -

Rijrichting Beiderichtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging  Normaal

Weghoogte 0Om

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen In file
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 124 p/etmaal 0,0 %
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0.32 p/etmaal 0,0 %
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0%

@D wegverkeer | Weg

Naam Zuidermeerweg zuid Links Rechts NOx 2,4kg/j
Locatie X:127099,13Y:519447,57 Type scherm - - NO-  0,5kg/j
Lengte 208,78 m Hoogte - - NHs  0,2kg/j
Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot deweg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor 1

Type hoogteligging ~ Normaal

Weghoogte Om

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigen In file
Licht verkeer Voorgeschreven factoren 124 p/etmaal 0,0 %
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0.32 p/etmaal 0,0 %
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0 p/etmaal 0,0 %
Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2022_20230126_290cbff6e8
Database versie 2022_290cbff6e8

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

RckysJTmawPd (02 februari 2023) 1/7
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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

Men is voornemens 16 nieuwbouwwoningen te realiseren te Zuidermeer. Ruimtelijke plannen
zoals deze dienen te worden beoordeeld op uitvoerbaarheid, onder meer in relatie tot de
natuurwetgeving.

Zo dient te worden onderzocht of als gevolg van de uitvoering van het plan sprake is van
effecten op wettelijk beschermde soorten flora en fauna en/of natuurgebieden (Natura 2000),
alsook in het kader van houtopstanden. Om hierin inzicht te krijgen wordt in eerste instantie
een ecologische Quickscan uitgevoerd. Bij dit onderzoek wordt een inschatting gemaakt van
de (mogelijk) binnen de invloedssfeer van het project aanwezige beschermde natuurwaarden
en de effecten van de voorgenomen plannen op deze waarden.

Voor meer informatie over de Wet natuurbescherming (Wnb) en de handelswijze wordt
verwezen naar Bijlage I.

Overzicht plangebied

e = = 4 T
= 'lmuerm(?h",‘ 9 7 >

Legenda
[ Plangebied

Figuur 1.1. Het plangebied (rood omlijnd) te Zuidermeer.



1.2 Doel

Deze ecologische beoordeling geeft, voor zover mogelijk, antwoord op de volgende vragen:

1. Komen binnen het plangebied (biotopen van) onder de Wet natuurbescherming
beschermde soorten voor?

2. Komen binnen de invloedssfeer van de werkzaamheden beschermde natuurgebieden
voor?

3. Wat zijn de mogelijke effecten van de werkzaamheden op deze beschermde
natuurwaarden en -gebieden, zowel tijdens de realisatie als na afloop hiervan?

4. Voor welke soorten en hun leefgebied wordt de wet mogelijk overtreden en in hoeverre
kunnen overtredingen vermeden, dan wel verzacht worden?

5. Wat zijn de te ondernemen vervolgstappen met betrekking tot het voorkomen van
schade aan beschermde soorten binnen de invloedssfeer van de werkzaamheden?

Voor het beantwoorden van deze vragen zijn, naast de verzamelde gegevens tijdens het
veldonderzoek, ook andere bronnen geraadpleegd. Zie hiervoor de bronnenlijst in hoofdstuk 4.

1.3 Onderzoeksopzet

Soorten

In opdracht van RHO Adviseurs heeft Bureau FaunaX B.V. het planvoornemen door middel
van een ecologische Quickscan getoetst aan de natuurwetgeving. Deze Quickscan heeft
bestaan uit een bureaustudie en een veldbezoek gebaseerd op ecologisch inzicht (expert
judgement). Een ecologische Quickscan of beoordeling is meestal de eerste stap van ecologisch
onderzoek en is bedoeld om een inschatting te maken van de mogelijke effecten op eventueel
aanwezige beschermde flora en fauna en/of natuurgebieden binnen de invloedssfeer van de
werkzaamheden. Het veldonderzoek voor deze Quickscan is uitgevoerd op woensdag 30
november 2022 en vond plaats onder frisse weersomstandigheden (8 °C, windkracht 2,
bewolkt). Dit onderzoek bestond uit een visuele inspectie van het plangebied, waarbij is gelet
op de aanwezigheid van (of sporen van) beschermde soorten en op de eventuele aanwezigheid
van geschikt leefgebied van deze soorten.

Gebieden - Natura 2000

Behalve dat onderzocht wordt welke soorten binnen de invloedssfeer van de werkzaamheden
kunnen voorkomen, wordt ook gecontroleerd of er sprake kan zijn van negatieve effecten op
instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden. Dit gebeurt middels een grove
analyse op basis van de geplande werkzaamheden en de relevante afstand tot de meest nabij
gelegen Natura 2000-gebieden.

Houtopstanden

Onder de Wet natuurbescherming worden ook houtopstanden beschermd. Er wordt
gecontroleerd in welke mate er sprake is van kap en of hier een meld- en/of herplantingsplicht
aan de orde kan zijn.

Overige gebiedsbescherming

Naast de Wet natuurbescherming zijn er nog meer regelgevingen die ingaan op het
beschermen van de natuur in Nederland. Dit zijn veelal provinciale stukken, al dan niet als
uitvoeringsorgaan vanuit rijksbeleid. Het gaat hierbij om regelgeving omtrent het
Natuurnetwerk Nederland, ganzenfoerageergebieden en weidevogelgebieden. Deze toetsing
stipt kort aan of er sprake kan zijn van een conflict tussen de provinciale regelgevingen en het
geplande initiatief.



1.4 Karakteristiek plangebied en planvoornemen

Het plangebied bestaat uit een (deel van een) perceel met een agrarische invulling op de rand
van de bebouwde kom van Zuidermeer. Langs de west-, noord- en oostzijde wordt het
plangebied begrenst door een sloot. De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door
de bebouwde kom van Zuidermeer, evenals agrarisch gebied doorspekt met sloten.

Het planvoornemen bestaat uit het realiseren van 16 nieuwbouwwoningen op het perceel.

e

Figuur 1.2. Een impressie van het plangebied.



2 RESULTATEN QUICKSCAN

2.1 Flora

Binnen en vlak buiten het plangebied werden soorten als grote brandnetel, kleefkruid,
ridderzuring, hondsdraf, speerdistel en krabbenscheer aangetroffen (figuur 2.1). Tijdens het
veldbezoek zijn geen beschermde plantensoorten aangetroffen. Hoewel uit de ruime omgeving
van het plangebied wel recente (<10 jaar) waarnemingen van soorten als kluwenklokje,
muurbloem en naakte lathyrus bekend zijn (bron: NDFF), kan de aanwezigheid hiervan
binnen het plangebied op voorhand worden uitgesloten. Deze soorten stellen kritische eisen
aan hun standplaatsen, waaraan binnen het plangebied niet wordt voldaan. De
omstandigheden zijn te voedselrijk.

/

het plangbied mt v.lb.nr.o.: grte andnete], kleefkruid,

Figuur 2.1. Een impressie van de vegetatie binne
hondsdraf en speerdistel.

¢ De aanwezigheid van beschermde plantensoorten kan uitgesloten worden op basis van
habitateigenschappen.

2.2 Vogels

Jaarrond beschermde vogelnesten

Roofvogels en uilen
Nesten van vogelsoorten die jaarrond beschermd zijn bevinden zich over het algemeen in
volgroeide bomen en/of bossen, zoals ooievaarsnesten en horsten van roofvogels.



Vaak worden oude kraaien- of eksternesten gebruikt door roofvogels en uilen. Binnen het
plangebied staan geen bomen. In bomen vlak buiten het plangebied zijn hiernaast geen
boomnesten aangetroffen. De aanwezigheid van jaarrond beschermde boomnesten binnen het
plangebied kan derhalve op voorhand worden uitgesloten.

Gebouwbroeders

Naast boomnesten is het plangebied onderzocht op de aanwezigheid van jaarrond beschermde
nesten van soorten die over het algemeen in gebouwen tot broeden komen, zoals de huismus,
gierzwaluw en kerkuil. Binnen het plangebied staan geen gebouwen. Woningen en andere
kunstmatige bouwwerken die vlak buiten het plangebied staan, bevinden zich naar ons inzicht
buiten de invloedsfeer van de voorgenomen werkzaamheden. Negatieve effecten op jaarrond
beschermde nesten van vogelsoorten die over het algemeen in gebouwen broeden als gevolg
van de voorgenomen werkzaamheden kunnen derhalve op voorhand worden uitgesloten.

e Negatieve effecten op jaarrond beschermde (boom)nesten als gevolg van de
voorgenomen werkzaamheden kunnen op voorhand worden uitgesloten.

Overige (broed)vogelsoorten

Naast de aanwezigheid van jaarrond beschermde nesten is het plangebied ook beoordeeld op
waarden voor broedvogels waarvan de nesten niet jaarrond beschermd zijn. De nesten van
deze soorten zijn uitsluitend beschermd tijdens het broedproces. Binnen en vlak buiten het
plangebied kunnen verschillende vogelsoorten tot broeden komen. Zo kunnen watergebonden
soorten, zoals wilde eend en meerkoet, tot broeden komen in de sloot langs het plangebied.

¢ Binnen en vlak buiten het plangebied kunnen vogelsoorten tot broeden komen
waarvan de nesten geen jaarronde bescherming genieten, maar wel beschermd zijn
tijdens het broedproces (grofweg 15 maart - 15 juli).

2.3 Zoogdieren

Vleermuizen
Verblijfplaatsen
Vleermuizen verblijven in Nederland over het algemeen in bomen, in gebouwen of in andere
kunstmatige bouwwerken. In bomen verblijven vleermuizen vaak in oude spechtengaten of
gaten die binnenin een boom zijn doorgerot als het gevolg van bijvoorbeeld het afbreken van
takken. Binnen het plangebied staan geen bomen. De bomen die vlak buiten het plangebied
staan, bevinden zich naar ons inzicht buiten de invloedsfeer van de voorgenomen
werkzaamheden. De aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleermuizen in boomholtes binnen
de invloedsfeer van de voorgenomen werkzaamheden kan derhalve op voorhand worden
uitgesloten.

Binnen de invloedsfeer van de voorgenomen werkzaamheden staan geen kunstmatige
bouwwerken die kunnen dienen als verblijfplaats voor vleermuizen. Negatieve effecten op
verblijfplaatsen van vleermuizen in kunstmatige bouwwerken als gevolg van het
planvoornemen kunnen derhalve op voorhand worden uitgesloten.

Foerageergebieden en vliegroutes
Ook foerageergebieden en vliegroutes van vleermuizen zijn beschermd, indien deze van
essentieel belang zijn voor de instandhouding van een populatie vleermuizen in de omgeving.



Als vliegroutes worden doorgaans lijnvormige landschapselementen gebruikt, zoals
bomenlanen, houtwallen, watergangen en gebouwenrijen.

Langs het plangebied loopt een sloot, welke mogelijk onderdeel is van één of enkele
vliegroutes van vleermuizen langs de bebouwde kom van Zuidermeer. De omgeving van het
plangebied biedt echter diverse alternatieven, zoals vergelijkbare sloten, huizenrijen en
bomenrijen. Er is derhalve geen sprake van een essentiéle vliegroute voor vleermuizen.
Negatieve effecten op essentiéle vliegroutes als gevolg van de voorgenomen werkzaamheden
kunnen op voorhand worden uitgesloten.

Door de ligging van het plangebied op de rand van de bebouwde kom en de aanwezigheid van
een sloot vormt het plangebied mogelijk onderdeel van een groter foerageergebied van
vleermuizen. Gezien de aanwezigheid van diverse vergelijkbare elementen in de (directe)
omgeving van het plangebied, kan op voorhand worden uitgesloten dat er sprake is van een
essentieel foerageergebied. Negatieve effecten op essentieel foerageergebied van vleermuizen
als gevolg van de voorgenomen werkzaamheden kunnen derhalve op voorhand worden
uitgesloten.

e De aanwezigheid van verblijfplaatsen van vleermuizen binnen de invloedsfeer van de
werkzaamheden kan op voorhand worden uitgesloten.

o Negatieve effecten op een essentiéle vliegroute van vleermuizen kunnen op voorhand
worden uitgesloten.

o Negatieve effecten op een essentieel foerageergebied van vleermuizen kunnen op
voorhand worden uitgesloten.

Overige zoogdieren
Het plangebied is tevens gecontroleerd op de aanwezigheid van (geschikt habitat van) overige
beschermde soorten zoogdieren. Uit de ruime omgeving van het plangebied zijn
waarnemingen bekend van otter, waterspitsmuis, Noordse woelmuis, eekhoorn en de drie
kleine marterachtigen (wezel, bunzing en hermelijn).

Eekhoorn

Uit de omgeving van het plangebied is een enkele recente (<10 jaar) waarneming van eekhoorn
bekend. In 2022 werd binnen de bebouwde kom van Hoorn een eekhoorn waargenomen (bron:
NDFF). De aanwezigheid van eekhoorn binnen het plangebied kan echter op voorhand worden
uitgesloten. Binnen het plangebied staan geen bomen en in bomen vlak buiten het plangebied

werden geen nesten van eekhoorns aangetroffen.

Waterspitsmuis, Noordse woelmuis en otter

Uit de ruime omgeving van het plangebied zijn waarnemingen van otters, waterspitsmuizen en
Noordse woelmuizen bekend. Leefgebied van deze soorten bestaat uit open, waterrijke
omgevingen met voldoende dekking, bijvoorbeeld in de vorm van rietkragen, struweel en ruige
oevervegetatie. De oevers van de sloot langs het plangebied lijken met enige regelmaat te
worden ontdaan van vegetatie (figuur 1.3). Er is derhalve geen sprake van geschikt leefgebied
van bovenstaande soorten binnen het plangebied. De aanwezigheid van deze soorten binnen
het plangebied kan hierdoor op voorhand worden uitgesloten.



Figuur 2.2. De oevers van de sloot langs het plangebied worden met enige regelmaat van oevervegetatie ontdaan.

Kleine marterachtigen

De drie kleine marterachtigen (bunzing, wezel en hermelijn) zijn in de provincie Noord-
Holland niet vrijgesteld van ruimtelijke ingrepen. Van alle drie de soorten zijn recente (<10
jaar) waarnemingen bekend uit de ruime omgeving van het plangebied (bron: NDFF).
Leefgebied van alle drie de kleine marterachtigen wordt gevormd door gebieden met
voldoende dekking en foerageergebied, veelal in de vorm van opgaande vegetatiestructuren,
zoals ruderale gronden, bosschages, struwelen en boomrijen. Voor hermelijn is het tevens
belangrijk dat er voldoende water aanwezig is. Binnen het plangebied is slechts op een enkele
kleine plek sprake van meer ruderale en ruige vegetatiegroei (figuur 2.3). Dit betreft een plek in
het zuiden van het plangebied waar materialen, zoals een kleine stapel bakstenen en enkele
houten palen ter opslag liggen en waar in mindere mate wordt gemaaid. Het plangebied
bevindt zich aan het einde van een doodlopende weg, waardoor er sprake is van rust.
Daarnaast kunnen oeverstructuren en achtertuinen door kleine marterachtigen worden
gebruikt als looproutes tussen het plangebied en geschikt foerageergebied. Hoewel we de kans
op aanwezigheid van verblijfplaatsen van deze drie soorten op deze plek klein achten, kunnen
we dit niet op voorhand uitsluiten.
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Figur 2.3. Binnen het plangebd is een enkele plek aanwezig die in zeker zin geschikt is als verbh)fpaats van kleine

marterachtigen.

Binnen het plangebied kunnen tevens soorten voorkomen die in de Provincie Noord-Holland
zijn vrijgesteld voor ruimtelijke ingrepen. Hoewel deze soorten zijn vrijgesteld voor ruimtelijke
ingrepen, dient men zich wel te houden aan de zorgplicht (zie bijlage I).



o De aanwezigheid van verblijfplaatsen van een kleine marterachtige (wezel, bunzing of
hermelijn) binnen het plangebied kan niet op voorhand worden uitgesloten.

e De aanwezigheid van verblijfplaatsen van overige beschermde zoogdiersoorten binnen
het plangebied kan op voorhand worden uitgesloten.

e In het plangebied kunnen wel andere licht beschermde soorten voorkomen. Voor deze
soorten geldt een provinciale vrijstelling in het geval van ruimtelijke ontwikkelingen,
maar geldt wel de zorgplicht (zie Bijlage I).

2.4 Reptielen

Het plangebied is tevens gecontroleerd op waarden voor beschermde reptielen. De
aanwezigheid van bijna alle in Nederland voorkomende beschermde reptielen binnen de
invloedsfeer van de voorgenomen werkzaamheden kan op voorhand worden uitgesloten op
basis van verspreidingsgegevens (bron: NDFF) en habitateigenschappen. Hoewel langs de
Markermeerkust rond Hoorn sporadisch ringslangen worden waargenomen (bron: NDFF), is
binnen het plangebied geen sprake van geschikt leefgebied voor deze soort. Zo werden er geen
geschikte broeihopen, dan wel ei-afzet plekken aangetroffen en is er tevens geen sprake van
geschikt foerageergebied. De aanwezigheid van ringslang binnen het plangebied kan op basis
hiervan op voorhand worden uitgesloten.

e De aanwezigheid van leefgebied van beschermde reptielen, zoals ringslang binnen en
vlak buiten het plangebied kan op voorhand worden uitgesloten).

2.5 Amfibieén

Het plangebied is gecontroleerd op waarden voor beschermde amfibieén. De aanwezigheid van
leefgebied van de meeste beschermde soorten amfibieén binnen en vlak buiten het plangebied

kan op voorhand worden uitgesloten op basis van verspreidingsgegevens. Uitzondering hierop

wordt gevormd door rugstreeppad.

Rugstreeppad

Uit de omgeving van het plangebied zijn diverse recente (<10 jaar) waarnemingen van
rugstreeppadden bekend (figuur 2.4). Voortplantingswater van rugstreeppad bestaat uit
relatief ondiep, onbeschaduwd en snel opwarmend water. De sloot rond het plangebied is
onbeschaduwd en snel opwarmend. Hoewel de sloot relatief diep is met een steil aflopende
oever, is rugstreeppad in de omgeving van het plangebied in vergelijkbare sloten
waargenomen, zoals een sloot langs de Sevendeelweg, ter hoogte van Spierdijk, welke zich op
ca. 2 km afstand van het plangebied bevindt. Op basis hiervan kunnen we niet op voorhand
uitsluiten dat de sloot rond het plangebied ook geschikt is als voortplantingswater voor
rugstreeppad. Daarnaast kan ook de aanwezigheid van landhabitat van rugstreeppad binnen
het plangebied niet op voorhand worden uitgesloten. Hoewel er weinig sprake is van losse,
zanderige grond dat door rugstreeppadden gemakkelijk vergraven kan worden, kunnen ook
bestaande holen, zoals oude muizenholen door deze soort worden gebruikt als
overwinteringsplaats.
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Fiur 2.4. Uit de omgeving van het pl
rugstreeppadden (groene stippen) bekend (bron: NDFF).

Binnen het plangebied kunnen tevens andere, lichter beschermde amfibieén voorkomen.
Hoewel deze soorten zijn vrijgesteld voor ruimtelijke ingrepen, dient men zich wel te houden

aan de zorgplicht (zie bijlage I).

De aanwezigheid van voortplantingswater van rugstreeppad in de sloot rond het
plangebied kan niet op voorhand worden uitgesloten. De aanwezigheid van
landhabitat van deze soort binnen het plangebied kan tevens niet op voorhand worden
uitgesloten.

De aanwezigheid van leefgebied van andere beschermde amfibieénsoorten binnen en
vlak buiten het plangebied kan wel op voorhand worden uitgesloten op basis van

habitateigenschappen en verspreidingsgegevens (bron: NDFF).
Voor andere, licht beschermde, vrijgestelde soorten geldt de zorgplicht (zie Bijlage I).

2.6 Vissen

Het plangebied is gecontroleerd op waarden voor de in Nederland voorkomende groep
beschermde zoetwatervissen. De kop van Noord-Holland valt buiten het verspreidingsgebied
van soorten als grote modderkruiper (bron: Ravon). Hoewel er een historische (1969)
waarneming van kwabaal bekend is uit de omgeving van het plangebied (bron: NDFF), kan de
aanwezigheid van deze soort binnen het plangebied op voorhand worden uitgesloten. De sloot

rond het plangebied vormt geen geschikt leefgebied voor kwabaal.

De aanwezigheid van beschermde zoetwatervissen, zoals grote modderkruiper en

kwabaal binnen het plangebied kan op voorhand worden uitgesloten.




2.7 Ongewervelden

De meeste onder de Wnb beschermde soorten ongewervelden, zoals dagvlinders, libellen,
mollusken of (water)kevers hebben zeer specifieke habitateisen die in specifieke biotopen
worden aangetroffen. Binnen het plangebied is geen sprake van dergelijke biotopen en
habitateigenschappen. Zo is er geen geschikt habitat voor waardplanten van beschermde
vlinders. Tijdens het veldbezoek werd wel krabbenscheer waargenomen in de sloot rond het
plangebied. De soort groene glazenmaker zet op deze plantensoort haar eitjes af en leefgebied
van deze soort is afthankelijk van de aanwezigheid van krabbenscheer. Het plangebied valt
echter buiten het verspreidingsgebied van groene glazenmaker (bron: NDFF). Negatieve
effecten op deze en andere beschermde ongewervelden als gevolg van de voorgenomen
werkzaamheden kunnen derhalve op voorhand worden uitgesloten.

Figuur 2.5. In de sloot rond het plangebied werd krabbenscheer aangetroffen.

o Negatieve effecten op leefgebied van beschermde ongewervelden als gevolg van de
voorgenomen werkzaamheden kunnen op voorhand worden uitgesloten.

2.8 Gebiedsbescherming

Tijdens de bureaustudie is een vorm van gebiedsbescherming naar voren gekomen die
betrekking heeft op het plangebied. Het plangebied bevindt zich op ca. 1,3 km afstand van een
onderdeel van het NatuurNetwerk Nederland (NNN, voormalige EHS) (bron: Atlas Natuurlijk
Kapitaal), 4,7 km afstand van het dichtstbijzijnde Naturazooo-gebied (Markermeer & IJmeer)
(bron: Kaartenkijkdoos provincie Fryslan) en 2,5 km afstand van het dichtstbijzijnde
stiltegebied (bron: Geconsolideerde omgevingsverordening) en ruim 10 km afstand van een
ganzenfoerageergebied (bron: Ganzenfoerageergebied Noord-Holland).
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Gezien de afstand tussen het plangebied en de bovengenoemde gebieden kunnen negatieve
effecten hierop (met uitzondering van effecten als gevolg van stikstofuitstoot) als gevolg van
de voorgenomen werkzaamheden naar ons inzien op voorhand worden uitgesloten. De
Provincie Noord-Holland is echter bevoegd gezag in dezen.

Leefgebied Open Grasland

Onder het natuurbeheerplan 2022 is het plangebied aangewezen als leefgebied open grasland
(weidevogelland met riet of opgaande begroeiing) (figuur 2.6). Als gevolg van de voorgenomen
werkzaamheden zal een deel van dit leefgebied zijn functie verliezen. Daarnaast kunnen
broedende vogels in andere delen van dit leefgebied vlak buiten het plangebied worden
verstoord als gevolg van de voorgenomen werkzaamheden binnen het plangebied. Negatieve
effecten op leefgebied open grasland als gevolg van de voorgenomen werkzaamheden kunnen
derhalve niet op voorhand worden uitgesloten.

=3

Figuur 2.9. Het plangebied (rood omlijnd) is onderdeel van een leefgebied open grasland (gele vlak) (bron:
Natuurbeheerplannen Noord-Holland).

e Negatieve effecten op leefgebied open grasland kunnen niet op voorhand worden
uitgesloten.

e Negatieve effecten op andere beschermde gebieden (anders dan effecten als gevolg van
stikstofuitstoot) kunnen naar ons inzicht op voorhand worden uitgesloten.

Stikstofgevoeligheid
Binnen een straal van 15 km ligt het plangebied hemelsbreed op circa 4,7 km, 9,2 km, 10,9 km
en 14,4 km afstand van de Natura2ooo-gebieden Markermeer & IJmeer, Eilandspolder, Polder
Zeevang, [Jsselmeer (bron: Kaartenkijkdoos Provincie Fryslan). De dichtstbijzijnde
stikstofgevoelige habitattypen ten opzichte van het plangebied bevinden zich op circa 18,7 km
afstand in het Natura2o00-gebied Schoorlse Duinen (bron: AERIUS-calculator). Binnen het
planvoornemen worden 16 woningen gerealiseerd.

11



Gezien deze afstand kan het naar ons inzicht op voorhand worden uitgesloten dat het
planvoornemen gepaard zal gaan met negatieve effecten op nabijgelegen stikstofgevoelige
habitattypen als gevolg van de uitstoot van stikstof. De provincie Noord-Holland is echter
bevoegd gezag in dezen en bepaalt of er een AERIUS berekening dient te worden uitgevoerd.

Negatieve effecten op stikstofgevoelige habitats in Naturazooo-gebieden als gevolg van
extra stikstofuitstoot kunnen naar ons inzien op voorhand worden uitgesloten.

2.9 Houtopstanden

Als er een (deel van een) houtareaal wordt gekapt van meer dan 10 are (1000 m.) of een (deel
van een) bomenrij van minimaal 20 bomen buiten de bebouwde kom kan er sprake zijn van
een meld- en/of herplantingsplicht. Binnen het planvoornemen geen bomen gekapt. Er is
derhalve geen sprake van een meld- en/of herplantingsplicht.
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3 SAMENVATTING EN CONCLUSIES

3.1 Overzicht beschermde soorten

In onderstaand overzicht worden de aangetroffen en potentieel aanwezige beschermde soorten
en hun beschermingsstatus binnen de invloedssfeer van de werkzaamheden samengevat. In de
Wet natuurbescherming zijn vooral vaste verblijfsplaatsen (voortplantingslocaties zoals
nesten, holen, kraamkolonies etc.) van belang, maar ook de functionele leefomgeving die vaste
verblijfplaatsen in stand houdt. In dit overzicht zijn alleen die soorten opgenomen, waarvoor
het plangebied onderdeel vormt van hun leefgebied en/of levenscyclus en waarop eventueel in
de toekomst geplande werkzaamheden van negatieve invloed kunnen zijn.

Tabel 3.1 Overzicht van aangetroffen en potentieel voorkomende beschermde flora en fauna in en rond het plangebied.

Soortgroep Soort Aanwezigheid | Art.3.a | Art.3.5 | Art.3.10 | Vrijgesteld | Advies
Algemene Werken buiten broedseizoen of
Vogels & Ja X onder begeleiding van een
broedvogels
ecoloog.
Zoogdieren Kleine . Mogelijk X Nader onderzoek
marterachtigen
Amfibieén Rugstreeppad Mogelijk X Nader onderzoek
Overige . .
soortgroepen Overige soorten Ja X Zorgplicht.
Gebieds- Leefgebied Open J Informeren provincie Noord-
bescherming Grasland 2 Holland

3.2 Effectbespreking en aanbevelingen

Algemene broedvogels
Binnen en vlak buiten het plangebied kunnen enkele vogelsoorten tot broeden komen. We
adviseren om de voorgenomen werkzaamheden buiten het broedseizoen uit te voeren. Voor
het broedseizoen wordt over het algemeen de periode van 15 maart-15 juli aangehouden.
Afhankelijk van de soort en klimatologische omstandigheden kunnen soorten echter eerder of
later in het jaar tot broeden komen. Wat voor deze soorten van belang is, is of er sprake is van
een broedgeval. Zo ja, dan is deze altijd beschermd.

Kleine marterachtigen
De aanwezigheid van een verblijfplaats van een kleine marterachtige (bunzing, wezel of
hermelijn) in een ruigere plek ik het zuiden van het plangebied kan niet op voorhand worden
uitgesloten. We adviseren nader onderzoek uit te voeren om de aanwezigheid hiervan vast te
stellen, dan wel uit te sluiten. Dit dient uitgevoerd te worden aan de hand van het plaatsen van
een cameraval en een sporenbuis in de periode maart tot en met augustus voor een duur van
minimaal zes weken. Indien een verblijfplaats van een kleine marterachtige wordt vastgesteld
binnen het plangebied, dient voor de desbetreffende soort een ontheffing te worden
aangevraagd bij het bevoegd gezag, de provincie Noord-Holland. Deze wordt in de regel
afgegeven onder de voorwaarde dat er mitigerende en compenserende maatregelen worden
uitgevoerd.

Rugstreeppad
De aanwezigheid van zowel voortplantingswater als landhabitat van rugstreeppad binnen het
plangebied kan niet op voorhand worden uitgesloten. We adviseren nader onderzoek uit te
voeren naar de aanwezigheid van deze soort in de sloot rond het plangebied. Dit dient te
gebeuren aan de hand van een twee gerichte bezoeken tussen half april en eind juli. Deze
periode kan afwijken en hangt af van de periode waarin rugstreeppadden actief worden.
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Tijdens deze bezoeken wordt gericht geluisterd naar kooractiviteit. Landhabitat van
rugstreeppad is in de praktijk zeer moeilijk in kaart te brengen. Indien binnen of in de
omgeving van het plangebied voortplantingswater van rugstreeppad wordt vastgesteld, kan
naar ons inzicht worden aangenomen dat binnen het plangebied tevens sprake is van
landhabitat. Indien voortplantingswater en/of landhabitat van rugstreeppad binnen of vlak
buiten het plangebied wordt vastgesteld, dient voor deze soort een ontheffing te worden
aangevraagd bij het bevoegd gezag, de provincie Noord-Holland, welke in de regel wordt
afgegeven onder de voorwaarde dat er mitigerende en compenserende maatregelen worden
uitgevoerd.

Zorgplicht
Er kunnen soorten voorkomen in het plangebied waarvoor een vrijstelling geldt voor
ruimtelijke ingrepen. De zorgplicht van de Wnb (art. 1.11) schrijft echter voor dat men verplicht
is om alles wat redelijkerwijze mogelijk is, te doen of juist te laten om schade aan wilde
planten en dieren zo veel mogelijk te voorkomen. Dit kan bijvoorbeeld tot uiting worden
gebracht door altijd zo te werken, dat dieren kunnen ontsnappen en/of deze te verplaatsen
naar een geschikt biotoop in de directe omgeving. Deze algemene zorgplicht geldt voor elke
soort en elk individu in Nederland. Mits eventueel aangetroffen dieren de kans krijgen om te
vluchten of eventueel aangetroffen dieren worden verplaatst naar een plek in de omgeving die
niet onder invloed staat van werkzaamheden, wordt naar ons inzien voldaan aan de zorgplicht.
Voor de voorwaarden waaraan de vrijstellingen moeten voldoen in het kader van de soorten
waarvoor een vrijstelling geldt, wordt verwezen naar Bijlage I.

Leefgebied Open Grasland
Het plangebied valt binnen de begrenzingen van leefgebied open grasland. Negatieve effecten
op dit gebied, zowel binnen als buiten het plangebied als gevolg van de voorgenomen
werkzaamheden kunnen niet op voorhand worden uitgesloten. We adviseren contact op te
nemen met het bevoegd gezag, de provincie Noord-Holland om te informeren over eventuele
vervolgstappen op dit gebied.

3.3 Overzicht vervolgstappen

Het planvoornemen kan zonder bezwaren doorgang vinden binnen de kaders van de vigerende
natuurwetgeving, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

e Broedvogels: werken buiten het broedseizoen (grofweg 15 maart-15 juli).
Rugstreeppad: Nader onderzoek.

Kleine marterachtigen: Nader onderzoek.

Zorgplicht: Naleven van de zorgplicht.

Leefgebied Open Grasland: Informeren provincie Noord-Holland.
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4 LITERATUUR EN BRONNEN

Bronnen internet
Atlas Natuurlijk Kapitaal
https://www.atlasnatuurlijkkapitaal.nl/kaarten?config=58bfgosbc-67bf-402d-a355-

af211ad33949&gm-x=150000&gm-y=460000&gm-z=3&gm-
b=1544180834512,true,1;1554733556767.true,0.8&activeTools=layercollection,search,info,bookma

rk,measure,draw&activateOnStart=layermanager

Ganzenfoerageergebied Noord-Holland
https://geoapps.noord-holland.nl/GeoWebP/index.html?viewer=ganzenfoerageergebieden

Geconsolideerde Omgevingsverordening
https://noord-holland.tercera-
go.nl/MapViewer/Default.aspx?id=NLIMROg927POVCONSOLID-0615

Kaartenkijkdoos Provincie Fryslan
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=14fdb7eaes844c470140f89c88abdd

d3

Natuurbeheerplannen Noord-Holland
https://geoapps.noord-holland.nl/GeoWebP/index.html?viewer=nbp

NDFF
https://ndff-ecogrid.nl/uitvoerportaal/

Ravon
http://www.ravon.nl/Soorten/Soortinformatie

Sovon
https://www.sovon.nl/nl

Verspreidingsatlas planten FLORON
http://www.verspreidingsatlas.nl/planten

Waarneming.nl

https://waarneming.nl

Zoogdiervereniging
www.zoogdiervereniging.nl

15






BIJLAGE I WET- EN REGELGEVING

De wettelijke bescherming van natuurwaarden valt in grote lijnen uiteen in drie delen:
soortbescherming, gebiedsbescherming en houtopstanden.

Wnb Soortbescherming

De Wet natuurbescherming draagt onder andere zorg voor de bescherming van in het wild
voorkomende dier- en plantensoorten. De wet bevat een aantal verbodsbepalingen die ervoor
moeten zorgen dat de gunstige staat van instandhouding van alle in het wild levende dier- en
plantensoorten zal blijven gewaarborgd.

De Wet natuurbescherming verdeelt beschermde soorten in twee groepen, de Europees
beschermde soorten en de nationaal beschermde soorten. De eerste groep bestaat uit strikt
beschermde soorten uit de Vogel- en Habitatrichtlijn (art. 3.1 en 3.5). De Vogel- en
Habitatrichtlijn zijn richtlijnen van de Europese Unie waarin wordt aangegeven welke
diersoorten en welke typen natuurgebieden door de lidstaten dienen te worden beschermd. In
de tweede categorie staan de overige (nationaal) beschermde soorten (art. 3.10). Binnen de
Wet natuurbescherming vullen Europese en nationale wetgeving elkaar aan. De
Habitatrichtlijnsoorten (art. 3.5) genieten een iets zwaardere bescherming dan de nationaal
beschermde soorten (art. 3.10). Zo geldt voor de nationale soorten geen verbod op het
verstoren, iets wat wel het geval is bij de Habitatrichtlijnsoorten. Ook zijn de belangen
waaronder ontheffing aangevraagd mag worden, voor de nationaal beschermde soorten
uitgebreider dan voor de habitatrichtlijnsoorten.

Vogels en verstoring

Voor alle inheemse vogelsoorten geldt dat het verboden is om in het wild levende vogels te
doden of te vangen, opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels te vernielen, te
beschadigen, te rapen of nesten van vogels weg te nemen. Ook is het verboden om vogels
opzettelijk te storen. Dit is echter niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke
invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort. Dit kan dus ook
tijdens het broedseizoen het geval zijn, als kan worden aangetoond of beargumenteerd dat de
verstoring geen negatieve effecten heeft op (de kansen van) het broedsucces. Of dit van
toepassing is hangt af van meerdere factoren, zoals de biologie van een soort, de fase van de
broedtijd waarin het broedpaar zich op dat moment bevindt (zoals balts, nestbouw, eieren of
jongen) en de mate van verstoring. Een ter zake kundige ecoloog kan in voorkomende gevallen
bepalen wat wel of niet geldt als wezenlijke verstoring. In aanvulling op bovenstaande wordt er
door de provincies een lijst met vogelsoorten gehanteerd, waarvan de nesten jaarrond
bescherming genieten. Binnen deze categorie wordt onderscheid gemaakt in soorten met
jaarrond beschermde nesten (categorie 1 tot en met 4) en vogels met mogelijk jaarrond
beschermde nesten (categorie 5).

Vrijgestelde soorten provincie Noord-Holland

Hoewel de Wet natuurbescherming een nationale wet is, kunnen de provincies (als de
bevoegde gezagen) soorten aanwijzen die vrijgesteld kunnen worden van de beschermde
status, als het gaat om ruimtelijke ontwikkelingen. Tabel 2.1 geeft een overzicht van de via de
Verordening Wet natuurbescherming door de provincie Noord-Holland vrijgestelde soorten
(zoogdieren en amfibieén). De verordening van de Provinciale Staten van Noord-Holland is te

vinden op https://zoek.officielebekendmakingen.nl/prb-2014-2568.html.



Tabel 1. Vrijgestelde soorten Verordening Wet natuurbescherming provincie Noord-Holland.

Zoogdieren Amfibieén
Aardmuis Bastaardkikker
Bosmuis Bruine kikker
Dwergmuis Gewone pad
Dwergspitsmuis Kleine watersalamander
Egel Meerkikker
Gewone bosspitsmuis

Haas

Huisspitsmuis

Konijn

Ree

Rosse woelmuis
Tweekleurige bosspitsmuis
Veldmuis

Vos

Woelrat

Voorwaarden vrijstellingen

Zoals gezegd zijn de vrijstellingen onder het bevoegd gezag van de provincie Noord-Holland,
en zijn hiermee geen onderdeel van de Wet natuurbescherming zelf. De provincie heeft de
soorten zoals die genoemd zijn in bovenstaande tabel niet zonder meer vrijgesteld, hier zijn
voorwaarden aan verbonden. Ten eerste is het van belang dat er geen andere bevredigende
oplossing voorhanden is. Ten tweede gelden de vrijstellingen niet in alle situaties. Deze zijn
alleen van toepassing als de geplande werkzaamheden onder één van de volgende noemers
vallen:

a. in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder
begrepen het daarop volgende gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied;

b. in het kader van bestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen,
waterkeringen, waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen,
of in het kader van natuurbeheer;

c. in het kader van bestendig beheer of onderhoud in de landbouw of bosbouw;

d. in het kader van bestendig beheer en onderhoud van de landschappelijke kwaliteiten
van een bepaald gebied.

Ten derde is een aantal specifieke voorwaarden opgesteld (Bijlage I van de Verordening).
Hierbij geldt dat indien sprake is van vangen of doden, alleen gebruik mag worden gemaakt
van de in de verordening genoemde middelen en methoden. Dit is vooral van toepassing bij de
vrijgestelde zoogdieren. Indien deze in winterslaap zijn en ze worden gevangen, dan moet alles
er aan gedaan worden om ervoor te zorgen dat de overlevingskansen niet worden verminderd
als gevolg van het vangen en verplaatsen. Voor amfibieén is het belangrijk te vernemen dat
indien deze in winterslaap zijn, het niet is toegestaan ze te vangen (en verplaatsen).

Indien bovengenoemde soorten voorkomen binnen een plangebied, is een ontheffing voor
deze soort dus niet nodig.

Zorgplicht art 1.11 Wnb

Echter, dit is niet nodig omdat nog steeds een inspanning wordt geleverd om deze soorten zo
min mogelijk schade te doen, zoals is omschreven in artikel 1.11 van de Wet
natuurbescherming, meer algemeen bekend als de zorgplicht.



Hoewel overtredingen niet strafbaar zijn gesteld, kan het uitvoeren van de zorgplicht wel
worden gehandhaafd door toepassing van een bestuursdwang. Dat betekent dat de
uitvoerende gedwongen kan worden herstelacties uit te voeren.

Wnb Gebiedsbescherming

Gebiedsbescherming houdt in dat gebieden met belangrijke natuurwaarden wettelijk zijn
beschermd. Het gaat hierbij om het Natuurnetwerk Nederland (NNN, voorheen de Ecologische
Hoofdstructuur of EHS) en Natura 2000-gebieden.

Natura 2000-gebieden

Projecten of activiteiten die niet noodzakelijk zijn voor, of verband houden met, het beheer
van de natuurwaarden van Natura 2000-gebieden (Vogel- en/of Habitatrichtlijngebieden) en
mogelijk negatieve effecten hebben op deze waarden, dienen vanuit de Wet
natuurbescherming getoetst te worden. Deze toetsing vindt enkel plaats in het geval de
uitvoering van een project plaatsvindt binnen de invloedssfeer van een N2ooo-gebied en
verwacht wordt dat deze uitvoering (mogelijk) negatieve effecten heeft op soorten of
habitattypen waarvoor het N2ooo-gebied is aangewezen.

Wnb Houtopstanden

De Boswet is in 2015 gewijzigd en per 1 januari 2017 opgenomen in de nieuwe Wet
Natuurbescherming. Die wet zal op den duur weer (beleidsneutraal) in de Omgevingswet
opgenomen worden. De, voor gemeenten, belangrijkste wijziging van de wet is de
beperking in het stellen van regels ten aanzien van houtopstanden buiten de begrenzing
zoals aangegeven op de kaart Begrenzing Bebouwde kom Boswet. Dit heeft effect op o.a.
gemeentelijk kapbeleid. De provincie heeft, als bevoegd gezag, een provinciale
verordening opgesteld voor de uitvoering van de Wet Natuurbescherming. Dat is in
overleg met de Noord-Hollandse gemeenten gedaan.

De APV, afd. 3 Het bewaren van houtopstanden, oftewel de kapverordening, vormt de
basis voor het nader uitgewerkte kapbeleid. Tevens zijn in de APV regels opgenomen ten
aanzien van de Bomenlijst.

De bescherming van arealen bos en houtopstanden valt dus onder de Wnb, mochten deze
groter zijn dan 10 are (1000 m?) of bestaan uit een bomenrij van minimaal 20 bomen buiten de
bebouwde kom. De gemeente hanteert soms voor ‘buiten de bebouwde kom’ een andere
begrenzing dan voor de Weg- en verkeerswet. Bij twijfel kan hierover bij de gemeente
informatie worden aangevraagd. Als de houtopstand groter dan 10 are is of bestaat uit een
bomenrij van minimaal 20 bomen buiten de bebouwde kom, dan is er een meld- en
herplantingsplicht van hetzelfde areaal bos binnen drie jaar na het kappen hiervan. Niet alle
boomsoorten vallen onder deze wetgeving. Populieren, wilgen, essen of elzen die zijn bedoeld
voor de productie als biomassa zijn uitgezonderd, indien tenminste een keer per tien jaar
wordt geoogst, de beplanting na 1 januari 2013 is aangelegd en aan een aantal beplantingseisen
is voldaan. Ook kerstbomen die niet ouder zijn dan twintig jaar, kweekgoed, fruitbomen en
windschermen om boomgaarden zijn uitgezonderd.

NatuurNetwerk Nederland / Ecologische HoofdStructuur

Strikt genomen valt de EHS/NNN niet onder de Wet natuurbescherming aangezien dit
bepaald wordt door de provincies en niet door het Rijk.



Het Natuurnetwerk Nederland (NNN, voorheen de Ecologische Hoofdstructuur of EHS) maakt
onderdeel uit van het rijksbeleid voor het creéren en vormgeven van een samenhangend
netwerk van bestaande en nog te ontwikkelen natuurgebieden in Nederland. De provincies
krijgen echter zelf de gelegenheid om dit naar eigen inzicht zo goed mogelijk aan te wijzen,
inrichten en beheren.

Indien een ruimtelijke ingreep binnen de begrenzing van het NNN plaatsvindt moet een 'nee,
tenzij' procedure worden doorlopen en zal bij doorgang van de ingreep in de regel
compensatie en mitigatie noodzakelijk zijn.
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Aanvraagformulier

Aanvraag ingediend op 02-01-2023 15:20

Normale procedure in Hoogheemraadschap
Hollands Noorderkwartier

ALGEMENE INFORMATIE

e-mail: ruud.vandiepen@rho.nl

aanvraagnummer: 00009555

naam aanvraag: Normale procedure

bevoegd gezag: Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier

OP BASIS VAN ONDERSTAANDE LOCATIE

vl Q0D
,e Omioop
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VRAGEN EN ANTWOORDEN UIT DE AANVRAAG

1. Watis de naam van het plan waarvoor u een advies aanvraagt?
e Zuidermeer - De Omloop

2. Gaat u de aanvraag voor u zelf of namens een ander doen?
e namens een ander

3. Watis de naam van de aanvrager?
¢ Koen van het Hekke

4. Watis het telefoonnummer van de aanvrager?
e 0229-588555

5. Watis het e-mailadres van de aanvrager?
¢ k.vanhethekke@koggenland.nl

6. Watis bedrijffsnaam van het bedrijf namens wie u de aanvraag doet?
¢ Gemeente Koggenland

7. Wie is de contactpersoon van het bedrijf namens wie u de aanvraag doet?
e Koen van het Hekke

8. Watis het telefoonnummer van de contactpersoon namens wie het u de aanvraag
doet?
e 0229-588555

9. Watis het e-mailadres van de contactpersoon namens wie het u de aanvraag doet?
o k.vanhethekke@koggenland.nl

10. Omschrijving van het plan
e Het bouwen van 16 woningen.

11. Wij verzoeken u zoveel mogelijk informatie over het plan toe te voegen (bijvoorbeeld
een situatietekening). Wilt u een bestand uploaden?
° Ja

12. Upload hier extra gegevens van uw plan, bijvoorbeeld een tekening of uitgebreide
planbeschrijving
e bestandsnaam: Inrichtingsplan De Omloop Zuidermeer.pdf

13. Wilt u nog een document toevoegen?
e Nee
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14. Adres plangebied
e huisnummer: 1
huisletter:
huisnummertoevoeging: nabij
postcode: 1652CT
straatnaam: De Omloop
woonplaats: Zuidermeer
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OP BASIS VAN DE GEGEVEN ANTWOORDEN IN DE CHECK IS ONDERSTAANDE NODIG:

1. nhormale procedure

2. Advies verharding en compenserende maatregelen
>2000

3. Waterkwaliteit en riolering (onbekend)

2. Geen verontreininging

DETAILS

1. normale procedure

Met de gegevens die u heeft opgegeven is bepaald dat bepaalde aspecten van het
plan een zodanige invloed hebben op de belangen van het hoogheemraadschap dat
de normale procedure moet worden gevolgd.

Gebruik alstublieft de knop ""DIRECT AANVRAGEN"" om uw aanvraag voor een
digitale watertoets daadwerkelijk naar het hoogheemraadschap te versturen.
Hiervoor is een eenmalige registratie benodigd.

Wat moet ik doen?

Uw plan heeft invlioed op het watersysteem, waterkeringen en/of afvalwaterketen.
Het waterschap wil graag met u overleggen wat deze invioed is en welke
maatregelen wellicht genomen kunnen worden in uw plan. Wij streven ernaar binnen
drie weken contact met u op te nemen om nadere afspraken te maken en advies te
geven over de nog openstaande waterbelangen. Als u eerder een afspraak wilt
maken, dan kunt u contact met ons opnemen via ons algemene nummer 072 582
8282 en vragen naar de contactpersoon voor de gemeente waarin uw plan zich
bevindt. Naast de reeds gegeven deeladviezen kunt u op onze website meer
informatie vinden over de watertoets in het algemeen:
https://www.hhnk.nl/watertoets/.

LET OP: Het (concept)wateradvies is geen aanvraag voor een
Watervergunning. Onze conclusie en wateradvies mogen alleen gebruikt worden
tildens de (ruimtelijke) planvormingfase. U dient zelf na te gaan welke vergunningen
nodig zijn om het plan te realiseren. Bij het hoogheemraadschap dient u wellicht
een Watervergunning aan te vragen of een melding te doen. Meer informatie over
de Watervergunning vindt u op https://www.hhnk.nl/vergunningen.
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Gebruik alstublieft de knop ""DIRECT AANVRAGEN"" om uw aanvraag voor een
digitale watertoets daadwerkelijk naar het hoogheemraadschap te versturen.
Hiervoor is een eenmalige registratie benodigd.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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2. Advies verharding en compenserende maatregelen
>2000

U heeft aangegeven dat de bebouwing- en/of verhardingstoename ten gevolge van
uw plan meer dan 2000 m2 bedraagt.

Binnen het werkgebied van het hoogheemraadschap is de afgelopen decennia door
verstedelijking het areaal aan open water afgenomen. Om onder andere dit
verschijnsel tegen te gaan is in 2003 de watertoets geintroduceerd die ervoor moet
zorgen dat de waterbelangen beter in ruimtelijke plannen worden meegenomen en
dat ontwikkelingen 'waterneutraal' worden gerealiseerd. Een van de onderdelen van
de watertoets is het beoordelen van de verhardingstoename.

Wat moet ik doen?

Een dusdanige toename van het verharde opperviak heeft negatieve gevolgen voor
het watersysteem. Het hemelwater stroomt versneld af en komt direct tot afvoer.
Compensatie in de vorm van waterberging of infiltratie is noodzakelijk om deze
negatieve effecten op te heffen. Bij een verhardingstoename van meer dan 2000
m2 berekent het hoogheemraadschap aan de hand van diverse
plangebiedkenmerken een specifiek compensatiepercentage.

Ruimtelijke adaptatie

Wij adviseren u om in het ontwerp van het plan het principe van ruimtelijke
adaptatie op te nemen. Zo zou kunnen worden gedacht aan het aanbrengen van
'‘groene daken' op nieuwe gebouwen, eventueel met meervoudig ruimtegebruik en
waterberging capaciteit. Ook kan bij bijvoorbeeld de aanleg van nieuwe
parkeerplaatsen gebruik worden gemaakt van waterdoorlatende verharding met
bijpehorende afvoer vertragende onderlaag of waterberging op straat en in
verlaagde groenstroken.

Zie voor uitleg en inspiratie hierover: http://www.ruimtelijkeadaptatie.nl,
https://www.deltaprogramma.nl/themas/ruimtelijke-adaptatie,
https://hhnk.klimaatatlas.net/ en https://www.urbangreenbluegrids.com/.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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3. Waterkwaliteit en riolering (onbekend)

U heeft aangegeven dat het nog onbekend is hoe er met het afvalwater en
hemelwater wordt omgegaan binnen het plan.

Wat moet ik doen?

Samen met de gemeenten heeft het hoogheemraadschap de basisdoelstelling het
hemelwater zoveel mogelijk te scheiden van het afvalwater. Wij willen u daarom
adviseren de mogelijkheden te onderzoeken het hemelwater op eigen terrein te
verwerken in de bodem of rechtstreeks te lozen op het aanwezige opperviaktewater.
Voorwaarde hierbij is wel dat het hemelwater als schoon kan worden beschouwd.
Bij voorkeur wordt afstromend hemelwater van verharde oppervlakken eerst
voorgezuiverd door een berm, wadi of bodempassage.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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2. Geen verontreininging

U heeft aangegeven dat er binnen het plan geen sprake is van activiteiten die als
gevolg kunnen hebben dat vervuild hemelwater naar het opperviaktewater
afstroomt.

Wat moet ik doen?

U heeft aangegeven dat er binnen het plan geen sprake is van activiteiten die als
gevolg kunnen hebben dat vervuild hemelwater naar het opperviaktewater
afstroomt. Het hemelwater kan dus als schoon worden beschouwd. Het is daarom
niet doelmatig om het af te voeren naar de rioolwaterzuiveringsinrichting (RWZI). Dit
betekent dat we voor de nieuwe ontwikkeling adviseren om een gescheiden stelsel
aan te leggen.

Waar moet ik op letten?

Achtergrondinformatie
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Landview BV Bodemonderzoek Rapportnummer 2022625

SAMENVATTING

Naar aanleiding van de aanvraag van een omgevingsvergunning is door Landview BV een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie De Omloop te Zuidermeer, gemeente
Koggenland.

Het bodemonderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5740 richtlijnen voor een onverdachte niet-
lijnvormige locatie (ONV-NL). De hypothese voor het onderzoek is echter, dat er licht verhoogde
gehalten van zware metalen en of PAK in de grond en of het grondwater aanwezig zijn. Het veldwerk
is, door KIWA gecertificeerde medewerkers, uitgevoerd onder het procescertificaat BRL SIKB 2000,
conform de protocollen 2001 en 2002.

In de bovengrond zijn plaatselijk lichte verhogingen van kwik en of molybdeen geconstateerd.
In de ondergrond is plaatselijk een lichte verhoging van nikkel geconstateerd.
In het grondwater is een verontreiniging tot boven de interventiewaarde met arseen geconstateerd.

De hypothese dat in de grond licht verhoogde gehalten verontreinigende stoffen aanwezig zijn, wordt
in het onderzoek bevestigd.

De hypothese dat in het grondwater geen verhoogde concentraties aanwezig zijn, behalve mogelijk
van nature verhoogde concentraties, wordt in het onderzoek deels bevestigd.

In (delen van) Nederland worden in het grondwater veelvuldig verhoogde concentraties arseen en of
barium geconstateerd, waarvoor een natuurlijke oorzaak wordt verondersteld.

In principe moet de sterke verontreiniging met arseen in het grondwater op de locatie beter in kaart
worden gebracht middels aanvullend grondwateronderzoek. Op basis van de bekende gegevens kan
echter geconcludeerd worden dat de kort geleden langdurige droogte en daarmee flink lagere
grondwaterstanden, waardoor oxidatie in grondlagen optreedt, de zeer waarschijnlijk natuurlijke
oorzaak verder onderbouwd. Op vergelijkbare locaties blijken de concentraties aan arseen in het
grondwater in de loop van tijd (sterk) te variéren.

Tijdens het onderzoek is zintuiglijk op het maaiveld en in de bodem geen asbestverdacht
(plaat)materiaal of potentieel asbestverdacht puin aangetroffen. Tijdens een verkennend
bodemonderzoek (NEN 5740) wordt de bodem niet specifiek op asbest onderzocht. Om cijfermatig
uit te sluiten of er asbest in de bodem aanwezig is, is uitvoering van een asbestonderzoek conform
NEN 5707 noodzakelijk. De uitvoering van een asbestonderzoek wordt door Landview BV echter niet
noodzakelijk geacht, aangezien er alleen niet asbestverdachte baksteen resten zijn aangetroffen.

De locatie is, op grond van de resultaten van het uitgevoerde onderzoek, geschikt voor het beoogde
gebruik, wonen met tuin.

Graafwerkzaamheden kunnen volgens de indicatieve toetsing aan de CROW400 worden uitgevoerd,
zonder dat er een veiligheidsklasse van toepassing is. Zelfs bij concentraties van 100.000 pg/l arseen
is er nog geen veiligheidsklasse van toepassing. Wanneer tijdens werkzaamheden toch beneden
de grondwaterstand wordt gegraven, moet rekening worden gehouden met de verhoogde
concentraties aan arseen in het grondwater. Een veiligheidsdeskundige dient de uiteindelijke klasse
indeling te maken.

Bij graafwerkzaamheden op het terrein kunnen er beperkingen in de mogelijkheid tot hergebruik van
eventueel vrijkomende grond buiten de locatie bestaan. Voor hergebruik van grond buiten de locatie
is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing.

Indien vrijkomende grond niet op de locatie zelf hergebruikt kan worden en afgevoerd dient te worden,
kan het noodzakelijk zijn om de grond aanvullend te onderzoeken op de gehalten aan PFAS. Voor
grotere partijen grond kan een partijkeuring AP04 (inclusief PFAS) nodig zijn.

De uiteindelijke toetsende en handhavende taak ligt bij het bevoegd gezag, zijnde de gemeente.
Deze samenvatting en de rapportage van de onderzoeksgegevens vormen een geheel.

-2.
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1. INLEIDING

In opdracht van Rho Adviseurs is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd naar de mogelijke
aanwezigheid van bodemverontreiniging op de locatie De Omloop te Zuidermeer, gemeente
Koggenland.

Het onderzoek is verricht door Landview BV, in de periode december 2022, conform de offerte van 24
november 2022. Een bodemonderzoek wordt steekproefsgewijs uitgevoerd en betreft daarmee dus
een momentopname. Hierdoor hebben de onderzoeksresultaten een beperkte geldigheidsduur.

Het bodemonderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5740 richtlijnen voor een onverdachte niet-
lijnvormige locatie (ONV-NL). De hypothese voor het onderzoek is echter, dat er licht verhoogde
gehalten van zware metalen en of PAK in de grond en of het grondwater aanwezig zijn. Het veldwerk
is, door KIWA gecertificeerde medewerkers, uitgevoerd onder het procescertificaat BRL SIKB 2000,
conform de protocollen 2001 en 2002.

Aanleiding voor het onderzoek is het verkrijgen van een omgevingsvergunning. Daarvoor is het
noodzakelijk dat de kwaliteit van de bodem wordt vastgelegd.

Doel van het onderzoek is aan te tonen dat de verwachte verhoogde gehalten verontreinigende stoffen
in de grond op de locatie niet tot meer gebruiksbeperkingen leiden dan beperkingen in het hergebruik.
Van hergebruik is sprake wanneer grond, die bij eventueel graafwerk is vrijgekomen, buiten de locatie
wordt toegepast. Daarnaast wordt nagegaan of er inderdaad geen verhoogde concentraties
verontreinigende stoffen, behalve mogelijk arseen en of barium van nature, aanwezig zijn in het
grondwater.

De chemische analyses van de grond en het grondwater zijn verricht door Eurofins Omegam te
Amsterdam. Dit laboratorium is geaccrediteerd door de Raad van Accreditatie.

Landview BV is een onafhankelijk en erkend onderzoeksbureau. Er bestaat tussen de opdrachtgever
cqg. eigenaar van de locatie en Landview BV geen andere relatie dan die tussen opdrachtgever en
opdrachtnemer. Het procescertificaat van Landview BV en het hierbij behorende keurmerk zijn
uitsluitend van toepassing op de activiteiten inzake de monsterneming en de overdracht van de
monsters, inclusief de daarbij behorende veldwerkregistratie, aan een erkend laboratorium of de
opdrachtgever.

Dit rapport heeft de volgende opbouw. Hoofdstuk 2 bevat een evaluatie van het vooronderzoek NEN
5725. De opzet van het bodemonderzoek en het toetsingskader worden in hoofdstuk 3 weergegeven.
De resultaten van het veldonderzoek en analyses staan in hoofdstuk 4. Hoofdstuk 5 bevat de
conclusies die hieruit kunnen worden getrokken, samen met aanbevelingen voor eventuele
vervolgstappen.
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2. VOORONDERZOEK

Ten behoeve van het verkennend bodemonderzoek is in november-december 2022 een
vooronderzoek uitgevoerd volgens NEN 5725. Doel van het vooronderzoek is na te gaan of er op, of
binnen een straal van 25 meter van, de onderzoekslocatie sprake is van de aanwezigheid van
puntbronnen of overige potentieel bedreigende activiteiten.

Op basis van de verzamelde gegevens wordt de onderzoeksstrategie opgesteld (zie hoofdstuk 3).

21 BASISINFORMATIE

De aanleiding tot het onderzoek is het verkrijgen van een omgevingsvergunning.

De regionale situatie rond de onderzoekslocatie staat weergegeven in bijlage 1. De locatie bevindt
zich aan de rand van de bebouwde kom van Zuidermeer. In bijlage 2 is een situatietekening van het

terrein gegeven.

Tabel 1: overzicht basisgegevens

Kadastraal bekend : gemeente Wester-Koggenland, sectie AG, nummer 492 (gedeeltelijk)
Opperviakte : circa 8000 m?

Gebruik verleden : agrarisch

Gebruik heden : agrarisch

Gebruik toekomst :wonen

2.2 HISTORISCH ONDERZOEK

De gegevens van het historisch onderzoek zijn verzameld door Landview BV. Hierbij is gebruik
gemaakt van informatie verkregen uit gesprekken met de opdrachtgever, eigenaren en of gebruikers
van de locatie. Daarnaast is informatie verkregen van de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord (OD
NHN). De informatie is bij voorkeur digitaal verkregen. Wanneer daartoe de noodzaak bestond, is
aanvullende informatie verzameld door middel van archiefbezoek bij de gemeente of andere
archieven. Voor verzamelen van de informatie is gebruik gemaakt van onderstaande bronnen.

Tabel 2: overzicht geraadpleegde bronnen

Aard Bron relevantie
groot  gering
Bodeminformatie BIS website OD NHN X
Bodemkwaliteit bodemkwaliteitskaart X
Bodembedreigende activiteiten website OD NHN, www.bodemloket.nl X
Toepassingen asbest locatie-inspectie, eerdere onderzoeken X
Dempingen, activiteiten historische kaarten, opdrachtgever, locatie-inspectie X
Voormalige activiteiten lokale / regionale archieven, historische kaarten X
Bijzondere waarden https://maps.noord- X
holland.nl/extern/gisviewers/bodemvisie/
Archeologie http://archeologieinnederland.nl X
Verhardingen, bebouwingsgraad | opdrachtgever / gebruiker, X
locatie-inspectie
Eerdere onderzoeken opdrachtgever, eigen archief, OD NHN X

Bodemgebruik en situatie op het terrein:
De locatie is altijd in gebruik geweest voor agrarische doeleinden. Op het terrein gaat een
woningbouwplan gerealiseerd worden.

Volgens de bodemkwaliteitskaarten bevindt de locatie zich in zone B/T/O 5 (buitengebied). Uit de
kaarten blijkt dat op de locatie grond van kwaliteit “landbouw/natuur” verwacht kan worden.
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Bedrijvigheid / Potentiéle bronnen van verontreiniging:

Uit de Bodemrapportage van de OD NHN blijkt, dat in de omgeving diverse onderzoeken zijn
uitgevoerd. Hierbij zijn over het algemeen maximaal lichte verhogingen aangetroffen (zie bijlage 5).
Bodemloket (www.bodemloket.nl) heeft geen aanvullende gegevens over de locatie of de directe
omgeving beschikbaar.

Vergelijking tussen luchtfoto’s en topografische atlassen uit verschillende perioden heeft
opgeleverd, dat het verkavelingspatroon tot nu vrijwel niet gewijzigd is. Uit historisch kaartmateriaal
en luchtfoto’s blijkt dat binnen de onderzoekslocatie vroeger één sloot aanwezig was.

Er zijn geen aanwijzingen gevonden dat er brandstoftanks, met bodemvreemd materiaal gedempte
sloten of aangevoerde verstevigingmaterialen op de locatie aanwezig zijn.

Gezien de aard van de locatie is de kans op het aantreffen van asbestresten in de bodem als gevolg
van bedrijffsmatige activiteiten, gebruik van asbesthoudende bouwstoffen, stortingen van asbestafval
of asbestcalamiteiten wegens bijv. brand in de bodem zeer gering.

2.3 ALGEMENE BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE

Op grond van kaartmateriaal en gegevens van de Rijksgeologische Dienst (RGD), het voormalige
Instituut voor Cultuurtechniek en Waterhuishouding (ICW), de voormalige Stichting voor
Bodemekartering (STIBOKA), het DLO Staring Centrum, de Nederlandse Organisatie voor Toegepast
Natuurwetenschappelijk Onderzoek (TNO) en Landview BV kan de volgende bodemopbouw worden
verwacht.

De locatie is gelegen in een gebied met een maaiveldhoogte van circa 1,8 m -NAP. Het freatisch
grondwater bevindt zich op circa 1 m -maaiveld (mv). Dit betreft het ondiepe grondwater dat onder
invioed van neerslag staat. De grondwaterstroming is naar het aanwezige oppervilaktewater toe
gericht. Gezien de ligging en het neerslagoverschot is er sprake van lokale inzijging (neerwaartse
stroming van het grondwater).

De Pleistocene ondergrond, afgezet tijdens de laatste ijstijd, bevindt zich op een diepte tussen de 10
en 20 m -NAP. Deze goed doorlatende zandlagen worden beschouwd als het 1e watervoerende
pakket.

Gedurende verschillende overstromingsfasen zijn in het Holoceen, vanaf circa 10.000 jaar geleden,
door de zee op de Pleistocene ondergrond mariene sedimenten afgezet en is plaatselijk veenvorming
opgetreden. Deze Holocene afzettingen vormen de slecht tot matig doorlatende deklaag.

De locatie is gesitueerd in een voormalig waddenlandschap met geulen, kreken en kwelders. In de
geulen en kreken is vooral zand afgezet, terwijl op de kwelders kleien sedimenteerden.
Door menselijke beinvloeding zijn natuurlijke bodemprofielen gewijzigd.
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3. OPZET BODEMONDERZOEK

3.1 HYPOTHESE VERONTREINIGINGSSITUATIE

Op grond van het vooronderzoek is voor de opzet van het bodemonderzoek uitgegaan van een
onverdachte niet-lijnvormige locatie, waar echter licht verhoogde gehalten van zware metalen en of
polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK) aangetroffen kunnen worden in de (boven)grond.
In het grondwater worden, behalve mogelijk arseen en of barium van nature, geen verhoogde
concentraties verontreinigende stoffen verwacht.

3.2 BEMONSTERINGSSTRATEGIE

Uitgaande van een onverdachte locatie met een opperviakte van 8000 m? worden, conform de NEN
5740 en de BRL SIKB 2000 richtlijnen, op de locatie 4 grondboringen verricht tot de grondwaterstand,
met een maximum van 2 m —mv. Ter controle op de representativiteit van de grondboringen worden
aanvullend 13 boringen tot 0,5 m -mv verricht. De grond wordt in principe bemonsterd in trajecten van
0,5 m. Van deze algemene richtlijn kan worden afgeweken als tijdens het veldwerk duidelijk afwijkende
lagen, zintuiglijke verontreinigingen of verschillende grondsoorten worden geconstateerd.

Van de bovengrond worden 3 mengmonsters samengesteld. Van de ondergrond worden 2
mengmonsters samengesteld.

De grondwaterstand bevindt zich op dusdanige diepte, dat de kwaliteit van het grondwater in het
onderzoek dient te worden betrokken. Hiertoe worden 2 boringen verricht, welke met een peilbuis
worden afgewerkt. De filterstelling van deze peilbuizen is circa 0,5 m tot 1,5 m -grondwaterstand.

Na een wachttijd van één week voor het herstel van het bodemchemisch evenwicht zullen 2
grondwatermonsters uit deze peilbuizen worden genomen.

3.3 CHEMISCHE ANALYSES

De grondmengmonsters en de grondwatermonsters worden geanalyseerd op de stoffen van de
standaardpakketten. Deze stoffen, die zijn geselecteerd door de overheid, vormen de belangrijkste
parameters (graadmeters) voor mogelijke verontreinigingen. De analyses worden, conform de
AS3000 richtlijnen, uitgevoerd door Eurofins Omegam uit Amsterdam. Dit laboratorium is
geaccrediteerd door de Raad van Accreditatie.

Grond

De grondmonsters worden gekoeld getransporteerd en opgeslagen.

De boven- en ondergrond worden onderzocht op de gehalten aan barium, cadmium, kobalt, koper,
kwik, lood, molybdeen, nikkel, zink, polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK),
polychloorbifenylen (PCB) en minerale olie (GC).

De gehalten worden weergegeven in milligram per kilogram droge stof (mg/kg ds). Hiertoe wordt van
de grond(meng)monsters het droge stofgehalte vastgesteld. Tevens worden representatieve
monsters geanalyseerd op de gehalten aan organische stof en lutum (klei) ter vaststelling van de
toetsingswaarden.

Grondwater

De grondwaterstand bevindt zich rond 1 m —mv. De vluchtige aromatische koolwaterstoffen en de
vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen worden daarom bij voorkeur in het grondwater onderzocht.
De aanwezigheid van deze vluchtige stoffen kan namelijk eerder worden aangetoond in het
grondwater dan in de grond.

Het grondwater wordt onderzocht op de concentraties aan arseen, barium, cadmium, kobalt, koper,
kwik, lood, molybdeen, nikkel, zink, aromatische stoffen (inclusief naftaleen), (vluchtige) halogeen
koolwaterstoffen en minerale olie. De concentraties worden weergegeven in microgrammen per liter
(ug/l). De pH (zuurgraad), Ec (soortelijke geleiding) en troebelheid worden in het veld bepaald.
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3.4 TOETSINGSKADER

Het toetsingskader voor verontreinigende stoffen in grond wordt gevormd door de achtergrond- en
interventiewaarden uit de Regeling Bodemkwaliteit en de Circulaire Bodemsanering. Voor de toetsing
van de grondwaterkwaliteit wordt het toetsingskader gevormd door de streef- en interventiewaarden.
De analyseresultaten worden geinterpreteerd aan de hand van deze toetsingskaders (zie bijlagen 4.2
en 4.3).

De norm voor barium is (tijdelijk) ingetrokken. Indien er sprake is van verhoogde bariumgehalten ten
opzichte van de natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit gehalte worden
beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium.

De toetsingswaarden voor de verschillende stoffen in de grond zijn afhankelijk van de hierin aanwezige
hoeveelheid klei (lutum) en organische stof, omdat de verontreinigingen zich aan deze bodemdelen
hechten.

De achtergrondwaarde (AW2000) van een bepaalde stof komt overeen met de gehalten zoals die op
dit moment voorkomen in de bodem van natuur- en landbouwgronden, waarvoor geldt dat er geen
sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen. Bij overschrijding van deze
achtergrondwaarde of de streefwaarde in het grondwater kunnen we spreken van een lichte
verhoging.

Indien het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en de interventiewaarde (tussenwaarde)
wordt overschreden, kunnen we spreken van een matige verhoging.

De interventiewaarde is de waarde waarboven sprake is van een ernstige vermindering of dreigende
vermindering van de functionele eigenschappen die de bodem heeft voor mens, plant of dier. Bij
overschrijding van de interventiewaarde spreken we van een sterke verontreiniging.

Als grondmengmonsters zijn onderzocht, kunnen de gehalten in afzonderlijke monsters hoger zijn. In
een aanvullend of nader onderzoek kunnen vervolgens de enkelvoudige monsters worden
geanalyseerd. Alleen met aanvullende analyseresultaten kan doorgaans voldoende inzicht worden
verkregen in de omvang van de verontreinigingen.

De ernst van een verontreiniging is, conform de Wet Bodembescherming (Wbb), gerelateerd aan een
omvangscriterium. Om van een geval van ernstige bodemverontreiniging te kunnen spreken, dient
voor ten minste één stof de interventiewaarde te worden overschreden in minimaal 25 m?® grond of
100 m? grondwater.

Als een voldoende beeld van de verontreinigingen is verkregen, kan een inschatting worden gemaakt
van de eventuele risico's voor de volksgezondheid en de mogelijke gebruiksbeperkingen van de
locatie.

Verontreinigingen die geheel of grotendeels na 1 januari 1987 zijn ontstaan, vallen onder de zorgplicht
in de Wbb en dienen in principe zo spoedig mogelijk, ongeacht de ernst van de verontreiniging, te
worden verwijderd.
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4, RESULTATEN BODEMONDERZOEK

4.1 RESULTATEN VELDONDERZOEK

Het veldonderzoek is, zonder afwijkingen op de uitvoeringsvoorschriften, uitgevoerd op 5 en 7
december 2022 door de heren F. Borst en J. van Baar (in opleiding). Op de locatie is één voormalige,
gedempte sloot aanwezig.

Gelijkmatig verdeeld over het terrein zijn handmatig met behulp van de Edelmanboor 4 grondboringen
tot de grondwaterstand en 13 boringen tot 0,5 m -mv verricht. Daarnaast zijn 2 peilbuisboringen
verricht, waarin een filter is geplaatst. De boringen 5, 8 en 10 zijn ter plaatse van de voormalige sloot
verricht.

Het algemene, kenmerkende bodemprofiel op de locatie tot een diepte van circa 2,5 m -mv bestaat
uit matig tot sterk siltige klei.

De tijdens het veldwerk waargenomen zintuiglijke bijzonderheden staan in onderstaande tabel.
Zintuiglijk is geen asbestverdacht materiaal op het maaiveld of in de opgeboorde grond aangetroffen.
Aangezien de boringen met een Edelmanboor (diameter 12 cm) zijn verricht, is deze informatie slechts
indicatief. Resten baksteen worden als niet asbestverdacht aangemerkt.

Tabel 3.1: Zintuiglijk waargenomen bijzonderheden

Boring Diepte boring Traject Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
(m -mv) (m -mv)

01 2,50 0,50 - 1,00 Klei zwak gleyhoudend
1,00 - 1,50 Klei zwak gleyhoudend

02 2,40 0,50 - 1,00 Klei zwak gleyhoudend

03 1,90 0,40 - 0,90 Klei matig gleyhoudend

04 1,70 0,00 - 0,50 Klei zwak puinhoudend
0,80 - 1,20 Klei zwak gleyhoudend

05 1,90 0,40 - 0,90 Klei zwak gleyhoudend

06 2,00 0,50 - 1,00 Klei zwak gleyhoudend

08 0,50 0,00 - 0,50 Klei zwak gleyhoudend

09 0,50 0,00 - 0,50 Klei veel baksteen

10 0,50 0,00 - 0,50 Klei zwak baksteenhoudend

11 0,40 0,00 - 0,40 Klei resten glas, resten hout

14 0,50 0,25- 0,50 Klei zwak gleyhoudend

16 0,50 0,15-0,50 Klei zwak gleyhoudend

Uit de in het veld genomen enkelvoudige monsters van de grond zijn door het laboratorium, volgens
de opdracht van Landview BV, mengmonsters samengesteld conform onderstaande tabel. Bij de
monstername is soms afgeweken van de ftrajecten van 0,5 m gezien de waargenomen
bijzonderheden.

Tabel 3.2: Monsterselectie

Analyse- Traject Deelmonsters Analysepakket
monster (m -mv)
bg1 0,00 - 0,50 01 (0,00 - 0,50) AS3000: Standaard bodem incl lutum en humus
03 (0,00 - 0,40)

bg2 0,00 - 0,50 05_N (0,00 - 0,40) | AS3000: Standaard bodem incl lutum en humus
06_N (0,00 - 0,50)
12 (0,00 - 0,45)
15 (0,00 - 0,40)
18 (0,00 - 0,50)
19 (0,00 - 0,25)
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bg3 0,00 - 0,50 02 (0,00 - 0,50

04 (0 00-0,50

AS3000: Standaard bodem incl lutum en humus

)
)
)
)
%
17 (0,00 - 0.40)
01 (0,50 - 1,00)
01 (1,00 - 150)
)
)
)
)
)
)
)
)

og1 0,50 - 2,00 AS3000: Standaard bodem incl lutum en humus
01 (1,

02 (0, 50 1 00

02 (1,

02 (1, 50 2 00

03 (0,40-0,90

03 (1,40 - 1,90

04 (0,80 - 1,20

04 (1,20-1,70
05_N (0,40 - 0,90)
05_N (1,40 - 1,90)
06_N (1,00 - 1,50)
06_N (1,50 - 2,00)

0g2 0,40 - 2,00 AS3000: Standaard bodem incl lutum en humus

Ter bemonstering van het grondwater zijn de grondboringen 1 en 2 afgewerkt met een peilbuis. Het
filter is conform NEN geplaatst, gebaseerd op de tijdens het veldonderzoek ingeschatte
grondwaterstanden. De verbinding tussen filter en stijgbuis is geklemd. Het filter is voorzien van een
filterkous. Tot een halve meter boven het filter is het boorgat opgevuld met filtergrind; hierboven is een
halve meter opgevuld met Bentoniet (zwelklei). De peilbuizen zijn niet ingemeten ten opzichte van
NAP, omdat bij verkennend bodemonderzoek hieraan geen prioriteit wordt gegeven. Om
representatieve grondwatermonsters te verkrijgen is, na het plaatsen van de peilbuis en voor de
monstername, een hoeveelheid water afgepompt gelijk aan driemaal de boorgatinhoud. Tijdens het
afpompen zijn de Ec en de pH van het opgepompte water gemeten totdat deze constant bleven.

Bij het schoonpompen is een goede toestroming van het grondwater geconstateerd. De bemonstering
is op 14 december 2022 door de heer F. Borst uitgevoerd. De filterstelling van de bemonsterde
peilbuizen, de grondwaterstand (gws), de zuurgraad (pH), de soortelijke geleiding (Ec), de
troebelheid en eventuele zintuiglijke afwijkingen zijn weergegeven in tabel 3.3.

Tabel 3.3: gegevens grondwater

Peilbuis Filterstelling Gws Zuurgraad Ec Troebelheid Zintuiglijke
(m —-mv) (m —-mv) (pH) (uS/cm) (FTU) afwijkingen
1 1,6-25 0,68 6,72 530 17,70 geen
14-24 0,74 6,62 650 17,83 geen

De soortelijke geleiding en de zuurgraad van het grondwater, gemeten in het veld, weken niet af van
de te verwachten waarden, gezien het bodemtype en de geohydrologische situatie op de locatie.

De tijdens de bemonstering gemeten grondwaterstanden zijn hoger dan ingeschat tijdens de
veldwerkzaamheden. Hierdoor staat het filter niet conform NEN. Omdat verder geen
noemenswaardige bijzonderheden zijn geconstateerd, wordt dit niet als kritische afwijking beschouwd.
De natuurlijke troebelheid ligt tussen 0 en 10 FTU. Naar onze mening zijn, ondanks de licht verhoogde
troebelheidswaarden, toch representatieve monsters verkregen voor analyse. Bij de interpretatie
wordt rekening gehouden met de gemeten hogere troebelheid.

De boorpunten (1 t/m 19) zijn aangegeven op de situatietekening van bijlage 2. In bijlage 3 worden de
beschrijvingen van de boringen, de peilbuis, de zintuiglijke waarnemingen en de monstername
weergegeven. Zintuiglik waarneembare afwijkingen ten aanzien van de aanwezigheid van
bodemvreemde bijmengingen en de kleur van het bodemmateriaal zijn qua aard en mate beschreven.



Landview BV Bodemonderzoek Rapportnummer 2022625

4.2 ANALYSERESULTATEN GROND

Ter vaststelling van de toetsingswaarden voor de grond zijn voor dit onderzoek het organische
stofgehalte en de lutumfractie van representatieve grondsoorten door het laboratorium bepaald. De
analyseresultaten staan weergegeven op de analysecertificaten van bijlage 4.1, waarop tevens de
gebruikte analysemethoden zijn aangegeven. De toetsing voor de grond volgens de BoToVa (Bodem
Toets- en Validatieservice) van Rijkswaterstaat Leefomgeving staat weergegeven in bijlage 4.2.

Tabel 3.4: Overschrijdingstabel grond

Analyse- Traject > AW (+index) > | (+index) BBK monster-conclusie

monster (m -mv)

bg1 0,00 - 0,50 Kwik (-) - Altijd toepasbaar

bg2 0,00 - 0,50 Molybdeen (-) - Altijd toepasbaar
Kwik (-)

bg3 0,00 - 0,50 - - Altijd toepasbaar

og1 0,50 - 2,00 Nikkel (0,1) - Altijd toepasbaar

0g2 0,40 - 2,00 - - Altijd toepasbaar

> AW : > Achtergrondwaarde

> | : > Interventiewaarde

Index 1 (GSSD - AW) / (I - AW)

In mengmonster bg1 van de bovengrond overschrijdt het gehalte aan kwik de achtergrondwaarde.

In mengmonster bg2 van de bovengrond overschrijden de gehalten aan kwik en molybdeen de
achtergrondwaarden.

In mengmonster og1 van de ondergrond overschrijdt het gehalte aan nikkel de achtergrondwaarde.
In de overige mengmonsters van de boven- en ondergrond zijn geen verhoogde gehalten van de
geanalyseerde parameters geconstateerd.

4.3 ANALYSERESULTATEN GRONDWATER
De analyseresultaten staan weergegeven op de analysecertificaten van bijlage 4.1, waarop tevens de
gebruikte analysemethoden zijn aangegeven. De toetsing voor het grondwater volgens de BoToVa

staat weergegeven in bijlage 4.3.

Tabel 3.5: Overschrijdingstabel grondwater

Watermonster | Filterdiepte |> S (+index) > | (+index)
(m -mv)

01-1-1 1,50 - 2,50 - Arseen (2,2)

02-1-1 1,40 - 2,40 - Arseen (2,2)

>SS : > Streefwaarde

> | : > Interventiewaarde

Index :(GSSD-S8)/(1-S)

In de grondwatermonsters uit beide peilbuizen overschrijdt de concentratie van arseen de
interventiewaarde.
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5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

In de bovengrond zijn plaatselijk lichte verhogingen van kwik en of molybdeen geconstateerd.
In de ondergrond is plaatselijk een lichte verhoging van nikkel geconstateerd.

In het grondwater is een verontreiniging tot boven de interventiewaarde met arseen geconstateerd.

De hypothese dat in de grond licht verhoogde gehalten verontreinigende stoffen aanwezig zijn, wordt
in het onderzoek bevestigd.

De hypothese dat in het grondwater geen verhoogde concentraties aanwezig zijn, behalve mogelijk
van nature verhoogde concentraties, wordt in het onderzoek deels bevestigd.

In (delen van) Nederland worden in het grondwater veelvuldig verhoogde concentraties arseen en of
barium geconstateerd, waarvoor een natuurlijke oorzaak wordt verondersteld. Verder worden
verhoogde concentraties aan arseen, voornamelijk op en nabij grenzen van voormalige geulen,
kreken en kwelders (voormalig waddenlandschap), vaker gemeten.

In principe moet de sterke verontreiniging met arseen in het grondwater op de locatie beter in kaart
worden gebracht middels aanvullend grondwateronderzoek. Op basis van de bekende gegevens kan
echter geconcludeerd worden dat de kort geleden langdurige droogte en daarmee flink lagere
grondwaterstanden, waardoor oxidatie in grondlagen optreedt, de zeer waarschijnlijk natuurlijke
oorzaak verder onderbouwd. Op vergelijkbare locaties blijken de concentraties aan arseen in het
grondwater in de loop van tijd (sterk) te variéren.

Tijdens het onderzoek is zintuiglijk op het maaiveld en in de bodem geen asbestverdacht
(plaat)materiaal of potentieel asbestverdacht puin aangetroffen. Tijdens een verkennend
bodemonderzoek (NEN 5740) wordt de bodem niet specifiek op asbest onderzocht. Om cijfermatig
uit te sluiten of er asbest in de bodem aanwezig is, is uitvoering van een asbestonderzoek conform
NEN 5707 noodzakelijk. De uitvoering van een asbestonderzoek wordt door Landview BV echter niet
noodzakelijk geacht, aangezien er alleen niet asbestverdachte baksteen resten zijn aangetroffen.

De locatie is, op grond van de resultaten van het uitgevoerde onderzoek, geschikt voor het beoogde
gebruik, wonen met tuin.

Graafwerkzaamheden kunnen volgens de indicatieve toetsing aan de CROW400 worden uitgevoerd,
zonder dat er een veiligheidsklasse van toepassing is. Zelfs bij concentraties van 100.000 ug/l arseen
is er nog geen veiligheidsklasse van toepassing. Wanneer tijdens werkzaamheden toch beneden
de grondwaterstand wordt gegraven, moet rekening worden gehouden met de verhoogde
concentraties aan arseen in het grondwater. Een veiligheidsdeskundige dient de uiteindelijke klasse
indeling te maken.

Bij graafwerkzaamheden op het terrein kunnen er beperkingen in de mogelijkheid tot hergebruik van
eventueel vrijkomende grond buiten de locatie bestaan. Voor hergebruik van grond buiten de locatie
is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing.

Indien vrijkomende grond niet op de locatie zelf hergebruikt kan worden en afgevoerd dient te worden,

kan het noodzakelijk zijn om de grond aanvullend te onderzoeken op de gehalten aan PFAS. Voor
grotere partijen grond kan een partijkeuring AP04 (inclusief PFAS) nodig zijn.
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6. SLOTOPMERKINGEN

Het onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht door Landview BV. Een bodemonderzoek wordt
steekproefsgewijs uitgevoerd. Hierdoor hebben de onderzoeksresultaten een beperkte
geldigheidsduur.

Hoewel de grootste zorgvuldigheid wordt betracht bij de uitvoering van het onderzoek is het, juist door
de steekproefsgewijze bemonstering, mogelijk dat plaatselijk afwijkingen in het bodemprofiel
aanwezig zijn, welke tijdens het onderzoek niet naar voren zijn gekomen. Landview BV aanvaardt
geen enkele aansprakelijkheid voor hieruit voortvioeiende schade of gevolgen van welke aard dan
ooKk.

In dit kader wordt tevens opgemerkt dat Landview BV niet kan instaan voor de volledigheid en juistheid
van door derden verstrekte informatie en van eventueel door derden uitgevoerd (voor)onderzoek.

Het uitgevoerde bodemonderzoek betreft een momentopname. Beinvioeding van bodemkwaliteit zal
ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit onderzoek. Naarmate er een langere tijd is verstreken
na uitvoering van het onderzoek, dient meer voorzichtigheid te worden betracht bij het gebruik van de
resultaten van het onderzoek.

De profielbeschrijvingen van de boringen zijn volgens NEN-EN-ISO 14688 gedaan. In sommige
situatie levert dit een andere classificatie op dan volgens de standaard RAW-bepalingen. Bij het
opstellen van bestekken en andere voorbereidingen van civieltechnische werkzaamheden dient
hiermee rekening te worden gehouden en kan aanvullend onderzoek door middel van bijvoorbeeld
zeefproeven nodig zijn.

De uiteindelijke toetsende en handhavende taak ligt bij het bevoegd gezag, zijnde de gemeente.

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
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BIJLAGE 2 LOKALE SITUATIE MET BOORPUNTEN
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BIJLAGE 4.1 ANALYSECERTIFICATEN LABORATORIUM

Locatie : De Omloop te Zuidermeer
Projectnummer : 2022625
Project code: 1455592

1457517

1462070



AS3000

.‘; - _&'\xswa%
<> eurofins A

TESTEN
Omegam RvAL 086

00 ki,

0
kg 5o

7beheet

Landview B.V.
T.a.v. mevrouw P. Pijnenburg
De Factorij 32F
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Uw kenmerk : 2022625-Omloop

Ons kenmerk : Project 1455592
Validatieref. : 1455592_certificaat_v1
Opdrachtverificatiecode : YBCP-HMQN-XQLJ-XXDJ
Bijlage(n) : 2 tabel(len) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 13 december 2022

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L0O86
en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam". De in dit onderzoek uitgevoerde
onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit
analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de
accreditatieprogramma's/schema'’s en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. |k vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

Ing. J. Tukker
Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 2
ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1455592
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.

Uw Monsterreferenties

7455836 = og1 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-200) 02 (50-100) 02 (100-150) 02 (150-200)

Opgegeven bemonsteringsdatum 05/12/2022
Ontvangstdatum opdracht 06/12/2022
Startdatum 06/12/2022
Monstercode 7455836
Uw Matrix Grond
Monstervoorbewerking

S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd

S gewicht artefact g n.v.t.

S soort artefact n.v.t.

S voorbewerking AS3000 uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch

S droge stof % 46,1

S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 5,2

S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) 14,5
Anorganische parameters - metalen

S barium (Ba) mg/kg ds 61

S cadmium (Cd) mg/kg ds 0,24
S kobalt (Co) mg/kg ds 9,3

S koper (Cu) mg/kg ds 12

S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds < 0,05
S lood (Pb) mg/kg ds 21

S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15

S nikkel (Ni) mg/kg ds 29

S zink (Zn) mg/kg ds 69
Organische parameters - niet aromatisch

S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds <35
Organische parameters - aromatisch

Polycyclische koolwaterstoffen:

S naftaleen mg/kg ds < 0,05
S fenantreen mg/kg ds < 0,05
S anthraceen mg/kg ds < 0,05
S fluoranteen mg/kg ds < 0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds < 0,05
S chryseen mg/kg ds < 0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds < 0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds < 0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds < 0,05
S som PAK (10) mg/kg ds 0,35
Organische parameters - gehalogeneerd

Polychloorbifenylen:

S PCB-28 mg/kg ds < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds < 0,001
S PCB-118 mg/kg ds < 0,001
S PCB-138 mg/kg ds < 0,001
S PCB-153 mg/kg ds < 0,001
S PCB-180 mg/kg ds < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,005

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'Q’ gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (registratienummer L086).
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: YBCP-HMQN-XQLJ-XXDJ

Ref.: 1455592_certificaat_v1
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Tabel 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1455592
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Organische stof gehalte (gecorrigeerd voor lutum en vrij ijzer in de vorm van Fe203)

Het organische stofgehalte is gecorrigeerd voor het in het analysecertificaat gerapporteerde lutumgehalte. Indien het
lutumgehalte niet is gerapporteerd is de correctie uitgevoerd met een lutumgehalte van 5,4% (gemiddeld lutumgehalte
Nederlandse bodem, AS3010/AS3210, prestatieblad organische stofgehalte in grond/waterbodem). Indien het vrij
ijzergehalte is bepaald en groter is dan 5 % m/m, is bij de berekening van het organische stof gecorrigeerd voor dat
gehalte aan vrij ijzer.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: YBCP-HMQN-XQLJ-XXDJ Ref.: 1455592_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 2

ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1455592

Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop

Opdrachtgever : Landview B.V.

Barcodeschema's
Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode
7455836 og1 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-200) 02 oo 051  4217423AA
(50-100) 02 (100-150) 02 (150-200) 01 1-1.5 4217422AA

01 1.5-2 4217424AA
02 0.5-1 4217425AA
02 1-1.5 4217431AA
02 1.5-2 4217430AA

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: YBCP-HMQN-XQLJ-XXDJ Ref.: 1455592_certificaat_v1
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Bijlage 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1455592
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever Landview B.V.
Analysemethoden Grond (AS3000)
AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijpehorende verrichtingenlijst LO86 van Eurofins Omegam BV.

voorbewerking AS3000 : Conform AS3000 en NEN-EN 16179
Droge stof : Conform AS3010 prestatieblad 2
Organische stof (gec. voor lutum) : Conform AS3010 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN 5754

Lutumgehalte (pipetmethode)
Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg) (niet viuchtig)
Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Minerale olie (florisil clean-up)
PAKs

: Conform AS3010 prestatieblad 4; gelijkwaardig aan NEN 5753
: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 7
: Conform AS3010 prestatieblad 6

PCBs : Conform AS3010 prestatieblad 8

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: YBCP-HMQN-XQLJ-XXDJ Ref.: 1455592_certificaat_v1



AS3000

.‘; - _&'\xswa%
<> eurofins A

TESTEN
Omegam RvAL 086

00 ki,

0
kg 5o

7beheet

Landview B.V.
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Uw kenmerk : 2022625-Omloop

Ons kenmerk : Project 1457517

Validatieref. : 1457517 _certificaat_v1

Opdrachtverificatiecode : GXQY-CZUV-WRDF-BXII

Bijlage(n) : 3 tabel(len) + 2 oliechromatogram(men) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 14 december 2022

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L0O86
en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam". De in dit onderzoek uitgevoerde
onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit
analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de
accreditatieprogramma's/schema'’s en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. |k vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

Ing. J. Tukker
Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 3
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1457517
Uw project omschrijving 2022625-Omloop
Opdrachtgever Landview B.V.
Uw Monsterreferenties
7461296 = bg1 01 (0-50) 03 (0-40) O (0-50) 08 (0-50) 13 (0-40) 14 (0-25)
7461297 = bg2 05_N (0-40 ) 06_N (0-50) 12 (0-45) 15 (0-40) 18 (0 50) 19 (0-25)
7461298 = bg3 02 (0-50) 04 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50) 11 (0-40) 16 (15-50) 17 (0-40)
Opgegeven bemonsteringsdatum 05/12/2022 07/12/2022 05/12/2022
Ontvangstdatum opdracht 08/12/2022 08/12/2022 08/12/2022
Startdatum 08/12/2022 08/12/2022 08/12/2022
Monstercode 7461296 7461297 7461298
Uw Matrix Grond Grond Grond
Monstervoorbewerking
S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd uitgevoerd uitgevoerd
S gewicht artefact g n.v.t. n.v.t. n.v.t.
S soort artefact n.v.t. n.v.t. n.v.t.
S voorbewerking AS3000 uitgevoerd uitgevoerd uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch
S droge stof % 61,1 59,6 68,6
S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 14,5 13,1 41
S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) 223 22,8 32,4
Anorganische parameters - metalen
S barium (Ba) mg/kg ds 55 60 65
S cadmium (Cd) mg/kg ds 0,35 0,45 0,29
S kobalt (Co) mg/kg ds 8,8 9,7 8,3
S koper (Cu) mg/kg ds 20 31 15
S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds 0,15 0,19 0,09
S lood (Pb) mg/kg ds 32 40 25
S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 1,7 <15
S nikkel (Ni) mg/kg ds 26 27 26
S zink (Zn) mg/kg ds 77 93 77
Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds <35 67 41
Organische parameters - aromatisch
Polycyclische koolwaterstoffen:
S naftaleen mg/kg ds < 0,05 < 0,05 < 0,05
S fenantreen mg/kg ds 0,09 < 0,05 < 0,05
S anthraceen mg/kg ds < 0,05 < 0,05 < 0,05
S fluoranteen mg/kg ds 0,17 0,07 < 0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds 0,09 < 0,05 < 0,05
S chryseen mg/kg ds 0,10 0,05 < 0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0,05 < 0,05 < 0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,07 < 0,05 < 0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,05 < 0,05 < 0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds 0,06 < 0,05 < 0,05
S som PAK (10) mg/kg ds 0,74 0,40 0,35
Organische parameters - gehalogeneerd
Polychloorbifenylen:
S PCB-28 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-118 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-138 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-153 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-180 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,005 0,005 0,005

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'Q’ gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (registratienummer L086).
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII Ref.: 1457517 _certificaat_v1
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Tabel 2 van 3
ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1457517
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.

Uw Monsterreferenties

7461299 = 0g2 03 (40-90) 03 (140-190) 04 (80-120) 04 (120-170) 05_N (40-90) 05_N (140-190) 06_N (100-150) 06_N (150-200)

Opgegeven bemonsteringsdatum 07/12/2022
Ontvangstdatum opdracht 08/12/2022
Startdatum 08/12/2022
Monstercode 7461299
Uw Matrix Grond
Monstervoorbewerking

S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd

S gewicht artefact g n.v.t.

S soort artefact n.v.t.

S voorbewerking AS3000 uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch

S droge stof % 60,1

S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 34

S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) 25,7
Anorganische parameters - metalen

S barium (Ba) mg/kg ds 35

S cadmium (Cd) mg/kg ds < 0,20
S kobalt (Co) mg/kg ds 6,9

S koper (Cu) mg/kg ds 8,3

S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds < 0,05
S lood (Pb) mg/kg ds 13

S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15

S nikkel (Ni) mg/kg ds 22

S zink (Zn) mg/kg ds 52
Organische parameters - niet aromatisch

S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds <35
Organische parameters - aromatisch

Polycyclische koolwaterstoffen:

S naftaleen mg/kg ds < 0,05
S fenantreen mg/kg ds < 0,05
S anthraceen mg/kg ds < 0,05
S fluoranteen mg/kg ds < 0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds < 0,05
S chryseen mg/kg ds < 0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds < 0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds < 0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds < 0,05
S som PAK (10) mg/kg ds 0,35
Organische parameters - gehalogeneerd

Polychloorbifenylen:

S PCB-28 mg/kg ds < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds < 0,001
S PCB-118 mg/kg ds < 0,001
S PCB-138 mg/kg ds < 0,001
S PCB-153 mg/kg ds < 0,001
S PCB-180 mg/kg ds < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,005

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

- De met een 'Q’ gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (registratienummer L086).
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII

Ref.: 1457517_certificaat_v1
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Tabel 3 van 3
ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1457517
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Organische stof gehalte (gecorrigeerd voor lutum en vrij ijzer in de vorm van Fe203)

Het organische stofgehalte is gecorrigeerd voor het in het analysecertificaat gerapporteerde lutumgehalte. Indien het
lutumgehalte niet is gerapporteerd is de correctie uitgevoerd met een lutumgehalte van 5,4% (gemiddeld lutumgehalte
Nederlandse bodem, AS3010/AS3210, prestatieblad organische stofgehalte in grond/waterbodem). Indien het vrij
ijzergehalte is bepaald en groter is dan 5 % m/m, is bij de berekening van het organische stof gecorrigeerd voor dat
gehalte aan vrij ijzer.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII Ref.: 1457517 _certificaat_v1
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Oliechromatogram 1 van 2
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode 1 7461297
Uw project 1 2022625-Omloop
omschrijving
Uw referentie : bg2 05_N (0-40) 06_N (0-50) 12 (0-45) 15 (0-40) 18 (0-50) 19 (0-25)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 3 4
R
oliefractieverdeling
OLIEFRACTIEVERDELING
1) fractie > C10-C19 3%
2) fractie C19 - C29 23 %
3) fractie C29 - C35 62 %
4) fractie C35 -< C40 12 %

minerale olie gehalte: 67 mg/kg ds

Minerale olie

Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII

Ref.: 1457517_certificaat_v1
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OLIE-ONDERZOEK
Monstercode 1 7461298
Uw project 1 2022625-Omloop
omschrijving
Uw referentie : bg3 02 (0-50) 04 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50) 11 (0-40) 16 (15-50) 17 (0-40)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
N\MJ LJWJUL\J
1 3 4
R
oliefractieverdeling
OLIEFRACTIEVERDELING
1) fractie > C10-C19 3%
2) fractie C19 - C29 16 %
3) fractie C29 - C35 59 %
4) fractie C35 -< C40 21 %

minerale olie gehalte: 41 mg/kg ds

Minerale olie

Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII

Ref.: 1457517_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 2

ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1457517
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.
Barcodeschema's
Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode
7461296 bg1 01 (0-50) 03 (0-40) 07 (0-50) 08 (0-50) 13 (0-40) 01 0-0.5 4217427AA
14 (0-25) 07 0-0.5 4217748AA
03 0-0.4 4217315AA
08 0-0.5 4217754AA
13 0-0.4 4217746AA
14 0-0.25 4217745AA
7461297 bg2 05_N (0-40) 06_N (0-50) 12 (0-45) 15 (0-40) 18 12 0-0.45 4217747AA
(0-50) 19 (0-25) 15 0-0.4 4217308AA
18 0-0.5 4217359AA
19 0-0.25 4217357AA
05_N 0-0.4 4217909AA
06_N 0-0.5 4217822AA
7461298 bg3 02 (0-50) 04 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50) 11 (0-40) 02 0-0.5 4217428AA
16 (15-50) 17 (0-40) 04 0-0.5 4217362AA
09 0-0.5 4217750AA
10 0-0.5 4217751AA
11 0-0.4 4217749AA
16 0.15-0.5 4217744AA
17 0-0.4 4217358AA
7461299 0g2 03 (40-90) 03 (140-190) 04 (80-120) 04 (120-170) 03 0.4-0.9 4217365AA
05_N (40-90) 05_N (140-190) 06_N (100-150) 06_N 03 1.4-1.9 4217363AA
(150-200) 04 0.8-1.2 4217361AA
04 1.2-1.7 4217352AA
05_N 0.4-0.9 4217825AA
05_N 1.4-1.9 4217753AA
06_N 1-1.5 4217755AA
06_N 1.5-2 4217758AA

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII Ref.: 1457517 _certificaat_v1
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ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1457517
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever Landview B.V.
Analysemethoden Grond (AS3000)
AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijpehorende verrichtingenlijst LO86 van Eurofins Omegam BV.

voorbewerking AS3000 : Conform AS3000 en NEN-EN 16179
Droge stof : Conform AS3010 prestatieblad 2
Organische stof (gec. voor lutum) : Conform AS3010 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN 5754

Lutumgehalte (pipetmethode)
Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg) (niet viuchtig)
Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Minerale olie (florisil clean-up)
PAKs

: Conform AS3010 prestatieblad 4; gelijkwaardig aan NEN 5753
: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 7
: Conform AS3010 prestatieblad 6

PCBs : Conform AS3010 prestatieblad 8

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: GXQY-CZUV-WRDF-BXII Ref.: 1457517 _certificaat_v1
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Uw kenmerk : 2022625-Omloop

Ons kenmerk : Project 1462070
Validatieref. : 1462070_certificaat_v1
Opdrachtverificatiecode : VYAB-FVXE-NGGQ-LKFM
Bijlage(n) : 2 tabel(len) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 21 december 2022

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L0O86
en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam". De in dit onderzoek uitgevoerde
onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit
analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de
accreditatieprogramma's/schema'’s en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. |k vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

Ing. J. Tukker
Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode 1462070
Uw project omschrijving 2022625-Omloop
Opdrachtgever Landview B.V.
Uw Monsterreferenties
7474811 = 01-1-1 01 (150-250)
7474812 = 02-1-1 02 (140-240)
Opgegeven bemonsteringsdatum 14/12/2022 14/12/2022
Ontvangstdatum opdracht 15/12/2022 15/12/2022
Startdatum 15/12/2022 15/12/2022
Monstercode 7474811 7474812
Uw Matrix Grondwater Grondwater
Anorganische parameters - metalen
Metalen ICP-MS (opgelost):
S arseen (As) pg/l 120 120
S barium (Ba) po/l <20 <20
S cadmium (Cd) pg/l <0,2 <0,2
S kobalt (Co) pg/l 3,0 2,5
S koper (Cu) pg/l 2,2 2,5
S Kwik (Hg) (niet vluchtig) po/l < 0,05 < 0,05
S lood (Pb) pg/l <2 <2
S molybdeen (Mo) pg/l 3,5 2,7
S nikkel (Ni) pg/l 14 11
S zink (Zn) pg/l <10 <10
Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) po/l <50 <50
Organische parameters - aromatisch
Vluchtige aromaten:
S benzeen po/l <0,2 <0,2
S ethylbenzeen pg/l <0,2 <0,2
S naftaleen pg/l < 0,02 < 0,02
S o-xyleen pg/l <0,1 <0,1
S styreen pg/l <0,2 <0,2
S tolueen pg/l <0,2 <0,2
S xyleen (som m+p) po/l <0,2 <0,2
S som xylenen pg/l 0,2 0,2
Organische parameters - gehalogeneerd
Viuchtige chlooralifaten:
S 1,1,1-trichloorethaan po/l <0,1 <0,1
S 1,1,2-trichloorethaan po/l <0,1 < 0,1
S 1,1-dichloorethaan pg/l <0,2 <0,2
S 1,1-dichlooretheen pg/l <0,1 <0,1
S 1,1-dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,2
S 1,2-dichloorethaan pg/l <0,2 <0,2
S 1,2-dichloorpropaan po/l <0,2 <0,2
S 1,3-dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,2
S cis-1,2-dichlooretheen pg/l <0,1 <0,1
S dichloormethaan pg/l <0,2 <0,2
S monochlooretheen (vinylchloride) g/l <0,2 <0,2
S tetrachlooretheen po/l <0,1 <0,1
S tetrachloormethaan pg/l <0,1 <0,1
S trans-1,2-dichlooretheen pg/l <0,1 <0,1
S trichlooretheen pg/l <0,2 <0,2
S trichloormethaan pg/l <0,2 <0,2
S som C+T dichlooretheen ug/l 0,1 0,1
S som dichloorpropanen po/l 0,4 0,4
Vluchtige gehalogeneerde alifaten - divers:
S tribroommethaan (bromoform)  pg/l <0,2 <0,2

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'Q’ gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (registratienummer L086).
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.
Opdrachtverificatiecode: VYAB-FVXE-NGGQ-LKFM

Ref.: 1462070_certificaat_v1
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Tabel 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1462070
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: VYAB-FVXE-NGGQ-LKFM Ref.: 1462070_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 2

ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1462070
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.
Barcodeschema's
Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode
7474811 01-1-101 (1502500 o1 1525  0383676MM
01 1.5-2.5 0441499YA
7474812 02-1-1 02 (140-240) 02 1424  0383653MM
02 1.4-2.4 0441461YA

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: VYAB-FVXE-NGGQ-LKFM Ref.: 1462070_certificaat_v1
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Bijlage 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1462070
Uw project omschrijving 1 2022625-Omloop
Opdrachtgever : Landview B.V.

Analysemethoden Grondwater (AS3000)

AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijpehorende verrichtingenlijst LO86 van Eurofins Omegam BV.

Arseen (As) : Conform AS3150 prestatieblad 1 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Barium (Ba) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Kobalt (Co) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) (niet vluchtig) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2

Minerale olie (florisil clean-up)
Aromaten (BTEXXN)

Styreen

Chlooralifaten
monochlooretheen (vinylchloride)
1,1-Dichlooretheen
Tribroommethaan

: Conform AS3110 prestatieblad 5
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: VYAB-FVXE-NGGQ-LKFM Ref.: 1462070_certificaat_v1
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Project 2022625-Omloop

Certificaten 1455592

Toetsing T.12 - Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Toetsversie BoToVa 3.1.0 Toetsdatum: 14 december 2022 10:07
Monsterreferentie 7455836

Monsteromschrijving ogl 01 (50-100) 01 (100-150) 01 (150-200) 02 (50-100) 02 (100-150) 02 (150-200)

Analyse | Eenheid | Analyseres. |Gestand.Res.| Toetsoordeel | AW | T | I
Lutum/Humus

Organische stof % (m/m ds) 5.2 10

Lutum % (m/m ds) 14.5 25

Droogrest

droge stof % 46.1 46.1 @

Metalen ICP-AES

barium (Ba) mg/kg ds 61 92 @ 190 555 920
cadmium (Cd) mg/kg ds 0.24 0.31 - 0.6 6.8 13
kobalt (Co) mg/kg ds 9.3 14 - 15 102.5 190
koper (Cu) mg/kg ds 12 16 - 40 115 190
kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds < 0.05 < 0.04 - 0.15 18.075 36
lood (Pb) mg/kg ds 21 26 - 50 290 530
molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <1.0 - 1.5 95.75 190
nikkel (Ni) mg/kg ds 29 41 1.2 AW(IND) 35 67.5 100
zink (Zn) mg/kg ds 69 95 - 140 430 720

Minerale olie
minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds < 35 < 47 - 190 2595 5000

Polycyclische koolwaterstoffen

naftaleen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

fenantreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

anthraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(a)antraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

chryseen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(a)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(ghi)peryleen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

Sommaties

som PAK (10) mg/kg ds 0.35 < 0.35 - 1.5 20.75 40
Polychloorbifenylen

PCB - 28 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

PCB - 52 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

PCB - 101 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

PCB - 118 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

PCB - 138 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

PCB - 153 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

PCB - 180 mg/kg ds < 0.001 < 0.0013

Sommaties

som PCBs (7) mg/kg ds 0.005 < 0.0094 - 0.02 0.51 1
Toetsoordeel monster 7455836: Voldoet aan Achtergrondwaarde
Legenda

@ Geen toetsoordeel mogelijk

X AW(IND) X maal Achtergrondwaarde (Industrie)

- <= Achtergrondwaarde

N.B. De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVa

Pagina 1 van 1




Project 2022625-Omloop

Certificaten 1457517

Toetsing T.12 - Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Toetsversie BoToVa 3.1.0 Toetsdatum: 15 december 2022 09:49
Monsterreferentie 7461296

Monsteromschrijving bgl 01 (0-50) 03 (0-40) 07 (0-50) 08 (0-50) 13 (0-40) 14 (0-25)

Analyse | Eenheid | Analyseres. |Gestand.Res.| Toetsoordeel | AW T I
Lutum/Humus

Organische stof % (m/m ds) 14.5 10

Lutum % (m/m ds) 22.3 25

Droogrest

droge stof % 61.1 61.1 @

Metalen ICP-AES

barium (Ba) mg/kg ds 55 60 @ 190 555 920
cadmium (Cd) mg/kg ds 0.35 0.32 - 0.6 6.8 13
kobalt (Co) mg/kg ds 8.8 9.6 - 15 102.5 190
koper (Cu) mg/kg ds 20 19 - 40 115 190
kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds 0.15 0.15 1.0 AW(WO) 0.15 18.075 36
lood (Pb) mg/kg ds 32 31 - 50 290 530
molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <1.0 - 1.5 95.75 190
nikkel (Ni) mg/kg ds 26 28 - 35 67.5 100
zink (Zn) mg/kg ds 77 78 - 140 430 720
Minerale olie

minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds < 35 <17 - 190 2595 5000
Polycyclische koolwaterstoffen

naftaleen mg/kg ds < 0.05 < 0.024

fenantreen mg/kg ds 0.09 0.062

anthraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.024

fluoranteen mg/kg ds 0.17 0.12

benzo(a)antraceen mg/kg ds 0.09 0.062

chryseen mg/kg ds 0.1 0.069

benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.024

benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.07 0.048

benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.05 0.034

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds 0.06 0.041

Sommaties

som PAK (10) mg/kg ds 0.74 0.51 - 1.5 20.75 40
Polychloorbifenylen

PCB - 28 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

PCB - 52 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

PCB - 101 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

PCB - 118 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

PCB - 138 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

PCB - 153 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

PCB - 180 mg/kg ds < 0.001 < 0.00048

Sommaties

som PCBs (7) mg/kg ds 0.005 < 0.0034 - 0.02 0.51 1

Toetsoordeel monster 7461296:

Voldoet aan Achtergrondwaarde

Pagina 1 van 4
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Monsterreferentie
Monsteromschrijving

7461297

bg2 05_N (0-40) 06_N (0-50) 12 (0-45) 15 (0-40) 18 (0-50) 19 (0-25)

Analyse | Eenheid | Analyseres. |Gestand.Res.| Toetsoordeel | AW T I
Lutum/Humus

Organische stof % (m/m ds) 13.1 10

Lutum % (m/m ds) 22.8 25

Droogrest

droge stof % 59.6 59.6 @

Metalen ICP-AES

barium (Ba) mg/kg ds 60 65 @ 190 555 920
cadmium (Cd) mg/kg ds 0.45 0.42 - 0.6 6.8 13
kobalt (Co) mg/kg ds 9.7 10 - 15 102.5 190
koper (Cu) mg/kg ds 31 31 - 40 115 190
kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds 0.19 0.19 1.3 AW(WO) 0.15 18.075 36
lood (Pb) mg/kg ds 40 40 - 50 290 530
molybdeen (Mo) mg/kg ds 1.7 1.7 1.1 AW(WO) 1.5 95.75 190
nikkel (Ni) mg/kg ds 27 29 - 35 67.5 100
zink (Zn) mg/kg ds 93 94 - 140 430 720
Minerale olie

minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds 67 51 - 190 2595 5000
Polycyclische koolwaterstoffen

naftaleen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

fenantreen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

anthraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

fluoranteen mg/kg ds 0.07 0.053

benzo(a)antraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

chryseen mg/kg ds 0.05 0.038

benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

benzo(a)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

benzo(ghi)peryleen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.027

Sommaties

som PAK (10) mg/kg ds 0.4 0.31 - 1.5 20.75 40
Polychloorbifenylen

PCB - 28 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

PCB - 52 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

PCB - 101 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

PCB - 118 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

PCB - 138 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

PCB - 153 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

PCB - 180 mg/kg ds < 0.001 < 0.00053

Sommaties

som PCBs (7) mg/kg ds 0.005 < 0.0037 - 0.02 0.51 1

Toetsoordeel monster 7461297:

Voldoet aan Achtergrondwaarde
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Monsterreferentie
Monsteromschrijving

7461298

bg3 02 (0-50) 04 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50) 11 (0-40) 16 (15-50) 17 (0-40)

Analyse | Eenheid | Analyseres. |Gestand.Res.| Toetsoordeel | AW | T I
Lutum/Humus

Organische stof % (m/m ds) 4.1 10

Lutum % (m/m ds) 32.4 25

Droogrest

droge stof % 68.6 68.6 @

Metalen ICP-AES

barium (Ba) mg/kg ds 65 52 @ 190 555 920
cadmium (Cd) mg/kg ds 0.29 0.32 - 0.6 6.8 13
kobalt (Co) mg/kg ds 8.3 6.7 - 15 102.5 190
koper (Cu) mg/kg ds 15 15 - 40 115 190
kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds 0.09 0.09 - 0.15 18.075 36
lood (Pb) mg/kg ds 25 25 - 50 290 530
molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <1.0 - 1.5 95.75 190
nikkel (Ni) mg/kg ds 26 21 - 35 67.5 100
zink (Zn) mg/kg ds 77 70 - 140 430 720
Minerale olie

minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds 41 100 - 190 2595 5000
Polycyclische koolwaterstoffen

naftaleen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

fenantreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

anthraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(a)antraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

chryseen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(a)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(ghi)peryleen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

Sommaties

som PAK (10) mg/kg ds 0.35 < 0.35 - 1.5 20.75 40
Polychloorbifenylen

PCB - 28 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

PCB - 52 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

PCB - 101 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

PCB - 118 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

PCB - 138 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

PCB - 153 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

PCB - 180 mg/kg ds < 0.001 < 0.0017

Sommaties

som PCBs (7) mg/kg ds 0.005 < 0.012 - 0.02 0.51 1

Toetsoordeel monster 7461298:

Voldoet aan Achtergrondwaarde
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Monsterreferentie
Monsteromschrijving

7461299

0g2 03 (40-90) 03 (140-190) 04 (80-120) 04 (120-170) 05_N (40-90) 05_N (140-190)

06_N (100-150) 06_N (150-200)

Analyse | Eenheid | Analyseres. |Gestand.Res.| Toetsoordeel | AW | T I
Lutum/Humus

Organische stof % (m/m ds) 3.4 10

Lutum % (m/m ds) 25.7 25

Droogrest

droge stof % 60.1 60.1 @

Metalen ICP-AES

barium (Ba) mg/kg ds 35 34 @ 190 555 920
cadmium (Cd) mg/kg ds <0.2 <0.17 - 0.6 6.8 13
kobalt (Co) mg/kg ds 6.9 6.8 - 15 102.5 190
koper (Cu) mg/kg ds 8.3 9.2 - 40 115 190
kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds < 0.05 < 0.04 - 0.15 18.075 36
lood (Pb) mg/kg ds 13 14 - 50 290 530
molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <1.0 - 1.5 95.75 190
nikkel (Ni) mg/kg ds 22 22 - 35 67.5 100
zink (Zn) mg/kg ds 52 55 - 140 430 720
Minerale olie

minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds < 35 <72 - 190 2595 5000
Polycyclische koolwaterstoffen

naftaleen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

fenantreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

anthraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(a)antraceen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

chryseen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(k)fluoranteen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(a)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

benzo(ghi)peryleen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds < 0.05 < 0.035

Sommaties

som PAK (10) mg/kg ds 0.35 < 0.35 - 1.5 20.75 40
Polychloorbifenylen

PCB - 28 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

PCB - 52 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

PCB - 101 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

PCB - 118 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

PCB - 138 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

PCB - 153 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

PCB - 180 mg/kg ds < 0.001 < 0.0021

Sommaties

som PCBs (7) mg/kg ds 0.005 < 0.014 - 0.02 0.51 1

Toetsoordeel monster 7461299:

Voldoet aan Achtergrondwaarde

Legenda

@ Geen toetsoordeel mogelijk

X AW(WO) X maal Achtergrondwaarde (Wonen)

- <= Achtergrondwaarde

N.B. De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVa
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BIJLAGE 4.3 TOETSING GRONDWATER VOLGENS BOTOVA



Project 2022625-Omloop

Certificaten 1462070

Toetsing T.13 - Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb

Toetsversie BoToVa 2.1.0 Toetsdatum: 21 december 2022 13:31
Monsterreferentie 7474811

Monsteromschrijving 01-1-1 01 (150-250)

Analyse | Eenheid | Analyseres. Toetsoordeel S T I
Metalen ICP-MS (opgelost)

arseen (As) ug/l 120 2.01 10 35 60
barium (Ba) pg/l < 20 - 50 337.5 625
cadmium (Cd) ug/l < 0.2 - 0.4 3.2 6
kobalt (Co) pg/l 3 - 20 60 100
koper (Cu) ug/l 2.2 - 15 45 75
Kwik (Hg) (niet vluchtig) ug/l < 0.05 - 0.05 0.175 0.3
lood (Pb) ug/l <2 - 15 45 75
molybdeen (Mo) pg/l 3.5 - 5 152.5 300
nikkel (Ni) pg/l 14 - 15 45 75
zink (Zn) pg/l <10 - 65 432.5 800
Minerale olie

minerale olie (florisil clean-up) pg/I < 50 - 50 325 600
Vluchtige aromaten

benzeen ug/l <0.2 - 0.2 15.1 30
ethylbenzeen ug/l <0.2 - 4 77 150
naftaleen ug/l < 0.02 - 0.01 35.005 70
o-xyleen ug/l <0.1

styreen ug/l < 0.2 - 153 300
tolueen ug/l <0.2 - 503.5 1000
xyleen (som m+p) ug/l < 0.2

Sommaties aromaten

som xylenen ug/l 0.2 - 0.2 35.1 70
Vluchtige chlooralifaten

1,1,1-trichloorethaan ug/l <0.1 - 0.01 150.005 300
1,1,2-trichloorethaan ug/l <0.1 - 0.01 65.005 130
1,1-dichloorethaan ug/l <0.2 - 7 453.5 900
1,1-dichlooretheen ug/l <0.1 - 0.01 5.005 10
1,1-dichloorpropaan ug/l < 0.2

1,2-dichloorethaan ug/l <0.2 - 7 203.5 400
1,2-dichloorpropaan ug/l < 0.2

1,3-dichloorpropaan ug/l < 0.2

cis-1,2-dichlooretheen ug/l <0.1

dichloormethaan ug/l <0.2 - 0.01 500.005 1000
monochlooretheen (vinylchlori  pg/I <0.2 - 0.01 2.505 5
tetrachlooretheen ug/l <0.1 - 0.01 20.005 40
tetrachloormethaan ug/l <0.1 - 0.01 5.005 10
trans-1,2-dichlooretheen ug/l <0.1

trichlooretheen ug/l < 0.2 - 24 262 500
trichloormethaan ug/l < 0.2 - 6 203 400
Sommaties

som C+T dichlooretheen ug/l 0.1 - 0.01 10.005 20
som dichloorpropanen ug/l 0.4 - 0.8 40.4 80
Viuchtige gehalogeneerde alifaten - divers

tribroommethaan (bromoform  pg/I < 0.2 @ 630

Toetsoordeel monster 7474811:

Overschrijding Interventiewaarde
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Monsterreferentie 7474812

Monsteromschrijving 02-1-1 02 (140-240)

Analyse | Eenheid | Analyseres. Toetsoordeel 3 T I
Metalen ICP-MS (opgelost)

arseen (As) ug/l 120 201 10 35 60
barium (Ba) ug/l < 20 - 50 337.5 625
cadmium (Cd) ug/l <0.2 - 0.4 3.2 6
kobalt (Co) pg/l 2.5 - 20 60 100
koper (Cu) ug/l 2.5 - 15 45 75
Kwik (Hg) (niet vluchtig) ug/l < 0.05 - 0.05 0.175 0.3
lood (Pb) ug/l <2 - 15 45 75
molybdeen (Mo) ug/l 2.7 - 5 152.5 300
nikkel (Ni) pg/l 11 - 15 45 75
zink (Zn) ug/l < 10 - 65 432.5 800
Minerale olie

minerale olie (florisil clean-up) pg/I < 50 - 50 325 600
Vluchtige aromaten

benzeen pg/l <0.2 - 0.2 15.1 30
ethylbenzeen ug/l <0.2 - 4 77 150
naftaleen ug/l < 0.02 - 0.01 35.005 70
o-xyleen ug/l <0.1

styreen ug/l <0.2 - 153 300
tolueen ug/l <0.2 - 503.5 1000
xyleen (som m+p) ug/l <0.2

Sommaties aromaten

som xylenen ug/l 0.2 - 0.2 35.1 70
Vluchtige chlooralifaten

1,1,1-trichloorethaan ug/l <0.1 - 0.01 150.005 300
1,1,2-trichloorethaan ug/l <0.1 - 0.01 65.005 130
1,1-dichloorethaan ug/l <0.2 - 7 453.5 900
1,1-dichlooretheen ug/l <0.1 - 0.01 5.005 10
1,1-dichloorpropaan ug/l <0.2

1,2-dichloorethaan ug/l <0.2 - 7 203.5 400
1,2-dichloorpropaan pg/l <0.2

1,3-dichloorpropaan ug/l <0.2

cis-1,2-dichlooretheen ug/l <0.1

dichloormethaan pg/l <0.2 - 0.01 500.005 1000
monochlooretheen (vinylchlori  pg/I <0.2 - 0.01 2.505 5
tetrachlooretheen ug/l <0.1 - 0.01 20.005 40
tetrachloormethaan pg/l <0.1 - 0.01 5.005 10
trans-1,2-dichlooretheen ug/l <0.1

trichlooretheen ug/l <0.2 - 24 262 500
trichloormethaan pg/l <0.2 - 6 203 400
Sommaties

som C+T dichlooretheen ug/l 0.1 - 0.01 10.005 20
som dichloorpropanen ug/l 0.4 - 0.8 40.4 80
Vluchtige gehalogeneerde alifaten - divers

tribroommethaan (bromoform  pg/| <0.2 @ 630

Toetsoordeel monster 7474812:

Overschrijding Interventiewaarde

Legenda

@ Geen toetsoordeel mogelijk

x1I X maal Interventiewaarde

- <= Streefwaarde

N.B. De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVa
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BIJLAGE 5 GEGEVENS VOORONDERZOEK



Waterpeil: NAP-2750

| Kavel 9
starterswoning

calamiteiten brug

Kavel 8
starterswoning

beukhaag 1m hoog op eigen terrein

Kavel 7
starterswoning

Kavel 6
starterswoning

Kavel 5
2-onder-1-kap

Kavel 4
2-onder-1-kap

WADI

groene erfafscheiding, nto

AN

rustplek

Kavel 3

Vrijstaand

beukhaag 1m hoog op eigen terrein

rijwegfunderin

Riolering, 2m diep

beukhaag 1m hoog op eigen terrein

Riolering, 2m diep

Kavel 2
Levensloopbestendig

Kavel 1

Vrijstaand

beukhaag 1m hoog op eigen terrein

beukhaag 1m hoog op eigen terrein

jode sloot ook
aanleg brug
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«fundering ca. 0.45m

Kavel 16
2-onder-1-kap

sigene erfafscheiding, ntb

opstelplaats
vuilcontainers
1m per woning, 16mt

pakeernorm:
10 woningen x 1.8 = 18,0
6 woningen <80m2x 1,2 = 72

TOTALE PARKEERBEHOEFTE = 25,2 parkeerplekker

dubbele parkeerplekken - 8 kavels = 12 plekken

enkele parkeerplek - 1 kavel = 1 plek
openbare plekken: 26 - 12-1 = 13 plekken
ingetekende openbare plekken = 15 plekken
overschot parkeerplekken= 2 plekken

liep ontgraven

bestaande
bovengrondse
nutsvoorzieningen
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Bodemrapportage

De Omloop te Zuidermeer
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Legenda
Geselecteerd gebied = Bodemonderzoeken
e 25-meter buffer . Historisch_bodembestand
oy Bodemlocaties

Cooérdinaten volgens RDM (Rijksdriehoeksmeting)

Middelpunt: X 127010

Y 519626 meter
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Inhoudsopgave

Informatie over geselecteerd gebied

Historisch Bodembestand (niet aan bodemlocatie gekoppeld)

Informatie van objecten binnen een buffer van 25 meter rondom het geselecteerde perceel
Historisch Bodembestand (niet aan bodemlocatie gekoppeld)

Toelichting op de velden - bodemlokatie

Toelichting op de velden - bodemonderzoeken

Toelichting op de velden - Historische bodembestanden

Disclaimer

Contactinformatie
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Informatie over geselecteerd gebied

Bodemlocatie(s) in het BIS (Bodeminformatie systeem)

Zuidermeerweg 36

Locatiecode GN055800003

Naam locatie Zuidermeerweg 36

Adres Zuidermeerweg 36

Woonplaats 1652CT Zuidermeer

Gemeente Koggenland (1598)

Code bevoegd gezag Wbb GN0O55800003

sfbsg)hikte status (bevoegd gezag | niet ernstig, plaatselijk sterk verontreinigd

Asbeststatus Onderzocht conform NEN 5707 en 0 - 100 mg/kg;

Vervolg in kader Wbb voldoende onderzocht, De resultaten van het uitgevoerde (historische)

bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige) activiteiten en/of de
onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming

Vervolg in ander kader Niet van toepassing

Convenant -

Conclusie kort -

Opmerkingen Gschikt voor bouwvergunningen.
Hogere gehalten PAK in toplaag niet ernstig, bijmenging as en sintels.
[NB. onderzoeken 2014 zaten niet in archief]

Op de locatie is een boerderij gevestigd.

In een bedrijfsgebouw was een bovengrondse dieseltank met lekbak
aanwezig.

Bouwvergunningsonderzoek 1993 (hoek van perceel) : geen
verontreiniging

Transactieonderzoek 2008 : Hoge gehalten chroom, PAK, matig zink in
grond (sintels, as). Arseen in grondwater van natuurlijke oorsprong.
Uit nader onderzoek blijkt dat er geen sprake is van een ernstig geval.
In 2014 onderzoek voor bouwvergunning, geen problemen. Ook asbest
onderzocht.

Besluiten bij locatie

Bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar

Onderzochte activiteit(en) bij deze locatie

Activiteit Van Tot Voldoende onderzocht
dieseltank (bovengronds) Onbekend |Onbekend |Ja
ophooglaag (niet gespecificeerd) Onbekend |Onbekend |Ja

Onderzoeken bij deze locatie
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Rapportnaam

VO De Omloop 10

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NEN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NEN 5740 die
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie

Aanleiding Bouwvergunning
Datum onderzoek 03-09-2014
Auteur en kenmerk Landview 2014176

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen
onderzoek

Resultaat

Bovengrond:Licht verontreinigd met Minerale Olie;

Ondergrond:Licht verontreinigd met Lood, Kwik en Minerale olie;
Grondwater: Licht verontreinigd met Barium, Molybdeen Nikkel en Naftaleen;
Asbestliordt nader onderzocht.

Advies

Volgens de resultaten van het onderzoek kan het verlenen van de vergunning wat de

bodemkwaliteit betreft plaats vinden.

Als er grond vrijkomt wordt aanbevolen dit binnen de perceelsgrenzen toe te passen.

Als dit niet mogelijk is, kan de grond op basis van het rapport worden afgevoerd naar
een grondbank of depot. Als de grond wordt afgevoerd voor hergebruik naar elders is
eerst een keuring nodig volgens het Besluit bodemkwaliteit.

SIKB-ID

101598AA05580097263021216

Rapportnaam

Zuidermeerweg 36

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NVN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NVN 5740 ie
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie. De NEN 5740 is de opvolger van deze norm

Aanleiding

Bouwvergunning

Datum onderzoek

23-12-1993

Auteur en kenmerk

Hogeschool Alkmaar 93203

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

- Bovengrond: EOX > A-waarde

- Ondergrond: Cu en EOX > A-waarde

- Grondwater: EOX en Cu > A-waarde.

Er kan een schoongrondverklaring afgegeven worden.

Opmerkingen

- Bovengrond: EOX > A-waarde

onderzoek - Ondergrond: Cu en EOX > A-waarde

- Grondwater: EOX en Cu > A-waarde.

Er kan een schoongrondverklaring afgegeven worden.
SIKB-ID 010558AA05580047136938314
Rapportnaam Zuidermeerweg 36

Soort onderzoek

Nader onderzoek, Een vervolgonderzoek waarin gekeken wordt naar de omvang en
ernst van de eerder aangetroffen verontreiniging

Aanleiding

Voorgaand
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Datum onderzoek

09-07-2008

Auteur en kenmerk

Grondslag 13342

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Cr>12n >T, PAK's > I

Opmerkingen

Cr>12n >T, PAK's > I

onderzoek
SIKB-ID 010558AA05580095235385870
Rapportnaam NO Asbest De Omloop 10

Soort onderzoek

ASB - asbest onderzoek NEN 5707, Een grondonderzoek naar asbest volgens norm
NEN 5707 die beschrijft welke strategie in bepaalde situaties gevolgd moet worden

Aanleiding Vermoeden of melding verontreiniging
Datum onderzoek 18-09-2014
Auteur en kenmerk Landview 2014278

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen RE1
onderzoek - Op het maaiveld visueel geen asbest
- visueel geen asbest in de sleuven in de boven- en ondergrond
- analytisch geen asbest aangetoond in de boven- en ondergrond
RE2
- Op het maaiveld visueel geen asbest
- visueel ter plaatse van sleuf 8 en 10 asbest (hechtgebonden chrysotiel) in de
bovengrond
- visueel geen asbest in de sleuven in de ondergrond
- analytisch geen asbest aangetoond in de boven- en ondergrond
- analytisch asbest aangetoond in de ondergrond (75 mg/kg d.s.)
SIKB-ID 101598AA05580097308726810
Rapportnaam Zuidermeerweg 36

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NEN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NEN 5740 die
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie

Aanleiding

Transactie

Datum onderzoek

28-05-2008

Auteur en kenmerk

Grondslag 13342

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Er is op het erf een nader onderzoek noodzakelijk

Opmerkingen

Er is op het erf een nader onderzoek noodzakelijk

onderzoek
SIKB-ID 010558AA15980005343481315
Rapportnaam Zuidermeerweg 36

Soort onderzoek

Nader onderzoek, Een vervolgonderzoek waarin gekeken wordt naar de omvang en
ernst van de eerder aangetroffen verontreiniging
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Aanleiding

Vermoeden of melding verontreiniging

Datum onderzoek

04-08-2008

Auteur en kenmerk

Grondslag 13.342

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau| Geen geval van ernstige verontreiniging

Opmerkingen
onderzoek

Geen geval van ernstige verontreiniging

SIKB-ID

010558AA05580095465090013

Adrescluster uit Historisch Bodembestand(HBB)

Bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar

Koggenweg

Locatiecode GN055800096
Naam locatie Koggenweg

Adres Koggeweg
Woonplaats Zuidermeer
Gemeente Koggenland (1598)

Code bevoegd gezag Wbb

GN055800096

Beschikte status (bevoegd gezag
Wbb)

niet ernstig, licht tot matig verontreinigd

Asbeststatus

Vervolg in kader Wbb

voldoende onderzocht, De resultaten van het uitgevoerde (historische)
bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige) activiteiten en/of de
onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming

Vervolg in ander kader

Niet van toepassing

Convenant

Conclusie kort

Opmerkingen

Onderzoek 2002

Geschikt voor bouwplan.

Onderzoek 2014, Koggeweg 2b (oud GN159800206)

Geschikt voor nieuwbouwplan.

Samengevoegd met locatie GN159800220 ivm project Vlekkenkaart.

Geschikt voor omgevingsvergunning.

Besluiten bij locatie

Bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar
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Onderzoeken bij deze locatie

Rapportnaam

Overtoom tussen 32 en 38

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NEN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NEN 5740 die
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie

Aanleiding Bouwvergunning
Datum onderzoek 03-09-2014
Auteur en kenmerk Landview 2014179

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen
onderzoek

Resultaat

Bovengrond:GEen verontreiniging aangetroffen;
Ondergrond:GEen verontreiniging aangetroffen;
Grondwater: Licht verontreinigd met Barium en Nikkel;
AsbestNlet aangetroffen.

Advies

Volgens de resultaten van het onderzoek kan het verlenen van de vergunning wat de

bodemkwaliteit betreft plaats vinden.

Als er grond vrijkomt wordt aanbevolen dit binnen de perceelsgrenzen toe te passen.

Als dit niet mogelijk is, kan de grond op basis van het rapport worden afgevoerd naar
een grondbank of depot. Als de grond wordt afgevoerd voor hergebruik naar elders is
eerst een keuring nodig volgens het Besluit bodemkwaliteit.

SIKB-ID

101598AA15980024201313018

Rapportnaam

Koggenweg

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NEN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NEN 5740 die
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie

Aanleiding

Bouwvergunning

Datum onderzoek

05-08-2002

Auteur en kenmerk

Geomechanica 4326/02

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

gw: As > (S+1)/2-waarden

grond onverdacht deel: bg geringe mate veront. min olie, og -
grond dammen: geringe mate verontr. min olie

ZIE AANTEKENINGEN

Opmerkingen
onderzoek

gw: As > (S+1)/2-waarden

grond onverdacht deel: bg geringe mate veront. min olie, og -
grond dammen: geringe mate verontr. min olie

ZIE AANTEKENINGEN

->datum = 20-5-2003

-> onderwerp = Conclusie

-> geschreven door = YPA

water: grondwater is verontreinigd met As
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formeel n.o. verplicht bij verh As in deze mate.

SIKB-ID

010558AA05580058336979116

Rapportnaam

Koggeweg 2b

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NEN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NEN 5740 die
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie

Aanleiding

Bouwvergunning

Datum onderzoek

16-05-2014

Auteur en kenmerk

Geomechanica 3668/14

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen

Resultaat

onderzoek Bovengrond:Gken verontreiniging aangetroffen;
Ondergrond:GEen verontreiniging aangetroffen;
Grondwater: Licht verontreinigd met Barium, Nikkel en naftaleen;
AsbestNiet aangetroffen.
Advies
Volgens de resultaten van het onderzoek kan het verlenen van de vergunning wat de
bodemkwaliteit betreft plaats vinden.
Als er grond vrijkomt wordt aanbevolen dit binnen de perceelsgrenzen toe te passen.
Als dit niet mogelijk is, kan de grond op basis van het rapport worden afgevoerd naar
een grondbank of depot. Als de grond wordt afgevoerd voor hergebruik naar elders is
eerst een keuring nodig volgens het Besluit bodemkwaliteit.

SIKB-ID 101598AA15980022474002638

Adrescluster uit Historisch Bodembestand(HBB)

Bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar
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Historisch Bodembestand (niet aan bodemlocatie gekoppeld)

Bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar
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Informatie van objecten binnen een buffer van 25 meter rondom het

geselecteerde perceel

Bodemlocatie(s) in het BIS (Bodeminformatie systeem)

Zuidermeerweg rond de kerk

Locatiecode

GN159800098

Naam locatie

Zuidermeerweg rond de kerk

Adres Zuidermeerweg
Woonplaats Zuidermeer
Gemeente Koggenland (1598)
Code bevoegd gezag Wbb GN159800098

Beschikte status (bevoegd gezag
Wbb)

niet ernstig, licht tot matig verontreinigd

Asbeststatus

Onverdacht op basis HO, vooronderzoek asbest

Vervolg in kader Wbb

voldoende onderzocht, De resultaten van het uitgevoerde (historische)
bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige) activiteiten en/of de
onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet
bodembescherming

Vervolg in ander kader

Niet van toepassing

Convenant

Conclusie kort

Opmerkingen

Geen belemmeringen voor transactie.

De grond ter plaatse van de ondergrondse brandstoftank is niet
verontreinigd met minerale olie, er is geen nader onderzoek nodig (10, 13-
3-1997).

Samengevoegd met locatie GN159800941 ivm project Vlekkenkaart, mei
2021:

Er is geen verontreiniging aangetond rond de voormalige ondergrondse
brandstoftank. (IO, 25-03-1997)

Samengevoegd met locatie GN159800939 ivm project Vlekkenkaart, mei
2021:

Betreft een afperkend onderzoek en saneringsplan. Rond de ondergrondse
brandstoftank is 20m3 grond, waarvan 15m3 binnen de perceelsgrenzen
en 22m3 grondwater, waarvan 17m3 binnen de perceelsgrenzen,
verontreinigd met minerale olie.

Tijdens de sanering zal de ondergrondse tank worden verwijderd en zal,
tot een diepte van 1,8 m-mv, circa 22m3 met minerale olie worden
ontgraven en afgevoerd.

Na de grondsanering zal worden bepaald of een grondwatersanering
noodzakelijk is (SP, 10-3-1997).
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Iyiten bij locati
Blﬁjc' ge m e\?mgsgienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar

Onderzochte activiteit(en) bij deze locatie

Activiteit Van Tot Voldoende onderzocht
brandstoftank (ondergronds) Onbekend |Onbekend |Onbekend
brandstoftank (ondergronds) Onbekend |Onbekend |Nee

Onderzoeken bij deze locatie

Rapportnaam

Zuidermeerweg rond de kerk

Soort onderzoek

Verkennend onderzoek NEN 5740, Een bodemonderzoek volgens norm NEN 5740 die
beschrijft welke bodemonderzoekstrategie het best voor de betreffende situatie
geschikt is om uiteindelijk een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit op
een locatie

Aanleiding

Transactie

Datum onderzoek

20-01-2009

Auteur en kenmerk

Grondslag 14449

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

BG; Hg eb Co > AW

Og
GW
Opmerkingen BG,; Hg eb Co > AW
onderzoek Og
GW
SIKB-ID 011598AA15980010664636840
Rapportnaam Afperkend onderzoek en SP Zuidermeerweg 45 te Zuidermeer

Soort onderzoek

Nader onderzoek, Een vervolgonderzoek waarin gekeken wordt naar de omvang en
ernst van de eerder aangetroffen verontreiniging

Aanleiding

BOOT

Datum onderzoek

10-03-1997

Auteur en kenmerk

De Vries en van de Wiel 96-8510-5114

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen

Zintuiglijk: matige brandstofgeur

onderzoek BG: niet onderzocht
OG: min. olie >AW
GW: min. olie >T
Betreft een afperkend onderzoek en saneringsplan. Rond de ondergrondse
brandstoftank is 20m3 grond, waarvan 15m3 binnen de perceelsgrenzen en 22m3
grondwater, waarvan 17m3 binnen de perceelsgrenzen, verontreinigd met minerale
olie.
Tijdens de sanering zal de ondergrondse tank worden verwijderd en zal, tot een
diepte van 1,8 m-mv, circa 22m3 met minerale olie worden ontgraven en afgevoerd.
Na de grondsanering zal worden bepaald of een grondwatersanering noodzakelijk is.
SIKB-ID 101598GN15980118133913478
Rapportnaam Afperkend onderzoek Zuidermeerweg 55 te Zuidermeer
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Soort onderzoek

Indicatief onderzoek, Een beperkt bodemonderzoek met als doel te onderzoeken of er
sprake is van bodemverontreiniging

Aanleiding

BOOT

Datum onderzoek

13-03-1997

Auteur en kenmerk

De Vries en van de Wiel 96-8510-5115

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen
onderzoek

Zintuiglijk: geen bijzonderheden
BG: niet onderzocht

OG: <AW

GW: niet onderzocht

De grond ter plaatse van de ondergrondse brandstoftank is niet verontreinigd met
minerale olie, er is geen nader onderzoek nodig.

SIKB-ID

101598GN15980118319683986

Rapportnaam

Afperkend onderzoek Zuidermeerweg 47 te Zuidermeer

Soort onderzoek

Indicatief onderzoek, Een beperkt bodemonderzoek met als doel te onderzoeken of er
sprake is van bodemverontreiniging

Aanleiding

BOOT

Datum onderzoek

25-03-1997

Auteur en kenmerk

De Vries en van de Wiel 96-8510-5113

Conclusie onderzoek

Conclusie adviesbureau

Opmerkingen
onderzoek

Zintuiglijk: oliefilm
BG: niet onderzocht
OG: <AW

GW: <S

Er is geen verontreiniging aangetond rond de voormalige ondergrondse
brandstoftank.

SIKB-ID

101598GN15980118237005779

Adrescluster uit Historisch Bodembestand(HBB)

Adresclustercode C1598000968

Adres Zuidermeerweg 45
Woonplaats 1652CT Zuidermeer
Gemeente Koggenland (1598)

Adreslocaties bij dit cluster

Adreslocatiecode

Adres

A1598000968

Zuidermeerweg 45 1652CT Zuidermeer

Bron(nen) bij dit cluster

Bedrijf-broncode B1598001518
Soort bron Overig (OV)
Bedrijfsnaam Gebr. Bleker

(c) 2019 Omgevingsdienst Noord-Holland Noord - Pagina 12 van 18 - 07-12-2022




G

S’

Adres

Zuidermeerweg 45 1652CT Zuidermeer

Oud adres

Periode (van-tot)

Onbekend-Onbekend

Opmerking Ondergrondse tank liter/ Product : onbekend/ Status : GESANEERD/ Kiwacertificaat
: [aanwezig]/ Saneringsdatum : / Saneringswijze : / Saneerder :
Activiteit/oordeel brandstoftank (ondergronds)/ potentieel verontreinigd (4)

Adresclustercode C1598000975

Adres Zuidermeerweg 57
Woonplaats 1652CV Zuidermeer
Gemeente Koggenland (1598)

Adreslocaties bij dit cluster

Adreslocatiecode

Adres

A1598000975

Zuidermeerweg 57 1652CV Zuidermeer

Bron(nen) bij dit cluster

Bedrijf-broncode B1598001526

Soort bron Overig (OV)

Bedrijfsnaam M.S. Rijnders-Kuiper

Adres Zuidermeerweg 57 1652CV Zuidermeer
Oud adres

Periode (van-tot)

Onbekend-Onbekend

Opmerking Ondergrondse tank liter/ Product : onbekend/ Status : GESANEERD/ Kiwacertificaat
: [aanwezig]/ Saneringsdatum : / Saneringswijze : / Saneerder :
Activiteit/oordeel brandstoftank (ondergronds)/ potentieel verontreinigd (4)

Adresclustercode C1598000974

Adres Zuidermeerweg 55
Woonplaats 1652CV Zuidermeer
Gemeente Koggenland (1598)

Adreslocaties bij dit cluster

Adreslocatiecode

Adres

A1598000974

Zuidermeerweg 55 1652CV Zuidermeer

Bron(nen) bij dit cluster

Bedrijf-broncode B1598001525

Soort bron Overig (OV)

Bedrijfsnaam C. Koning/pastorie

Adres Zuidermeerweg 55 1652CV Zuidermeer
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Oud adres

Periode (van-tot)

Onbekend-Onbekend

Opmerking Ondergrondse tank liter/ Product : onbekend/ Status : GESANEERD/ Kiwacertificaat
: [aanwezig]/ Saneringsdatum : / Saneringswijze : / Saneerder : / in gebruik
Activiteit/oordeel brandstoftank (ondergronds)/ potentieel verontreinigd (4)

Adresclustercode C1598000969

Adres Zuidermeerweg 47
Woonplaats 1652CT Zuidermeer
Gemeente Koggenland (1598)

Adreslocaties bij dit cluster

Adreslocatiecode

Adres

A1598000969

Zuidermeerweg 47 1652CT Zuidermeer

Bron(nen) bij dit cluster

Bedrijf-broncode B1598001519

Soort bron Overig (OV)

Bedrijfsnaam A.M. Vlaar

Adres Zuidermeerweg 47 1652CT Zuidermeer
Oud adres

Periode (van-tot)

Onbekend-Onbekend

Opmerking Ondergrondse tank liter/ Product : onbekend/ Status : GESANEERD/ Kiwacertificaat
: [aanwezig]/ Saneringsdatum : / Saneringswijze : / Saneerder :
Activiteit/oordeel brandstoftank (ondergronds)/ potentieel verontreinigd (4)
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Historisch Bodembestand (niet aan bodemlocatie gekoppeld)

Bij de Omgevingsdienst Noord-Holland Noord zijn geen gegevens beschikbaar
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Toelichting

Algemeen: Het bodeminformatiesysteem (BIS) is sinds 1994 door de gemeenten gevuld met informatie over
bodemonderzoeken. De informatie is ingedeeld in bodemlocaties. Een bodemlocatie is meestal een perceel of een
plangebied waar de bodem is onderzocht. Over een bodemlocatie kunnen meerdere onderzoeken bekend zijn.
Deze onderzoeken kunnen op verschillende delen van de locatie zijn uitgevoerd. Bijvoorbeeld een bouwlocatie of
ondergrondse tank.

Toelichting op de velden - bodemlokatie

e Status verontreiniging: Dit is de status die door de gemeente of milieudienst op basis van het beschikbare
onderzoek is toegekend.

e Ernstig, geen risico’s bepaald: er is sprake van meer dan 25 m3 sterk verontreinigde grond en/ of meer dan 100
m3 sterk verontreinigd grondwater waarvan de risico’s voor mens, ecologie of verspreiding nog niet zijn bepaald

e Ernstig, niet spoed: er is sprake van ernstige verontreiniging maar er zijn geen onaanvaardbare risico’s voor
mens, ecologie of verspreiding vastgesteld.

e Ernstig, niet urgent: urgent is de oude term voor spoed

e Ernstig, urgentie niet bepaald

¢ Niet ernstig, plaatselijk sterk verontreinigd: er komen sterke verontreinigingen voor maar er is geen sprake van
een ernstig geval

¢ Niet verontreinigd (geen vervolg) (vervallen)

e Potentieel ernstig: het vermoeden bestaat dat er sprake is van een ernstige verontreiniging (meestal op basis
van HO of preHO)

e Potentieel urgent: het vermoeden bestaat dat de aangetroffen verontreiniging risico’s oplevert voor mens,
ecologie of verspreiding

e Potentieel verontreinigd: het vermoeden bestaat dat de locatie wel verontreinigd is maar is geen aanleiding voor
vervolgonderzoek

e Urgent san binnen 4 jaar / 5-10 jaar / voor 2015: er is een beschikking waarin deze termijn wordt genoemd
waarbinnen gesaneerd moet worden.

e Beschikte status (bevoegd gezag Wbb): Dit veld is ingevuld als het bevoegd gezag Wbb een beschikking heeft
afgegeven, de status is dan ook formeel vastgelegd in een beschikking.
Er is dan ook sprake van een aantekening in het Wkpb-register. Doorgaans zal de door de milieudienst
toegekende status gelijk zijn aan de status die door het bevoegd gezag is toegekend.

e Asbeststatus: Asbest aangetoond, onderzoek niet conform NEN 5707: het is nog niet duidelijk of er sprake is
van een ernstige verontreiniging.

e Onderzocht conform NEN 5707 en > 100 mg/kg: er is sprake van een ernstig geval van met asbest
verontreinigde grond.

e Onderzocht conform NEN 5707 en 0 - 100 mg/kg: grond wordt beschouwd als niet- asbesthoudend

e Onverdacht op basis HO, vooronderzoek asbest: uit het vooronderzoek blijken geen verdenkingen v.w.b. asbest.

e Verdacht op basis HO, vooronderzoek asbest, uit het vooronderzoek blijken verdenkingen v.w.b. asbest.

e Vervolg in kader WBB:
0 HO: historisch onderzoek

OO: oriénterend onderzoek

NO: nader onderzoek

SO: saneringsonderzoek

SP: saneringsplan

O O O ©O

e Uitvoeren actieve nazorg: na sanering gelden nog nazorgverplichtingen die in een beschikking zijn vastgelegd

e Uitvoeren evaluatie: na sanering worden de resultaten vastgelegd in een rapport

e Uitvoeren tijdelijke beveiliging: het nemen van tijdelijke maatregelen om verspreidings- of blootstellingsrisico’s
van de verontreiniging te verminderen
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e Monitoring: er wordt periodiek gecontroleerd of er geen verspreiding plaatsvindt

e Registratie restverontreiniging: na sanering is een restverontreiniging achtergebleven; hier wordt een Wkpb
aantekening van gemaakt voldoende gesaneerd. Op basis van een goedgekeurd evaluatierapport is verdere
sanering niet noodzakelijk voldoende onderzocht. Op basis van de beschikbare onderzoeken is vervolgonderzoek
niet noodzakelijk

e Vervolg in ander kader: Als hier ja is ingevuld is een ander vervolg gewenst dan logisch voortvloeit uit de Wet
bodembescherming (WBB). Bijvoorbeeld een onderzoek in verband met een ondergrondse tank. Doorgaans
wordt dit in het opmerkingen-veld toegelicht.

Toelichting op de velden - bodemonderzoeken

¢ Bijzonder inventariserend onderzoek: onderzoek in specifieke gevallen bijvoorbeeld complexe
grondwaterverontreinigingen.

e Bodemluchtonderzoek: onderzoek naar de kwaliteit van bodemlucht met het oog op mogelijke risico’s voor
bewoning.

e Bodemsanering bedrijven (BSB): onderzoek op bedrijfslocaties.

e BOOT: een onderzoek gericht op mogelijke verontreiniging door ondergrondse tanks.

¢ Bouwstoffenbesluit: onderzoek naar de kwaliteit van een partij grond met het oog op afvoer en/ of hergebruik.

e Historisch onderzoek: er is in archieven e.d. gezocht of er aanleiding is om een oriénterend of verkennend
bodemonderzoek uit te voeren.

¢ Indicatief onderzoek: voor meerdere soorten onderzoek gebruikte term, meestal om aan te geven dat het een
globaal onderzoek betreft.

¢ Meldingsformulier BUS evaluatieverslag: evaluatieverslag van een standaardsanering in het kader van het
Besluit uniforme saneringen.

¢ Meldingsformulier BUS saneringsplan: saneringsplan van een standaardsanering in het kader van het Besluit
uniforme saneringen.

¢ Nader onderzoek: onderzoek volgend op oriénterend of verkennend onderzoek gericht op het bepalen van de
omvang en risico’s van verontreiniging.

¢ Nazorgplan: plan waarin maatregelen staan beschreven gericht op het beheer van verontreiniging die na een
sanering is achtergebleven.

¢ Nul situatieonderzoek: vastleggen van de kwaliteit van de bodem bij de start van bodembedreigende
activiteiten.

e Oriénterend bodemonderzoek: onderzoek specifiek gericht op (historische) verdenkingen, meestal volgend op
een HO.

e Partijkeuring grond: onderzoek naar de kwaliteit van een partij grond met het oog op afvoer en/of hergebruik.

e Pre-HO: er is een verdenking op basis van het HBB maar er is nog geen feitelijk (historisch) onderzoek verricht.

e Sanerings evaluatie: beschrijving van de uitgevoerde sanering.

e Sanerings onderzoek: soms is extra onderzoek nodig om het saneringsplan te kunnen opstellen.

e Saneringsplan: beschrijving van de mogelijke saneringsvarianten en voorkeursvariant; dit moet goedgekeurd
worden door het bevoegd gezag.

¢ Verkennend onderzoek NEN 5740: meest voorkomende soort onderzoek, bijvoorbeeld bij bouwvergunningen, en
grondtransacties.

e Verkennend onderzoek NVN 5740: de oude norm voor verkennende onderzoeken.

e Verkennend onderzoek stortplaatsen: specifiek onderzoek bij voormalige stortplaatsen.

e Conclusie: In dit veld is een korte conclusie van het onderwerp weergegeven. Stoffen zijn meestal weergegeven
met hun chemische symbool, bijvoorbeeld lood=Pb. Mate van verontreiniging is weergegeven als:

S of >AW: overschrijding van streef- of achtergrondwaarde, lichte verontreiniging

>T: overschrijding van de tussenwaarde, matige verontreiniging

>I: overschrijding interventiewaarde, sterke verontreiniging

Bg: bovengrond (doorgaans de laag van 0-0,5 m -mv)

0Og: ondergrond (doorgaans dieper dan 0,5 m -mv)

Gw: grondwater

O O O o0 O o
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Toelichting op de velden - Historische bodembestanden

Het Historische Bodembestand (HBB) is in 2003-2007 opgesteld aan de hand van oude en recente archieven
(Hinderwet, Wet Milieubeheer, Ondergrondse tanks e.d.).

Voor elk gevonden adres is een adreslocatie aangemaakt. Hieraan zijn de mogelijk bodembedreigende activiteiten
uit de dossiers gekoppeld. Indien bekend zijn het startjaar en eindjaar van de activiteit uit het dossier
overgenomen.

Een activiteit is ingeschat op mogelijke verontreiniging (status conform zogenaamde UBI-codering).

e potentieel verontreinigd = wel enige verontreiniging verwacht, maar niet ernstig (klasse 1-4)

¢ potentieel ernstig verontreinigd = mogelijk is ernstige verontreiniging aanwezig (klasse 5 en 6)

e potentieel spoedeisende verontreiniging = mogelijk is ernstige verontreiniging aanwezig die met spoed moet
worden aangepakt (klasse 7 en 8)

Het is mogelijk dat dezelfde activiteit op meerdere adressen voorkomt (het bedrijf bevond zich dan op beide
adressen), of dat op een adres een activiteit meer keren voorkomt (er zijn dan meerdere dossiers over een bedrijf
gevonden).

HBB-adreslocaties zijn verdenkingen die nog niet zijn meegenomen in bodemonderzoeken. Zodra de locatie
werkelijk wordt onderzocht, wordt deze aan een bodemlocatie gekoppeld. De activiteit is dan te vinden onder de
bodemlocatie. Daar staat ook of deze voldoende is onderzocht.

Disclaimer

1. De Omgevingsdienst Noord-Holland Noord besteedt de grootst mogelijke aandacht en zorg aan de gegevens op
het bodemloket. Toch is het mogelijk dat er onjuistheden en onvolkomenheden voorkomen. Mocht u informatie
tegenkomen waarvan u denkt dat deze onjuist is dan stellen wij uw reactie zeer op prijs. U kunt reageren per e-
mail naar postbus@odnhn.nl

2.De Omgevingsdienst Noord-Holland Noord aanvaardt in geen enkel geval aansprakelijkheid voor schade als
gevolg van deze onjuistheden of onvolkomenheden, noch voor problemen die worden veroorzaakt door het
gebruiken of verspreiden van deze gegevens en informatie.

3. De Omgevingsdienst Noord-Holland Noord aanvaardt evenmin aansprakelijkheid voor geleden verlies, gederfde
winst of gederfde levensvreugde die voortkomt uit het gebruik of verspreiden van de informatie, dan wel
voortkomt uit technische gebreken. Het downloaden van gegevens en informatie is geheel voor risico van de
gebruiker.

Contactinformatie

Omgevingsdienst Noord-Holland Noord, Dampten 2, 1624 NR HOORN
T 088-1021300, E postbus@odnhn.nl
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BRANDWEER Veiligheidsregio

Moord-Holand Noord

Gemeente Koggenland
A. van Leeuwen

K. van het Hekke
Postbus 21

1633 ZG AVENHORN

Datum 10 mei 2022 Telefoon 06 1942 9646

Onze referentie UIT-2022-25332 E-mail pmeijer@vrnhn.nl

Uw referentie e-mail Bijlagen -

Uw bericht van 12 april 2022 Onderwerp Advies ontwerp  nieuwbouwplan
Zuidermeer .

Geachte heer Van Leeuwen en heer van het Hekke,

Op 12 april 2022 heeft u Veiligheidsregio Noord-Holland Noord in de gelegenheid gesteld te
adviseren op het voorlopig ontwerp CPO Zuidermeer Het planvoornemen bestaat uit 16 kavels voor
het bouwen van grondgebonden woningen.

Conclusie

Het plangebied is niet gelegen in het invloedsgebied van risicovolle inrichtingen, hogedruk
aardgastransportleidingen en/of transportroutes voor gevaarlijke stoffen. Externe veiligheid is niet
van invloed op het planvoornemen. De inrichting van het plangebied voldoet niet aan de Handreiking
bluswatervoorziening en bereikbaarheid VRNHN 2021.

Toelichting
Om een adequate inzet te kunnen plegen is het van belang dat een woning bereikbaar is en er

waterwinning in de nabijheid van de woning aanwezig is. Het toetsingskader hiervoor is de
Handreiking bluswatervoorziening en bereikbaarheid VRNHN 2021.

Op tekening met projectnummer 200-14 blad VO-3 is te zien dat de weg doodlopend is in het
plangebied. Op grond van de Handreiking mag een doodlopende weg niet langer zijn dan 80 meter.
De doodlopende weg is, gemeten vanaf de Zuidermeerweg, ongeveer 220 meter.

Een mogelijke oplossing om dit knelpunt te ondervangen is het doortrekken van de Omloop en aan
te laten sluiten op de Overtoom.

I Il I D D B B B B B Bew =mwm =mw Samen hulpvaardi mmm  mm
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BRANDWEER Veiligheidsregio

Moord-Holand Noord

Voor de brug die hiervoor nodig gelden de volgende voorwaarden:

e De minimale beschikbare rijstrookbreedte dient minimaal voor 3.25 meter te worden verhard
met een vrije ruimte met een breedte van 3.50 meter.

e De doorgangshoogte moet minimaal 4.20 meter zijn.

e Er dient rekening gehouden te worden met de draaicirkel van de voertuigen en de hiermee
gepaarde rijcurve en sleeplijn.

e Als richtlijn voor verharding geldt een totaal gewicht van 30 ton en een asbelasting van 11,5
ton.

e Voor bruggen en viaducten is, voor gebruik door hulpdienstvoertuigen, minimaal
verkeersklasse 45 van toepassing op basis van de aslast (11,5 ton oftewel 115 kN).

Graag ontvangen wij een korte terugkoppeling van uw bevindingen ten aanzien van het advies en/of
een afschrift van uw besluit. Voor vragen of een andere toelichting kunt u contact met mij opnemen.

Met vriendelijke groet,

Peter Meijer
expert risico's en veiligheid
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KLIMAATBESTENDIGE NIEUWBOUW 3.0 B E s T E N D I G E
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In opdracht van programma Metropoolregio
Amsterdam Klimaatbestendig.

In samenwerking met projectteam MRA
klimaatbestendig maken nieuwbouw en MRA
Sleutelgebieden:

e Stationsgebied Purmerend
(deelproject: Golfterrein)
e Amsterdam Zuidwest — Kerncorridor — Hydepark
(deelproject: Stadscentrum Hoofddorp)
e Zaan-lJ lob - Sloterdijken
(deelproject: Sloterdijk | Zuid)
e Stationsgebieden Almere
(deelproject: Floriade)
e Binnenstedelijke locaties Haarlem
(deelproject: Haarlem Nieuw-Zuid)
e Kronenburg Amstelveen
(deelproject: Kronenburg)
e |Jmeer-oevers
(deelproject: Strandeiland)
e Stationsgebied Lelystad
(deelproject: Stationsgebied Lelystad)
e Hilversum MediaCenter
(deelproject: Stationsgebied Hilversum)

Onder begeleiding van Inbo.
Aangevuld door Tauw en &Flux

amsterdam
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1. Inleiding

In de Metropoolregio Amsterdam is een grote productie
van nieuwbouwwoningen voorzien: in 325.000 tot 2050
waarvan de eerstkomende jaren al zo'n 175.000.

De opgave is deze nieuwbouwlocaties zo te realiseren
dat zij voorbereid zijn op de steeds extremere
weersomstandigheden -het risico op hitte, droogte,
wateroverlast en overstromingen- ten gevolge van de
wereldwijde klimaatverandering. Natuurinclusief bouwen
is hier nauw mee verbonden.

Om richting te geven aan deze opgave is een
Basisveiligheidsniveau voor klimaatbestendige nieuwbouw
opgesteld voor de Metropoolregio Amsterdam en de
provincie Noord-Holland.

Het basisveiligheidsniveau bestaat uit uitgangspunten en
doelvoorschriften voor nieuwbouw (gebiedsontwikkeling)
op de thema’s wateroverlast, droogte, hitte,
overstromingen en natuurinclusief bouwen. Het
beschrijft een totaalpakket aan doelvoorschriften waar
nieuwbouw binnen de Metropoolregio Amsterdam en
provincie Noord-Holland aan zou moeten voldoen om
klimaatbestendig te zijn, schade door het veranderende
klimaat te verminderen en leefbaarheid te vergroten.
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1.1 Opdracht en aanleiding

Opdracht: concretisering ambities

Om te zorgen dat nieuwbouwprojecten
(gebiedsontwikkeling), klimaatbestendig zijn

heeft het BO ruimte van 10 december 2019
opdracht gegeven de ambities en uitgangspunten
beschreven in het Ambitiedocument
Klimaatbestendige nieuwbouw' te testen en door
te ontwikkelen. De ambities zijn geconcretiseerd
door het formuleren van een basisveiligheidsniveau
en dit te testen binnen de MRA Sleutelgebieden.
Naast het basisveiligheidsniveau is de Handreiking
klimaatbestendige nieuwbouw opgesteld waar
toegelicht wordt hoe klimaatadaptatie geborgd
kan worden in de verschillende planfases van een
ontwikkeling.

De woningbouwplannen uit de sleutelgebieden
dragen in grote mate bij aan de invulling van

de woningbouwbehoefte en hebben daarmee
een grote impact op de omgeving. Binnen elk
sleutelgebied is ingezoomd op een deelproject
om aan te sluiten op het schaalniveau van het
basisveiligheidsniveau. De praktijkreflectie heeft
plaatsgevonden in de volgende sleutelgebieden:

Stationsgebied Purmerend
(deelproject: Golfterrein)

Amsterdam Zuidwest — Kerncorridor — Hydepark
(deelproject: Stadscentrum Hoofddorp)
Zaan-lJ lob - Sloterdijken

(deelproject: Sloterdijk | Zuid)
Stationsgebieden Almere

(deelproject: Floriade)

Binnenstedelijke locaties Haarlem
(deelproject: Haarlem Nieuw-Zuid)
Kronenburg Amstelveen

(deelproject: Kronenburg)
|[Jmeer-oevers

(deelproject: Strandeiland)
Stationsgebied Lelystad

(deelproject: Stationsgebied Lelystad)
Hilversum MediaCenter

(deelproject: Stationsgebied Hilversum)

Aanleiding: een basisveiligheidsniveau voor
duidelijkheid.

De ontwikkeling van een basisveiligheidsniveau
draagt bij aan de concretisering van de ambities
over klimaatdaptatie van de regio. Dat sluit aan bij
de vraag van overheden en marktpartijen®. Uit de
verkenning naar een minimum veiligheidsniveau
blijkt dat gemeenten en marktpartijen

behoefte hebben aan concrete handvatten

om klimaatadaptatie toe te passen bij nieuwe
woningbouw en inrichtingsprojecten.

Een basisveiligheidsniveau helpt gemeenten
vroegtijdig duidelijke doelen te formuleren wat
zorgt voor vroegtijdige helderheid en tijdwinst
omdat er minder overleg nodig is in de ontwerp- en
ontwikkelfase. Dit draagt er aan bij dat in een vroeg
stadium maatregelen genomen kunnen worden,
wat grote investeringen in de toekomst beperkt.
Projectontwikkelaars geven aan dat zij graag in een
zo vroeg mogelijk stadium van een ontwikkeling
een duidelijk kader van de overheid meekrijgen.
Een duidelijk kader voor klimaatbestendige
gebiedsontwikkeling zorgt ervoor dat de
ontwikkelaars weten wat de bedoeling is en dus
waar zij aan toe zijn (risicoreductie inschrijving).
Hiermee ontstaat een gelijk speelveld voor iedere
inschrijver bij aanbestedingen. Een regionaal
basisveiligheidsniveau zorgt er ook voor dat

de kaders van verschillende overheden op

elkaar aansluiten waarmee het afwentelen van
negatieve gevolgen op naastgelegen gebieden en
ongewenste concurrentie voorkomen wordt.

Het doel is daarom een basisveiligheidsniveau te
ontwikkelen wat met doelvoorschriften invulling
geeft aan de klimaatbestendigheidsambities voor
de MRA. Het basisveiligheidsniveau moet concreet
en meetbaar zijn en toepasbaar op de hele MRA.

thttps://www.metropoolregioamsterdam.nl/wp-content/uploads/2019/08/Ambitiedocument-klimaatbestendige-nieuwbouw.pdf
2Rapportage- Klimaatbestendige nieuwbouw MRA: Verkenning minimum veiligheidsniveau (31 juli 2019)




1.2 Ontwikkeling basisveiligheidsniveau

Intentieovereenkomst

Dit basisveiligheidsniveau is onderdeel van de
intentieovereenkomst van de Metropoolregio
Amsterdam tussen overheden, marktpartijen en
andere ketenpartners voor klimaatbestendige
nieuwbouw. Het basisveiligheidsniveau is een
bijlage bij de intentieovereenkomst.

Het basisveiligheidsniveau is ontwikkeld

in samenwerking met experts vanuit

overheden (gemeenten, waterschappen en

de provincies) en marktpartijen (ontwikkelaars,
woningbouwcorporaties en brancheorganisaties).
Hiervoor is gebruik gemaakt van een aantal
bouwstenen, namelijk: huidige richtlijnen,
beleidsregels en ambities van de overheden
binnen de MRA, de geselecteerde sleutelgebieden
en basisveiligheidsniveaus uit andere regio’s
(klimaattoets 1.0 Eindhoven en Convenant Zuid-
Holland en de afspraken voor klimaatadaptief
bouwen in Utrecht). Ook zijn er in het kader van de
Intentieovereenkomst Klimaatadaptieve nieuwbouw
een aantal werksessies geweest waarin zowel
publieke als private partijen hun inbreng op het
Basisveiligheidsniveau konden leveren.

Uit de verkenning naar de huidige richtlijnen,
beleidsregels en ambities blijkt dat deze in
sommige gevallen binnen de MRA ver uiteen
liggen. In samenwerking met de experts uit de
regio is gezocht naar een basisveiligheidsniveau
wat zoveel mogelijk aansluit bij de richtlijnen uit de
regio. Wanneer de bestaande richtlijnen dermate
veel verschillen binnen de regio is er aansluiting
gezocht bij landelijke standaardisaties (bijvoorbeeld
de referentienorm voor een hevige bui).

Meekoppelkansen duurzaamheidsthema'’s

Het basisveiligheidsniveau richt zich op
klimaatbestendige nieuwbouw. Maar een
klimaatbestendige ontwikkeling biedt ook vele
kansen voor andere duurzaamheidsthema'’s,

zoals energieneutraliteit en circulariteit. Met de
selectie en formulering van de voorschriften is

hier rekening mee gehouden. Op deze manier
worden zoveel mogelijk groene en energieneutrale
maatregelen gestimuleerd en kunnen verschillende
duurzaamheidsdoelstellingen slim gecombineerd
worden.

Vitale en kwetsbare functies

In het basisveiligheidsniveau wordt verwezen

naar vitale en kwetsbare functies. Dit zijn functies
die bij uitval tot maatschappelijke ontwrichting

en grote schade leiden. Denk aan functies zoals

de energievoorziening, de hoofdinfrastructuur

en ziekenhuizen. Bij deze functies is vaak ook
sprake van lange hersteltijden bij schade en
onderlinge afhankelijkheden. Gemalen zijn
bijvoorbeeld afhankelijk van de stroomvoorziening
om overtollig water weg te kunnen pompen.
Daarnaast kunnen vitale en kwetsbare functies
noodzakelijk zijn om een gebied te herstellen,
bijvoorbeeld na een overstroming. Derhalve
worden hier hogere, of specifieke eisen aan
gesteld in het basisveiligheidsniveau. De volgende
categorieén functies worden aangewezen,

voor het basisveiligheidsniveau, als vitaal en
kwetsbaar: elektriciteit, drinkwater en infrastructuur
(wegen). Welke functies relevant zijn verschilt per
ontwikkeling. In de toelichting (hoofdstuk 3.2) bij de
verschillende onderwerpen (wateroverlast, droogte,
hitte, overstromingen en natuurinclusiviteit) worden
voorbeelden gegeven van functies die terug
kunnen komen in een ontwikkeling. Kijk voor meer
informatie over vitale en kwetbare functies op
https://klimaatadaptatienederland.nl/overheden/
vitale-kwetsbare/ .

Samenvatting uitkomsten praktijkreflectie
sleutelgebieden

De 1.0 versie van het basisveiligheidsniveau is
aangescherpt met een praktijkreflectie door de
MRA sleutelgebieden (zie bijlage). De belangrijkste
uitkomst van de praktijkreflectie is dat binnen

de geconsulteerde sleutelgebieden ambtelijk
draagvlak is voor een basisveiligheidsniveau

op MRA schaal. Tevens heeft de reflectie een
inhoudelijke reactie en aanscherping gegeven op
het basisveiligheidsniveau.




Tijdens de reflectie zijn de volgende kansen
geidentificeerd:

Er is binnen de sleutelgebieden draagvlak voor
een basisveiligheidsniveau op MRA niveau;

Het basisveiligheidsniveau levert handvatten om
plannen te toetsen op klimaatbestendigheid;

Een MRA basisveiligheidsniveau draagt bij aan
het verhogen en concretiseren van ambities, zet
klimaatbestendigheid op de agenda en wordt
binnen sommige gemeentes al verwerkt in het

beleid;

Het basisveiligheidsniveau vergroot
de bewustwording op het gebied van
klimaatbestendige nieuwbouw;

Het basisveiligheidsniveau vult kennis aan. Met
name op het gebied van hittestress voorziet het
basisveiligheidsniveau in nieuwe richtlijnen;

Het basisveiligheidsniveau kan mogelijk
toegepast worden op de volgende punten
binnen de sleutelgebieden;
* Input voor tenders
* Input voor gezamenlijke ontwikkelafspraken
en ambities
Input voor beleidsontwikkeling
Input voor ontwerprichtlijnen

Tijdens de prakrijkreflectie zijn de volgende
aandachtspunten benoemd die van belang zijn in
een nadere uitwerking en de toepassing van het
basisveiligheidsniveau:

Ambitieniveau: Het voorgesteld ambitieniveau
van het basisveiligheidsniveau wordt
onderschreven door de geconsulteerde
sleutelgebieden. In sommige gevallen ligt

de ambitie echter boven of onder de huidige
gehanteerde normen en beleid. Tevens is het

basisveiligheidsniveau opgesteld in samenspraak

met overheden (provincies, waterschappen en
gemeenten). In een nadere afstemming om

tot een intentieovereenkomst te komen zullen
bredere ketenpartners geconsulteerd worden.
Het ambitieniveau van het basisveiligheidsniveau
kan uit dit traject nog bijgesteld worden.

Mogelijkheid tot afwijken: Binnen het thema
wateroverlast is er een specifiek voorschrift voor
privaatterrein opgenomen. In verschillende
gemeentes wordt een vergelijkbaar voorschrift
al, naar tevredenheid, gehanteerd. Echter zijn er

ook twijfels over de haalbaarheid in gebieden
waar beperkte bergingsmogelijkheden zijn.
Alleen als aangetoond is dat er werkelijk te
beperkte bergingsmogelijkheden zijn, dan kan
er gezocht worden naar maatwerkoplossingen
om op een verantwoorde manier af te wijken
van het basisveiligheidsniveau, in overleg met
de verantwoordelijke overheden. Er is gekozen
om hier geen regel over op te nemen in het
basisveiligheidsniveau omdat de mogelijkheden
tot afwijken gebiedsafthankelijk zijn.

Ruimtevraag en investeringskosten: De
sleutelgebieden kennen ieder een hoog
ambitieniveau wat veelal een druk op

de ruimtevraag betekent. Het is daarom

een zoektocht om een balans te vinden

tussen de ruimtelijke kwaliteit, opgave

en klimaatadaptatiemaatregelen. Door in

een vroeg stadium klimaatbestendig te
ontwerpen kunnen verschillende ambities slim
gecombineerd worden waardoor de ruimtevraag
en investeringskosten beperkt zijn. Met het
basisveiligheidsniveau wordt daarom de oproep
gedaan om de voorschriften al in een vroeg
stadium van de planvorming toe te passen.

Van concept naar intentieovereenkomst
Tijdens het proces om te komen tot een
Intentieovereenkomst klimaatadaptieve
nieuwbouw hebben we gewerkt aan de 3.0
versie van het basisveiligheidsniveau. In een
aantal werksessies konden zowel marktpartijen
als overheden hun input geven op de
uitgangspunten en basisveiligheidsniveaus.
Daarbij is het thema Natuurinclusiviteit en
biodiversiteit toegevoegd als vijfde pijler,

zijn een aantal basisveiligheidsniveaus verder
aangescherpt om tot goede consensus tussen
alle partijen te komen, en hebben we gezocht
naar zo veel mogelijk aansluiting bij de doelen
en eisen vanuit de regio’s Zuid-Holland en
Utrecht.

1.3 Leeswijzer

In het volgende hoofdstuk wordt de
proceshandleiding beschreven. Hierin wordt nader
toegelicht wat het basisveiligheidsniveau is en hoe
het toegepast kan worden.

In hoofdstuk drie wordt het basisveiligheidsniveau
inhoudelijk beschreven. Allereerst wordt een
overzicht gegeven van de uitgangspunten. Vanaf
paragraaf 3.2 worden de basisveiligheidsniveaus
per thema toegelicht.




2. Proceshandleiding

Wat is het basisveiligheidsniveau?

Het basisveiligheidsniveau beschrijft een totaalpakket het KNMI worden regelmatig (elke 7 a 8 jaar) herzien.

aan uitgangspunten waar nieuwbouw minimaal aan moet Op basis van de herziening van de scenario’s worden

voldoen om potentiéle schade door het veranderende de basisveiligheidsniveaus indien nodig bijgesteld,

klimaat te verminderen en leefbaarheid te vergroten. of wanneer er nieuwe inzichten zijn. Elke twee jaar zal

Alle punten uit het basisveiligheidsniveau moeten bekeken worden of het basisveiligheidsniveau herzien moet

terugkomen in een ontwikkeling om klimaatbestendig te worden. De eerstvolgende aanleiding is de nieuwe KNMI

zijn. Het basisveiligheidsniveau is echter geen garantie klimaatscenario’s van 2023.

dat er geen schade op zal treden in de toekomst door

weergebeurtenissen. Het basisveiligheidsniveau gaat uit van doelvoorschriften.
Basisveiligheidsniveaus schrijven dus geen maatregelen

De basisveiligheidsniveaus zijn onderverdeeld in vier voor. De uitgangspunten zijn zo voor de hele

thema's: wateroverlast, droogte, hitte, overstromingen Metropoolregio Amsterdam en de provincie Noord-

en natuurinclusief bouwen. Per thema staat het Holland gelijk. De te nemen maatregelen op basis van

uitgangspunt beschreven. Dit beschrijft de situatie waar het  de doelvoorschriften kunnen per locatie en ontwikkeling

plangebied op voorbereid moet zijn volgens de huidige verschillen.

klimaatscenario’s 2050 van het KNMI. De scenario’s van

Wanneer in te zetten? Waardering voor meer dan de basis

-
Het basisveiligheidsniveau is in te zetten in de Het basisveiligheidsniveau beschrijft nadrukkelijk de
initiatieffase en de ontwerpfase van de planvorming. minimale uitgangspunten voor klimaatbestendigheid
Wanneer het bekend is dat er op een locatie nieuwbouw waar nieuwbouw minstens aan moet voldoen.
komt (initiatieffase) biedt het basisveiligheidsniveau Veelal biedt de locatie en de ontwikkeling kansen
een kader om richtlijnen op te stellen voor een klimaatbestendigheid verder te vergroten. Overheden
klimaatbestendige ontwikkeling. In de ontwerpfase kunnen marktpartijen dan in tenders (BPKV, Beste
worden de richtlijnen uitgewerkt tot concrete, prijs-kwaliteit verhouding) uitdagen en waarderen voor
locatiespecifieke maatregelen. een hoger ambitieniveau. Naast de basiseisen kunnen

er in tenders aanvullende selectiecriteria opgenomen

Raadpleeg de Handreiking klimaatbestendige worden op het gebied van klimaatbestendigheid. Door
nieuwbouw Metropoolregio Amsterdam voor meer te voldoen aan deze criteria worden inschrijvers beloond
informatie over de integratie van klimaatbestendigheid voor het nemen van extra maatregelen of een hoger
in het planvormingsproces. ambitieniveau.

Locatiekeuze

Het basisveiligheidsniveau is niet opgesteld voor het maken  geldt in het bijzonder bij de locatiekeuze voor vitale en

van een klimaatbestendige locatiekeuze. De locatiekeuze kwetsbare functies. Deze moeten ook bij calamiteiten zo
speelt echter wel een belangrijke rol bij de ontwikkeling lang mogelijk kunnen functioneren of tenminste weer snel
van klimaatbestendige nieuwbouw. Uiteraard zijn er meer in bedrijf kunnen worden genomen na een calamiteit om
afwegingscriteria voor het maken van een locatiekeuze maatschappelijke ontwrichting te beperken.

voor nieuwbouw. Maar de gebiedskenmerken bepalen

wel voor een groot deel welke maatregelen er nodig zijn Om inzicht te krijgen in de gebiedskenmerken en de

om aan het basisveiligheidsniveau te voldoen en grote mogelijke effecten van klimaatverandering op een locatie
investeringskosten in de toekomst te voorkomen. Om in kunnen de Klimaateffectatlas en de MRA klimaatatlas

een vroeg stadium rekening te houden met locatiekeuze geraadpleegd worden, https://klimaateffectatlas.nl en

voor nieuwbouwlocaties is het gewenst om bij het opstellen https://mra.klimaatatlas.net/
van omgevingsvisies de gebiedskenmerken en mogelijke
effecten van klimaatverandering mee te laten wegen. Dit




Op welk schaalniveau

Het basisveiligheidsniveau is van toepassing op het niveau
van het plangebied. De uitgangspunten hebben zowel
betrekking op het privaatterrein als op de openbare ruimte.
Waar in dit document gesproken wordt over nieuwbouw,
wordt verondersteld dat dit zowel gebouwen, als vitale

en kwetsbare functies en (openbare, dan wel private)
buitenruimte omvat.

Hoe en door wie in te zetten?

Maar de ontwikkeling van een locatie heeft niet alleen
impact op het plangebied maar ook op de omgeving. Bjj
de ontwerpkeuzes en de selectie van maatregelen moet
onderzocht worden wat de mogelijke effecten zijn op de
omgeving. Ook kan de nieuwe ontwikkeling de omgeving
helpen in het oplossen van mogelijke aanwezige knelpunten
omtrent wateroverlast, droogte, hitte, overstromingen en
natuurinclusiviteit.

Het basisveiligheidsniveau geeft input voor verschillende
instrumenten. Hieronder worden de belangrijkste
instrumenten toegelicht. Zie de Handreiking
klimaatbestendige nieuwbouw MRA voor een uitgebreide
toelichting over de integratie van klimaatbestendigheid in

de verschillende planfases.

Gezamenlijke ontwikkelambitie

Voor projecten in de startfase helpt het
basisveiligheidsniveau bij de formulering van de
klimaatbestendigheidsambitie. Wanneer de gemeente
geen grondpositie heeft en daarmee beperkte

invloed op de uitvoering van de ontwikkeling- is het
basisveiligheidsniveau in te zetten als tool om het gesprek
met betrokken partijen te voeren om tot een gezamenlijke
klimaatbestendigheidsambitie te komen. De ambitie kan
vervolgens vertaald worden naar een gebiedsspecifiek
Programma van Eisen waarmee klimaatbestendige
nieuwbouw geborgd wordt. Door het uitvoeren van een
stresstest kan gecontroleerd worden of de ambities behaald
zijn.

Actoren: Gemeenten, waterschappen, eigenaren/
ontwikkelaars

Tenders (BPKV)

In een tender op basis van Beste prijs-kwaliteit verhouding
(BPKV,voorheen EMVI -Economisch Meest Voordelige
Inschrijving) vraagt de gemeente aan projectontwikkelaars
in te schrijven om te bouwen op een stuk uit te geven
grond. Het basisveiligheidsniveau kan opgenomen
worden in tenders. Inschrijvers moeten daardoor voldoen
aan het basisveiligheidsniveau en kunnen beloond
worden wanneer er een hogere klimaatbestendigheid
behaald wordt. Inschrijvers worden met het gebruik van
dit instrument uitgedaagd meer te doen dan enkel het
basisveiligheidsniveau. Dit is een instrument dat innovatieve
en creatieve oplossingen stimuleert.

Actoren: Gemeenten (uitvrager), eigenaren/ontwikkelaars

(inschrijver)

Beleidsontwikkeling

Het basisveiligheidsniveau geeft input voor de formulering
van beleidsdoelen en ambities voor klimaatbestendige
nieuwbouw. Bijvoorbeeld voor gemeentelijke
rioleringsplannen, groenbeleid, omgevingsvisies,
waterbeheerplannen, de Keur of specifiek klimaatbeleid.
Actoren: Gemeenten, Waterschappen, Provincies

Waterneutrale bouwenvelop/kavelpaspoort

Het basisveiligheidsniveau kan input bieden voor het
opstellen van bouwenveloppen/kavelpaspoorten. Dit is
een pakket met ontwikkelvoorwaarden die de gemeente
stelt bij het uitgeven van grond aan projectontwikkelaars
of zelfbouwers met bovenwettelijke minimale eisen voor
de functies die op het betreffende kavel gerealiseerd
dienen te worden. Door de bouwenvelop/kavelpaspoort
aan te laten sluiten op tenders worden ontwikkelaars ook
uitgedaagd om meer te ontwikkelen dan wat volgens het
basisveiligheidsniveau nodig is.

Actoren: Gemeenten, Waterschappen

Bestemmingsplan/omgevingsplan

Het bestemmingsplan/omgevingsplan is een instrument

om het basisveiligheidsniveau juridisch te borgen. In de
Toelichting is veel ruimte voor het klimaatadaptatie-beleid.
In Voorschriften en Plankaart zijn vooral de bestemmingen
water, groen, wegen/verharding en tuin/erf belangrijk. De
Handreiking decentrale regelgeving klimaatadaptief bouwen
en inrichten® en de MRA Handreiking klimaatbestendige
nieuwbouw geven concrete voorbeelden over de borging in
regelgeving.

Actoren: Gemeenten

Zie voor tips en tekstvoorbeelden voor deze instrumenten
de factsheets* instrumenten en het raamwerk van
ervaringen®. Het beslisondersteunend model van Waternet/
Rainproof maakt inzichtelijk welke instrumenten toepasbaar
zijn in verschillende situaties binnen het thema
wateroverlast®- Op het kennnisportaal Klimaatadapatie zijn
daarnaast hulpmiddelen te vinden om klimaatadaptatie in
de praktijk te brengen.

3https://www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2020/04/30/handreiking-regelgeving-klimaat-adaptief-bouwen-en-inrichten

“https://www.rainproof.nl/sites/default/files/factsheets_van_instrumenten.pdf
°https://www.rainproof.nl/sites/default/files/wn_klimaatadaptatie_raamwerk.pdf
S https://www.rainproof.nl/sites/default/files/wn_rp-klimaatadaptatie-borgen_0.pdf



3. Basisveiligheidsniveau

3.1 Overzicht basisveiligheidsniveau

De volgende tabellen geven het overzicht Het uitgangspunt beschrijft het doel dat we
van de uitgangspunten en daarbij behorende willen behalen en en de basisveiligheidsniveaus
basisveiligheidsniveau per thema. de minimale doelvoorschriften om daar aan te
voldoen.
e
1. Wateroverlast 6
Uitgangspunt Basisveiligheidsniveau

Waterberging privaatterrein

Een groot deel van de neerslag (range 40-70 mm) van een
hevige bui op het bebouwd deel van privaat terrein wordt
verwerkt (geinfiltreerd, opgevangen en/of vertraagd afgevoerd)
op het terrein zelf of in extra (water)voorzieningen in of
toegerekend aan het plangebied. De voorzieningen voeren

de eerste 24 uur vertraagd af (niet extra naar riolering of
watersysteem) en zijn in maximaal 60 uur weer beschikbaar.

Hevige neerslag (1/100 jaar, 70 mm
in een uur) zorgt niet voor schade in
en aan gebouwen, infrastructuur en
voorzieningen.

Natuurlijke afwatering
In het gebied is natuurlijke en oppervlakkige afwatering zoveel
mogelijk aanwezig.

Bij hevige neerslag (1/250 jaar,
90 mm in een uur) blijven vitale
en kwetsbare infrastructuur en

voorzieningen functioneren en

bereikbaar.

Waterdiepte

Bij een waterdiepte van 20 cm op rijbaan door extreme

regen en/of overstromingen mag geen schade optreden aan
gebouwen en elektrische installaties in de openbare ruimte en
blijven hoofdwegen begaanbaar.

Waterneutraal

De ontwikkeling gebeurt waterneutraal en leidt niet tot extra
aanvoer/afvoer van water. Hemelwater wordt zoveel mogelijk
vastgehouden, in de bodem gebracht en hergebruikt in het
plangebied.

Tabel 1: Uitgangspunten en basisveiligheidsniveau thema wateroverlast



2. Droogte

Uitgangspunt

Bij langdurige droogte (po-
tentieel maximaal neerslagtekort
300 mm, eens per 10 jaar) wordt
schade aan bebouwing, wegen,
groen en vitale en kwetsbare
functies voorkomen.

Tabel 2: Uitgangspunten en basisveiligheidsniveau thema droogte

Basisveiligheidsniveau SO0

Droogtebestendige inrichting

De verwachte grondwaterstanden en de
zoetwaterbeschikbaarheid tijdens droogte zijn sturend voor de
inrichting van het plangebied.

Bodemdaling

Gebiedspecifiek worden een restzettingseis en bijbehornede
maatregelenset tegen bodemdaling gekozen die over

de levensduur van zestig jaar maatschappelijk het meest
kosteneffectief zijn voor openbaar en privaat terrein.

Vitale en kwetsbare functies
Vitale en kwetsbare functies moeten bestand zijn tegen
langdurige droogte.

3. Hitte

Uitgangspunt

Tijdens hitte biedt de gebouwde
omgeving een gezonde en
aantrekkelijke leefomgeving.

Tabel 3: Uitgangspunten en basisveiligheidsniveau thema hitte
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Basisveiligheidsniveau

Schaduw

Er is tenminste 40% schaduw voor langzaamverkeersroutes en
verblijfsplekken in het plangebied tijdens de hoogste zonnestand
in de zomer.

Koele plekken
Koele plekken (minimaal 200 m?) zijn op loopafstand (300 meter)
aanwezig.

Horizontale en verticale oppervlakten

Tenminste 50% van alle horizontale en verticale oppervlakten
worden warmtewerend of verkoelend ingericht/gebouwd om
opwarming van het stedelijk gebied en gebouwen zelf te verminderen.

Vitale en kwetsbare functies
Vitaal en kwetsbare functies blijven beschikbaar bij hitte.

Binnentemperatuur
Koeling leidt niet tot opwarming van de (verblijfs-) ruimtes in de
directe omgeving.



Schuilen en evacueren
risicowolle ontwikkeling

Schuilen en evacueren
risicowolle ontwikkeling

schuilen en evacueren

geen vk of
afdoende beschermen

Schuilen en evaoueren

schade voorkomen +
Schuilen en evaoueren
[k

Schuilen en evacueren
geen wik of
afdoende beschermen

Acceptabel risico
Schade woorkomen +
Schuilen en evacueren
{wEik]

schuilen en evacueren

wWater- 1 x per 100 jaar 1 x per 1.000 jaar 1 ¥ per 10.000 jaar
diepten (1/30-1/300) (1/300-1/3.000) (1/3.000-1/30.000)

Tabel 5: Eisen in relatie tot overstromingskans en waterdiepte
v&k = vitale en kwetsbare functies




5. Natuurinclusiviteit en biodiversiteit x

Uitgangspunt

Groenblauwe structuren en de
gebiedseigen biodiversiteit
worden versterkt via het leidende
principe in het toepassen van
klimaatadaptieve maatregelen
dat ecologische oplossingen
altijd de voorkeur hebben boven
‘ouur technische’ oplossingen
(‘groen, tenzij...").

Basisveiligheidsniveau

Ecologische oplossingen

Ecologische oplossingen en oplossingen gebaseerd op
natuurlijke processen van het specifieke gebied hebben altijd de
voorkeur boven ‘puur technische’ oplossingen, ook bij gelijke
maatschappelijke prestaties en kosten (Total Cost of Ownership
benadering)

Groenblauwe structuren

Het horizontale en verticale oppervlak wordt in samenhang
met de groenblauwe structuren en ecosystemen in de bredere
omgeving ingericht (met minimaal 30% groen op buurtniveau,
boomkroonoppervlak telt mee).

Habitat
Het plangebied creéert, athankelijk van de grootte, een
hoogwaardige habitat voor een of meer soortencategorieén.

Tabel 5: Uitgangspunten en basisveiligheidsniveau thema Natuurinclusiviteit en Biodiversiteit



3.2 Toelichting thema wateroverlast

Toelichting uitgangspunt

Als uitgangspunt voor wateroverlast wordt
voorgeschreven dat hevige neerslag niet voor
schade zorgt aan gebouwen, infrastructuur en
voorzieningen. Hiervoor wordt een stationaire

bui van 1/100 jaar, 70 mm in een uur gebruikt

als maatgevende ondergrens. Het tweede
uitgangspunt heeft betrekking op vitale en
kwetsbare functies. Er is hier gekozen voor een
zwaardere bui van 1/250 jaar, 90 mm in een uur ter
bescherming van vitale en kwetsbare voorzieningen
als maatgevende ondergrens.

In 2018 is gewerkt aan de standaarden voor de
stresstest wateroverlast. Het ministerie van I1&W,
STOWA en Stichting RIONED hebben gezamenlijk
de Notitie Standaarden voor de stresstest
wateroverlast uitgebracht’. De referentienorm
uit deze notitie is gebruikt als uitgangspunt
voor het basisveiligheidsniveau binnen het
thema wateroverlast. De intensiteit van de
neerslaggebeurtenissen is gebaseerd op

de herhalingstijden in het huidige klimaat, de
daaruit volgende intensiteiten en de door het

Herhalingstijd
huidig klimaat

Schaal Teer)

KNMI / HKV Lijn in Water gehanteerde factoren
voor de vertaling van het huidige klimaat naar

het klimaat van 2050. Tabel 5 geeft de verwachte
herhalingstijden voor neerslaggebeurtenissen voor
het huidige klimaat en het klimaat in 2050.

Voor wateroverlast in bebouwd gebied zijn de korte
hevige buien (lokaal) van 1 uur veelal maatgevend.
Dit zijn vaak onweersbuien in de lente of de zomer
die de capaciteit van het rioolstelsel te boven

gaan. Dit kan leiden tot water-op-straat, overlast en
schade. Derhalve zijn deze buien als maatgevend
genomen voor het basisveiligheidsniveau.

De Raintools van Rioned is een veelgebruikte tool
om de effectiviteit van een maatregel op openbaar
terrein en/of privaatterein te bepalen.

Hoeveelheid Hoeveelheid
huidig klimaat klimaat 2050
(mm) (mm)

Lokaal

100
250

60
75

70
90

1000

130

160

Regionaal

48 uur*

100
250
1000

100 (115)
115 (140)
135 (190)

120 (135)
130 (165)
160 (220)

Tabel 6: Herhalingstijden voor neerslaggebeurtenissen @

"NOTITIE: Betreft Standaarden voor de stresstest wateroverlast

8 Bron: STOWA, 2015 & 2018, KNMI 2018 en tussentijdse berekeningen KNMI




Toelichting basisveiligheidsniveau - Waterberging privaatterrein

De neerslag van een hevige bui (1/100 jaar, 70 mm in een
uur) op privaat terrein wordt op dit terrein opgevangen
en vertraagd afgevoerd. De berging wordt de eerste 24
uur daarna niet geleegd en is in maximaal 60 uur weer
beschikbaar.

De ambitie is dat er bij een extreme bui van 70 mm in een
uur geen schade aan huizen en infrastructuur mag optreden.
Het is daarom van belang dat alle partijen in zowel de
openbare ruimte als op privaatterrein maatregelen nemen.
Het bebouwd deel van privaat terrein legt het Kadaster
vastvia de basisregistratie adressen en gebouwen (BAG)en
is daarmee goed handhaafbaar en toetsbaar. De verwerking
van regenwater dat afstroomt van andere verharding op het
perceel is de verantwoordelijkheid van de perseeleigenaar
zoals geregeld via de Waterwet.

Met deze eis wordt het opvangen van water op privaat
terrein georganiseerd. Een verscheidenheid van oplossingen

is hierbij mogelijk (dak, gevel, waterzuilen, waterkelders,
laagteberging), waarbij een combinatie met andere opgaven
voor de hand ligt (koeling gebouw, benutting hemelwater
voor bevloeiing groenvoorzieningen of toiletspoeling).

Door water op te vangen en vertraagd af te voeren naar de
openbare ruimte of grondwater wordt het watersysteem
ontlast.

De definitie van vertraagde afvoer is locatiespecifiek en
vraagt om maatwerk in lokaal beleid. Een voorbeeld is de
hemelwaterverordening van de gemeente Amsterdam, die
een afvoerbeperking tot max. 1 liter per m2 per uur kent (dit
komt overeen met 1mm/m?/uur)

Toelichting basisveiligheidsniveau - Natuurlijke afwatering

In het gebied is natuurlijke en opperviakkige afwatering
zoveel mogelijk aanwezig.

Nieuwbouw biedt kansen om het maaiveld zo vorm te geven
dat water zoveel mogelijk oppervlakkig, natuurlijk afgevoerd
kan worden naar lager gelegen plekken, groen en/of open

water, zonder dat er overlast ontstaat. De plooiing van het
maaiveld kan slim ingezet worden of het bouwpeil kan
verhoogd worden. Op deze manier wordt het riool tijdens
extreme buien minder belast. Een maaiveldanalyse kan
inzichtelijk maken waar knelpunten ontstaan en waar kansen
zijn voor verbetering van de natuurlijke afwatering.

Toelichting basisveiligheidsniveau - Waterdiepte

Bij een waterdiepte van 20 cm op rijbaan door extreme
regen en/of overstromingen mag geen schade optreden aan
gebouwen en elektrische installaties in de openbare ruimte
en blijven hoofdwegen begaanbaar.

Dit uitgangspunt gaat over de schade door wateroverlast in
het gehele plangebied, dus op privaat en/of publiek terrein.
De ontwerppeilen van verharding, groen en bebouwing
worden afgestemd op de verwachte hoge en lage (grond)
waterstanden die bekend zijn vanuit stresstestenen
grondwateronderzoeken. Er moet aangetoond worden dat
bij een waterdiepte van 20 cm op de rijbaan, bijvoorbeeld
door hevige neerslag of een overstroming vanuit
bijvoorbeeld een boezem of rivier, geen schade optreedt

aan gebouwen, vitale en kwetsbare functies en hoofdwegen
begaanbaar blijven. Bij het aantonen hiervan moet ook
rekening gehouden worden met de wisselwerking tussen het
omliggende gebied en watersysteem en moet afwentelen
voorkomen worden. Tijdelijke overlast door water op straat
of op maaiveld is wel toegestaan. Schade kan bijvoorbeeld
voorkomen worden door het hoger plaatsen van elektrische
installaties in gebouwen en de openbare ruimte en een
voldoende hoog vloerpeil van bebouwing en voorzieningen
(zonder afbreuk te doen aan de toegankelijkheid van
gebouwen voor mensen met een lichamelijke beperking).

Toelichting basisveiligheidsniveau - Waterneutraal

De ontwikkeling gebeurt waterneutraal en leidt niet

tot extra aanvoer/afvoer van water. Hemelwater wordt
zoveel mogelijk vastgehouden, in de bodem gebracht en
hergebruikt in het plangebied.

Voor een waterneutrale ontwikkeling mag de
bergingscapaciteit van het gebied niet afnemen. Het doel is
om overbelasting met als gevolg mogelijke overstromingen

van het regionale en hoofdwatersysteem te voorkomen.
Door de watercyclus zoveel mogelijk te sluiten en
hemelwater zoveel mogelijk te bergen en te hergebruiken
binnen het plangebied in plaats van af te voeren ontstaat
er een robuust watersysteem dat beter bestand is tegen
langdurige droge periodes. Ook wordt overbelasting van
het hoofdwatersysteem voorkomen.

BASISVEILIGHEIDSNIVEAU KLIMAATBESTENDIGE NIEUWBOUW



3.3 Toelichting thema droogte

Toelichting uitgangspunt

De hoeveelheid neerslagtekort is maatgevend
voor droogte. Als gedurende het groeiseizoen (1
april tot 30 september) de referentieverdamping
hoger is dan de neerslag, is er onvoldoende vocht
voor optimale groei. We spreken dan van een
neerslagtekort.

Het neerslagtekort dat nu eens per 10 jaar

voorkomt, zal in de toekomst in het hoge scenario
duidelijk vaker voorkomen. In 2050 bedraagt het

http://www.klimaateffectatlas.nl/nl/kaartverhaal-droogte

&

neerslagtekort gemiddeld 300 mm met een kans
van eens in de tien jaar optreden. Momenteel is dat
225 mm.

De kans op schade aan groen, verslechtering

van de waterkwaliteit, verzilting of uitzakkend
grondwater neemt bij dergelijke tekorten aanzienlijk
toe?. Wanneer in de basisveiligheidsniveaus
gerefereerd wordt aan droogte wordt hier
uitgegaan van een neerslagtekort van 300 mm,
eens per 10 jaar.




Toelichting basisveiligheidsniveau - Droogtebestendige inrichting

De verwachte grondwaterstanden en de
zoetwaterbeschikbaarheid tijdens droogte zijn sturend voor
de inrichting van het plangebied.

Voor het grondwater wordt rekening gehouden met

de gemiddeld laagste grondwaterstand (GLG) en de
verwachting van de grondwaterstand in extreme jaren, die
bekend zijn vanuit stresstesten en grondwateronderzoeken.
De ontwerppeilen van verharding, groen en bebouwing
worden afgestemd op de verwachte hoge en lage (grond)
waterstanden. Dit betekent dat het uitzakken van het
grondwaterpeil niet leidt tot extra bodemdaling, sterfte van

(openbare) groenvoorzieningen en bomen.

Door de inrichting van het plangebied af te stemmen op

de grondwaterstanden in periode van droogte kunnen

extra maatregelen of grote investeringskosten op de lange
termijn, door schade aan groen en infrastructuur, voorkomen
worden. Daarnaast moet ook rekening gehouden worden
met beperkte beschikbaarheid van het oppervlaktewater

en verzilting tijdens droogte. Noodmaatregelen als het
bewateren met schaars drink- of oppervlaktewater zijn
daarom ongewenst. Maatregelen als gestuurde drainage
hebben niet de voorkeur omdat hierbij de zoetwatervraag in
droge periode toeneemt.

Toelichting basisveiligheidsniveau - Bodemdaling

Gebiedsspecifiek worden een restzettingseis en

bijbehorende maatregelenset tegen bodemdaling gekozen
die over de levensduur van zestig jaar maatschappelijk het
meest kosteneffectief zijn voor openbaar en privaat terrein.

De inrichting van zettingsgevoelige grond tijdens het
bouwrijp maken kan in een later stadium leiden tot
bodemdaling. Dit leidt tot hoge kosten voor vervanging en
herstel in de gebruiksfase. Gemeenten en huiseigenaren
hebben dan schade door frequent vervangen van riolering
en wegen en door ophogen van het maaiveld. Eisen met
betrekking tot de zetting na een aantal gebruiksjaren
leveren niet altijd de meest kosteneffectieve maatregelen
op en kunnen achteraf pas geévalueerd worden. De

geformuleerde eis gaat ervan uit dat alle kosten van over
de eerste 60 jaar in beeld gebracht worden. Maatregelen
bij het ontwerp die minder kosten dan beheermaatregelen
tijdens de eerste 60 jaar worden opgenomen in het
ontwerp. Restzetting is een toetsbare maatstaf voor

de snelheid van bodemdaling en is te berekenen via
geotechnische zettingsberekeningen en metingen met
zakbakens. Het omvat de daling van het maaiveld na
oplevering van een bouwrijp gebied. Restzetting treedt
logaritmisch op: de meeste restzetting treedt de eerste
jaren na oplevering op en neemt dan af. Een strenge
restzettingseis betekent lagere beheerkosten, maar hogere
investeringskosten.

Toelichting basisveiligheidsniveau - Vitale en kwetsbare functies

Vitale en kwetsbare functies en infrastructuur moeten
bestand zijn tegen langdurige droogte

Door langdurige droogte kan er schade ontstaan aan vitale

kwetsbare infrastructuur. Met name schade aan wegen
en leidingbreuken is een veel voorkomend probleem.

16

Voor de vitale en kwetsbare functies en infrastructuur
in het gebied moet geinventariseerd worden wat de
risico’s van langdurige droogte betekenen en hoe deze
geminimaliseerd kunnen worden.

BASISVEILIGHEIDSNIVEAU KLIMAATBESTENDIGE NIEUWBOUW



3.4 Toelichting thema hitte

Toelichting uitgangspunt
Tijdens hitte biedt gebouwde omgeving een
gezonde en aantrekkelijke leefomgeving.

Idealiter zou er voor hittestress een standaard
hittestress-event gebruikt worden zoals bij
wateroverlast waarbij een ‘eens in de 100-jaars

bui’ wordt gebruikt. Hitte is echter een
blootstellingsprobleem. Terwijl bij wateroverlast het
risico op een bepaalde hoeveelheid water relevant
is en de schade die dat met zich meebrengt, gaat
het bij hitte erom wie of wat wordt blootgesteld en
voor hoe lang. Naarmate de blootstelling aan hitte
langer duurt, zullen de effecten toenemen. Om de
potentiéle toekomstige risico’s zo goed mogelijk in
beeld te brengen wordt in stresstesten uitgegaan
van het worst-case KNMI'14 scenario (KNMI,
2014).

Volgens het worst-case scenario neemt de langst
opeenlopende periode aan zomerse dagen (25 °C
>) toe van 7 naar 13 dagen''. Lange periodes van
hitte kunnen tot hittestress leiden. Wanneer er in
de basisveiligheidsniveaus wordt verwezen naar
hitte wordt er gedoeld op een dergelijke situatie
waarin het minimaal vijf dagen opeenvolgend 25°C
of warmer is. Met name de reeks van warme dagen
is hier van belang. Daarnaast spreken we van een
maatgevende hittedag als de situatie overeenkomt
met de maatgevende dag: 1 juli 2015.

Deze dag is door het RIVM geselecteerd als
uitgangspunt voor het uitvoeren van de stresstesten
voor hitte omdat deze dag wordt gezien als de
representatieve 1 op 1000 hittedag voor de
zomerperiode april tot en met september. Dit komt
overeen met een kans van 1 op 5,5 jaar voor het
huidige klimaat.

De basisveiligheidsniveaus richten zich op het
ontwikkelen van een aantrekkelijke leefomgeving,
ook wanneer het voor een langere tijd warm is. De
voorschriften richten zich op de aanwezigheid van
voldoende schaduw, koele plekken (in de openbare
ruimte en gebouwde plekken) en materialisering
om hittestress tegen te gaan, waaronder voldoende
groen.

Bij hitte moet er rekening gehouden worden

met de tijdelijke en beoogde situatie. Schaduw

is afhankelijk van de grootte van bomen en

de aanwezige bebouwing. De schaduw in het
gebied verandert dus naarmate een ontwikkeling
vordert. Er moet daarom ook rekening gehouden
worden met de tijdelijke situatie, waarin bomen
niet volgroeid zijn en/of niet alle bebouwing
gerealiseerd is. Indien schaduw wordt gecreéerd
met schaduwdoeken moeten er tevens voldoende
openingen aanwezig zijn zodat warmte het gebied
ook weer kan verlaten.

0 Ontwikkeling Standaard Stresstest Hitte RIVM Briefrapport 2019-0008 T. de Nijs et al.

Hhttp://www.klimaateffectatlas.nl/nl/kaartverhaal-hitte
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Toelichting basisveiligheidsniveau - Koele plekken

Koele plekken (minimaal 200 m2) zijn op loopafstand (300
meter) aanwezig.

Voor koele plekken wordt er een onderscheid gemaakt in
plekken in de openbare ruimte en gebouwde voorzieningen.
Een koele plek in de (semi)openbare ruimte is een plek met
een minimale oppervlakte van 200 vierkante meter waar de
gemiddelde gevoelstemperatuur koeler is dan of gelijk is
aan de temperatuur op een referentiepunt buiten de stad'2.
Dit kan een openbaar toegankelijk park, binnentuin of plein
zijn, met voldoende schaduw en groen. Ook openbaar
toegankelijke plekken, als bibliotheken tellen mee. Koele
en verfrissende windstromen kunnen ook bij aan een
aangenaam microklimaat tijdens hitte. Door randen open te
laten en wind te geleiden via groenstroken en wadies kan
koele lucht doorstromen naar de buurt.

Uit onderzoek blijkt dat, om koelte bereikbaar te houden
voor kwetsbare groepen, de afstand tot een koele plek
vanaf de woning niet meer dan 300 meter zou moeten zijn's.
Deze afstand is voor gezonde ouderen te lopen in zo'n 5
minuten.

Naast koele plekken in de (semi)openbare ruimte

wordt er ook aandacht gevraagd voor koele gebouwde
voorzieningen. Wanneer het extreem warm (30 °C >) is
verliezen koele plekken in de openbare ruimte hun koelende
functie. Voor dergelijke extreme situaties is het van belang
dat er koele gebouwde voorzieningen aanwezig zijn zoals
openbare voorzieningen en centrale plekken in gebouwen.

Toelichting basisveiligheidsniveau - Schaduw

Er is tenminste 40% schaduw voor langzaamverkeersroutes
en verblijfsplekken in het plangebied tijdens de hoogste
zonnestand in de zomer.

Om voor mensen gezond en prettig in de stad te kunnen
verblijven en te verplaatsen worden de gebieden voor
wandelen, fietsen en verblijven zo ingericht dat 40% van het
gebied op straatniveau schaduw heeft tijdens de hoogste
zonnestand op 21 juni. Dit kan bereikt worden door schaduw
van bomen, gebouwdelen of zonneschermen op wandel-

en fietspaden, stoepen, terrassen, voetgangersgebieden

en parken. De boomkroon van volgroeide bomen

kan worden meegerekend bij de berekening van de
hoeveelheid schaduw in een gebied. De eis geldt

voor de langzaamverkeersroutes en verblijfsplekken in

het gebied. Wat deze routes zijn is athankelijk van de
inrichting en de voorzieningen in het gebied. Dit zijn
bijvoorbeeld hoofdroutes, routes van en naar voorzieningen
voor kwetsbare groepen zoals verzorgingstehuizen en
kinderdagverblijven en verblijfsplekken als scholen(pleinen),
sportvelden, speelplekken en bushaltes.

Toelichting basisveiligheidsniveau - Horizontale en verticale oppervlakten

Tenminste 50% van alle horizontale en verticale
oppervlakten worden warmtewerend of verkoelend
ingericht/gebouwd om opwarming van het stedelijk gebied
en opwarming van de gebouwen zelf te verminderen.

De opwarming van het stedelijk gebied wordt deels
veroorzaakt door het opnemen van zonnestraling door
daken en gevels en het vervolgens afgeven van warmte
door deze oppervlakken. Een hoog albedo zorgt

ervoor dat zonnestraling wordt weerkaatst en een lage
warmtecapaciteit zorgt ervoor dat er ‘s nachts weinig
warmte wordt afgegeven. Oppervlaktes zijn warmtewerend
door het gebruik van materialen met een hoge reflectie,
lage warmteafgifte en/of door het gebruik van begroeiing.
Voor begroeiing is het dan wel belangrijk dat deze toegang
heeft tot water om te kunnen blijven verdampen. Voor

het bepalen van de warmtewerendheid van materialen
nemen we de minimale SRI-waarden over van BREAAM-
gebied 14. Deze Solar Reflectance Index is gebaseerd op
de reflectiegraad (albedo) en de thermische emissiegraad
(warmtestraling). Hoe hoger de SRI-waarden, hoe lager
het materiaal bijdraagt aan opwarming. Voor platte of licht
hellende daken (<30 graden) geldt een minimale initi€le SRI-
waarde van 82 en voor hellende daken (30 graden >) geldt
een waarde van 39.

Het is belangrijk om in te zetten op integratie van

opgaven op het dak en gevel. Kies voor een combinatie
van oplossingen: van zonnepanelen en waterberging, tot
bedienbare zonwering voor ramen en meer groen.

BASISVEILIGHEIDSNIVEAU KLIMAATBESTENDIGE NIEUWBOUW



Toelichting basisveiligheidsniveau - Vitale en kwetsbare functies

Vitaal en kwetsbare functies blijven beschikbaar bij hitte.

Voor vitale en kwetsbare functies moet het falen van de
infrastructuur voorkomen worden tijdens hitte. Voorbeelden
van problemen bij hitte is het uitzetten van bruggen,
defecten bij transformatorhuisjes -bijvoorbeeld vanwege
een donkere kleur die opwarmt- en het opwarmen van
waterleidingen. Wat betreft drinkwaterleiding, zowel in de
straat, als naar de woningen, als bij het leveringspunt mag
de temperatuur van het drinkwater niet uitstijgen boven

de wettelijke grens van 25 °C bij het leveringspunt in de
woning. Mogelijke oplossingen zijn leidingtracé’s in de
schaduw van bebouwing, bomen of lage beplanting.

Voor de vitale en kwetsbare functies en infrastructuur in het
gebied moet geinventariseerd worden wat de risico’s van
hitte betekenen. Op basis van deze inventarisatie moeten er
nadere ontwerpeisen opgenomen worden.

Toelichting basisveiligheidsniveau - Binnenruimtes

Koeling leidt niet tot opwarming van de (verblijfs-)ruimtes in
de directe omgeving

Met het basisveiligheidsniveau wordt de oproep gedaan om
in een vroeg stadium rekening te houden met de realisatie
van een aangename binnentemperatuur bij nieuwbouw

in periodes van hitte. Dit zonder het achteraf installeren
van inefficiénte mobiele airco’s met middels duurzame
oplossingen. Het ontwerp en de positionering van de
woning heeft veel invloed op het binnenklimaat. Om het
overschrijden van de temperatuurgrens te beperken is

het allereerst belangrijk dat voorkomen wordt dat warmte
de woning binnenkomt. Dit kan onder andere middels

de oriéntatie van het gebouw, plaatsen van overstekken,
zonnewering en schaduwrijke bomen buiten. Ten tweede
is het belangrijk dat warmte in zomernachten de woning
ook kan verlaten, bijvoorbeeld middels ventilatiesystemen
en zomernachtventilatie. Zie voor meer maatregelen de

20 Afstand- tot- koelte: een verfrissende blik op hitte (2019)

3 Nuijten, D. (2008) Dwingend vergroenen? Sociaal-Ruimtelijke Analyse
14 BREEAM-NL Gebied 2018 Versie 1.0 | Pagina 147 van 172

5 https://www.topsectorenergie.nl/tki-urban-energy/kennisbank/factsheets-koudetechnieken
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Factsheets koudetechnieken'. Per factsheet is aangegeven
hoe duurzaam de techniek is, hoe het gebruikt wordt, de
stand van de techniek, de rol van de gebruikers en waar het
geschikt is.

Woningen moeten sinds 1 januari 2021 bij de aanvraag van
een omgevingsvergunning voldoen aan de eisen voor BENG
(Bijna EnergieNeutraal Gebouw) en TO,; (de beperking

van de temperatuuroverschrijding binnen). Bij deze
berekening van de binnentemperatuur is het belangrijk om
aanvullend op de rekenvoorschriften rekening houden met
de hittedempende invloed van schaduw van bomen op de
binnentemperatuur en met het warmere klimaat van 2050.
Beide zijn niet voorgeschreven in de TO,  berekening in de
BENG norm voor nieuwbouw.
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3.5 Toelichting thema overstromingen

Toelichting uitgangspunt

Per gebied is bekend wat de kans op

een overstroming is (plaatsgebonden
overstromingskans) en de waterdieptes waarin dat
resulteert. Dijken, sluizen en duinen zorgen voor
bescherming tegen overstromingen, maar bieden
geen honderd procent veiligheid. Een gebied

kan door verschillende overstromingen worden
getroffen vanuit zowel het hoofdwatersysteem (de
Noordzee, grote rivieren, kanalen en IJsselmeer)
als het regionale watersysteem (kleinere rivieren,
kanalen, vaarten, e.d.). De plaatsgebonden
overstromingskans geeft de totale kans weer van

al deze overstromingen in een specifiek gebied.
Inzicht in de plaatsgebonden overstromingskans

is waardevol, omdat er binnen een gebied grote
verschillen kunnen bestaan in overstromingskansen
en optredende waterdieptes. Dit betekent

dat ook de noodzaak en mogelijkheden voor
gevolgbeperkende maatregelen lokaal sterk kunnen
verschillen. De plaatsgebonden overstromingskans
gaat over de kans dat een locatie in één jaar

te maken krijgt met een overstroming. De
overstromingskansen zijn gebaseerd op de
veiligheidseis van de betreffende waterkering.

Voor overstromingen is het beleid met betrekking
tot meerlaagseveiligheid van belang. Dit beleid
(meerlaagseveiligheid) is gebaseerd op 3 lagen:

Preventie
Duurzame ruimtelijke planning en
inrichting

. Crisisbeheersing op orde

Preventie wordt gewaarborgd door dijken, sluizen
en duinen en is de verantwoordelijkheid van de
waterbeheerders. Met name de tweede laag

is in het geval van het Basisveiligheidsniveau

van belang. Deze laag is erop gericht
overstromingsrisico’s expliciet mee te wegen bij
de locatiekeuze en de inrichting van gebieden,
infrastructuur en gebouwen. Nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen bieden kansen de gevolgen

van een overstroming te beperken. In bestaand
bebouwd gebied liggen kansen om mee te
koppelen met herstructurering. De kansenkaarten
gevolgbeperking en waterrisicoprofielen op

klimaateffectatlas.nl'” geeft meer informatie over
overstromingsrisico's.

Welke gevolgbeperkende maatregelen in een
gebied mogelijk zijn, hangt af van de waterdieptes
die in dat gebied kunnen optreden. Hoe hoger

de bijbehorende overstromingskans is hoe hoger
de noodzaak om ook daadwerkelijk maatregelen

te treffen. Inzicht in de kans op een overstroming,
geeft aanknopingspunten om een afweging te
maken over de haalbaarheid en betaalbaarheid van
maatregelen. Inzicht in de optredende waterdieptes
is bepalend voor het type maatregelen die
genomen kunnen worden. Bij kleine diepten kunnen
effectief maatregelen genomen worden om schade
aan gebouwen en infrastructuur te voorkomen en

is een koppeling mogelijk met maatregelen om
wateroverlast te voorkomen. Bij grotere diepten

is het voorkomen van schade niet altijd mogelijk

en moet vooral worden ingezet op het voorkomen
van slachtoffers door goede schuilplekken en
evacuatieroutes. Nieuwe ontwikkelingen kunnen
ook bijdragen aan de veiligheid van eventuele
omringende kwetsbare gebieden door het bieden
van hoger gelegen schuilplekken. Afbeelding 1
illustreert mogelijke te nemen maatregelen op basis
van de waterdiepte.

Voor vitale en kwetsbare voorzieningen en
infrastructuur zijn aanvullende eisen opgenomen.
Voor dergelijke voorzieningen kan een overstroming
meer impact hebben. Het is daarom wenselijk

om hier eerder maatregelen voor te nemen

en aanleg van deze functies in gebieden met

grote overstromingsdiepten zo veel mogelijk

te voorkomen of ze afdoende te beschermen.

Wat deze maatregelen zijn is athankelijk van de
objecten. Een belangrijke maatregel is bijvoorbeeld
het hoger plaatsen van vitale elektrische installaties
als verdeelkasten, transformatoren en generatoren.

In tabel 5 staat wanneer welk basisveiligheidsniveau
van toepassing is op het plangebied. Hoe groot de
kans van optreden voor het plangebied is, is terug
te vinden in de klimaateffectatlas.




Legenda kaart 0-20 cm

Nieuwbouw: .
verhoogd bouwen,
aangepaste
drempelhoogte

* Bestaande bouw:
treffen
noodmaatregelen,
zoals deurschotten
of zandzakken

Voorbeelden
mogelijkheden
gevolgbeperking

‘Geen water in
object’

Streefbeeld

Afbeelding 1: Maatregelen gevolgbeperkingen overstromingen'®

16 http://www.klimaateffectatlas.nl/nl/kaartverhaal-overstroming

20-50 cm

Nieuwbouw:
aangepaste
drempelhoogte,
aansluitingen
elektriciteit hoger
Bestaande bouw:
structurele
maatregelen
duur/lastig

‘Schade beperken’

Nieuwbouw:
ingang op
verdieping

Bestaande bouw:

structurele
maatregelen
duur/lastig

‘Schuilen
binnenshuis’

Nieuwbouw:
meenemen bij
plannen collectieve
voorzieningen
Bestaande bouw:
Check aanwezigheid
hoge schuilplekken
in de buurt

‘Sheltercapaciteit
in de buurt &
evacuatie-
mogelijkheden’




3.5 Toelichting thema overstromingen

In tabel 7 staat wanneer welk basisveiligheidsniveau van
toepassing is op het plangebied. Hoe groot de kans van
optreden voor het plangebied is, is terug te vinden in de
klimaateffectatlas.

Toelichting basisveiligheidsniveau - A. Schade voorkomen

A. Bij overstromingen mag er geen schade optreden aan
gebouwen en elektrische installaties in de openbare ruimte
en blijven hoofdwegen begaanbaar.

Deze eis komt grotendeels overeen met eis c. uit het thema
wateroverlast. Maatregelen voor een overstroming met een
beperkte waterdiepte komen overeen met maatregelen

ter preventie van wateroverlast. Voor overstromingen

met een waterdiepte van maximaal 20 cm wordt derhalve
altijd voorgeschreven maatregelen te nemen om schade

te voorkomen. Voor overstromingen met een hogere
waterdiepte is deze eis enkel van toepassing wanneer er een
grote kans van optreden is.

Toelichting basisveiligheidsniveau - B. Schade beperken

B. Er dienen maatregelen genomen te worden om schade
te beperken in een geval van een overstroming, mits deze
doelmatig zijn.

Voor overstromingen met een waterdiepte van 20-50
cm met een kleine tot zeer kleine kans van optreden

worden schade beperkende maatregelen geéist, mits

deze doelmatig zijn. Dit zijn maatregelen als het verhoogd
aanleggen van elektrische apparatuur, het gebruiken van
waterresistente materialen voor de vloer of aangepaste
drempelhoogtes. Voor vitaal kwetsbare voorzieningen
(bijvoorbeeld ziekenhuizen) is deze eis altijd van toepassing.

Toelichting basisveiligheidsniveau - C. Schuilen en evacueren

C. Er moeten maatregelen getroffen worden om veilig
te kunnen schuilen of te evacueren in het geval van een
overstroming.

Binnen gebouwen moet er de mogelijkheid zijn om minimaal
één verdieping boven de maximale overstromingdiepte

te schuilen. Er moet bijvoorbeeld de mogelijkheid zijn om
binnen in een gebouw naar hogere verdiepingen te komen
of er moet een dakraam aanwezig zijn om te evacueren naar
een schuillocatie buiten het gebouw.
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3.6 Toelichting thema natuurinclusiviteit en biodiversiteit

Toelichting uitgangspunt

Mede door de klimaatverandering en
verstedelijking neemt de biodiversiteit af. Het
uitgangspunt voor biodiversiteit en natuurinclusief Kleinschalig <500 m? en<5m
bouwen ondersteunt en stimuleert de biodiversiteit project
in de bebouwde omgeving door versterking van
geschikte habitats en het groenblauwe netwerk. Middelgroot < 2000 m? en/of 15-30 m
Verder draagt aansluiten op natuurlijke processen project
en toepassen ecologische oplossingen bij een

gezonde en toekomstvaste ontwikkeling. Grootschalig > 2000 m? en/of >30 m
project

Footprint Hoogte

Het is essentieel om aan te sluiten bij de natuurlijke
processen van het bodem-, water- en ecosysteem De soortencategorie zijn verdeeld in vijf
op een ontwikkellocatie. Dit basisveiligheidsniveau hoofdgroepen:
houdt in dat er bij een ontwerp altijd eerst gekeken
moet worden naar welke natuurgebaseerde Gebouw bewonend
oplossingen in een gebied passen. Een Boom bewonend
bovengrondse groene oplossing heeft in principe Aan struweel gebonden
de voorkeur boven een (ondergrondse) technische Aan bloemrijk grasland gebonden
oplossing. Door maatschappelijke prestaties en Aan water en oevers gebonden
kosten in beeld te brengen, is een onderbouwde
keuze mogelijk. Dit principe geldt ook voor Met de term ‘hoogwaardige’ habitat worden
oplossingen of maatregelen voor de andere die eisen van een soort bedoeld waar men
thema’s in het basisveiligheidsniveau. redelijkerwijs op het perceel of met behulp
van de directe omgeving aan kan voldoen. Het
Groenblauwe structuren zijn meer dan alleen omvat alle aspecten van de ontwikkeling van een

visueel water en groen voor beleving, ze zijn soort die lokaal gerealiseerd kunnen worden,
ook een ecologisch betekenisvolle structuur met samengevat in de 4 v's: Voedsel, Veiligh heid
. 1 1

klimaatadaptieve meerwaarde. De indicator van het Voortplantingsmogelijkheden en Variatie.
percentage groen is een maatstaf voor vergroening

op buurtniveau. Privaat en openbaar terrein

tellen mee in het te berekenen groenoppervlak

en percentage. Ook de boomkronen tellen mee

in het groenoppervlak. Voor de bepaling van het

boomkroonoppervlak wordt rekening gehouden

wordt met orde grootte van bomen (1e, 2e of 3e

orde) en de kroonomvang van de boomsoort als

deze volgroeid is.

Voor de indeling van de omvang van de

projecten sluiten we aan bij de indeling van het
puntensysteem van Natuur- en groeninclusief
Bouwen Den Haag. Voor kleinschalige projecten

is de eis dat er een habitat gecreéerd wordt voor
gebouw bewonende soorten, voor middelgrote
projecten ook een andere soortencategorie en voor
grootschalige projecten wordt er een habitat geéist
voor tenminste 3 soortencategorieén.
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Bijlage praktijkreflectie

Zaan-lJ lob - Sloterdijken
(deelproject: Sloterdijk | Zuid)

Type project:
Transformatie van bedrijventerrein naar
woonwerkgebied

Projectfase:
Initiatieffase

Ambities:

Investeringsnota'”:

* Vasthouden van water (60 mm per uur)
Watergang transformatorweg

Ophoging gebied

Stimuleren kavelontwikkelaars

Verminderen van hittestress-effect

Vitale infrastructuur kavels hoog plaatsen.
Kavelontwikkelaars worden hiertoe
gestimuleerd. In de kaveleisen is de plaatsing
op NAP +1,8 m geéist, dit is 0,5 m boven het
waterniveau bij overstroming.

Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
Basisveiligheidsniveaus sluiten grotendeels aan op
huidige ambities en versterkt daarmee de impact.

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Op sommige punten is ligt het
basisveiligheidsniveau boven de huidige normen
(60 mm i.p.v. 70 mm wateroverlast).
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Stationsgebied Purmerend
(deelproject: Golfterrein)

Type project: Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:

Uitbereidingslocatie met hoge Input voor ‘wensenlijst’ naar ontwikkelende partijen.

duurzaamheidsambitie Regionaal kader zorgt voor meer aandacht voor
klimaatbestendige ontwikkelingen.

Projectfase:

Initiatieffase (start planvorming) Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Splitsing van eisen naar privaat en openbaar

Ambities: terrein kan negatieve gevolgen hebben op de

Vertrekpunt planvorming: planvorming.

Klimaatbestendigheid als verkooppunt
Zoveel mogelijk groenwallen en
bestaande bomen behouden

Behoud en versterken waterstructuur
Inspelen op de landschappelijke
kamers.




Type project:

Transformatie van kantorenpark naar woongebied
(Hyde park) en herontwikkeling van
enkele centrumlocaties

Projectfase:

Ontwerpfase (stadscentrum),
Uitvoeringsfase (Hyde park)

Ambities:

Duurzaamheidsagenda Beukenhorst

West'8:

Zorg voor piekbuiberging
Richt natuurlijke afwatering in als dat

mogelijk is;

Zorg voor zoveel mogelijk

compensatie van verharde

oppervlakken, of zorg voor
voldoende waterbergend vermogen
op verharde oppervlakken;
Uitvoering stresstest

Centrumlocaties:

Ambities en kaders in ontwikkeling
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Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
Mogelijk input voor ontwikkellocaties waar de
gemeente tenders uit kan zetten

Input voor beleidsontwikkeling

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Op enkele punten wordt het basisveiligheidsniveau
als zwaar ervaren (wateroverlast en overstromingen)

Invloed van de gemeente en, daarmee
toepassingsmogelijkheden van het
basisveiligheidsniveau, is beperkt wanneer grond
niet in eigendom is.
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Type project:
Combinatie uitbereidingslocatie en
wereldtuinbouw-tentoonstelling

Projectfase:
Ontwerpfase/uitvoeringsfase

Ambities:

Groene stad handboek':
Maximaal 60% verharding in het
gebied (in de praktijk is dit minder
geworden)

Tuinen maximaal 20% verharding
Optimale maaiveld glooiing:
afwatering oppervlakte water
Bouwpeil is ongeveer 20 cm hoger
dan de aansluithoogte op
straatniveau

Zichtbare hemelwaterafvoer

¥ Floriade handboek groene stad 20-12-2018

Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
Input voor beleidsvorming tenders (elders in
Almere).

Versterking ambities waardoor
klimaatbestendigheid minder snel van de agenda
verdwijnt onder tijdsdruk en stapeling van ambities.

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Hergebruik van hemelwater in woningen is wenselijk
maar wordt bemoeilijk wegens het garanderen van
drinkwaterkwaliteit.




Amstelveen Kronenburg
(deelproject: Kronenburg)

Type project:
Transformatie van een monofunctioneel
kantorenpark naar een levendige campus

Projectfase:
Ontwerpfase

Ambities:

Stedenbouwkundig plan Kronenburg-Uilenstede juli
20202

-Behouden en uitbreiden van waterpartijen
-Vermindering van verharding

Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
Het concept basisveiligheidsniveau helpt met
name om de onderwerpen de agenderen.

De beleidskaders op het gebied van
klimaatbestendigheid lopen in Amstelveen achter
op de projecten. Het basisveiligheidsniveau is
daarom een middel om het gesprek te voeren

over de te hanteren uitgangspunten voor
klimaatbestendige ontwikkelingen.

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Berging privaatterrein: Het is belangrijk dat een
gebied robuust ingericht wordt. Het maakt daarvoor
niet uit of het water op privaat of openbaar terrein
opgevangen en geborgen wordt. Het voorschrift
met betrekking tot bergen op privaatterrein is
daarin beperkend.

Afvoer zonder schade: In het basisveiligheidsniveau
wordt beschreven dat een ontwikkeling niet voor
extra aan- of afvoer van water moet zorgen. In
sommige gevallen is het wel mogelijk om zonder
schade aan-of af te voeren. In deze gevallen zou
afwijken toegestaan moeten worden.
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Type project:

Herontwikkeling stationsgebied Hilversum.

Projectfase:
Ontwerpfase

Ambities:

Watermanagementplan?':

* De minimale ontwerpeis voor inrichting van de
openbare ruimte is dat er geen schade door
hemelwateroverlast (water in gebouwen) bij
neerslag van 70 mm in 1 uur.

¢ In de hele gemeente geldt voor nieuwbouw,
aanbouw of verbouw, bij uitbreiding van het
dakoppervlak, de verplichting de eerste 60 mm
neerslag in 1 uur op eigen terrein te bergen en
infiltreren en daarbovenop 20 mm neerslag in
1 uur ter plekke op maaiveld vast te houden
zonder schade te voorzaken

Stedenbouwkundiplan Stationsgebied Hilversum

april 2019%:

* Beperkte hoeveelheid verharding

e Zelfvoorzienend in de berging van hemelwater
op piekmomenten (bui T=100).

* Aanvullende capaciteit te zoeken in
bijvoorbeeld ondergrondse bergingsbassins.

* Hittestress wordt beperkt door het veelvuldig
gebruik van bomen en groen op maaiveld.

/’l"'":ﬂ

'Watermanagementplan
22 Stedenbouwkundigplan Hilversum april 2019

Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
Het basisveiligheidsniveau sluit aan op de
beleidsregels uit het watermanagementplan van
de gemeente. De eerste ervaringen hiermee zijn
positief en laten zien dat de richtlijnen werkbaar
zijn.

De gemeente Hilversum is grotendeels
grondeigenaar van het plangebied. Dit biedt
mogelijkheden om duurzaamheidscriteria

op te nemen in aanbestedingen. Het
basisveiligheidsniveau kan input geven voor deze
criteria.

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Beperkte ruimte: De grootste uitdaging voor het
stationsgebied is de beperkte ruimte, zowel boven-
als ondergronds. Het gebied wordt verdicht en er
wordt een parkeerkelder gerealiseerd. Met name
de parkeerkelder neemt veel ruimte, ten koste van
waterberging, in beslag.

In de plannen wordt ruimte voor groen en
waterberging gereserveerd, onder andere bij het
busstation en op de daken. Er is nog niet berekend
of dit voldoende is. Dat zal blijken in een nadere
uitwerking van het plan.
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Stationsgebied Lelystad
(deelproject: Stationsgebied)

Type project:
Verdichting stationsgebied en stadshart.

Projectfase:
Definitiefase

Ambities:

Nieuwe natuur en duurzaamheid zijn kwaliteits- en
identiteitsdragers voor Lelystad. Deze aspecten zijn
de belangrijk bouwstenen in de plannen voor het

stationsgebied van Lelystad.

Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
De duurzaamheidsambities voor Lelystad worden
op dit moment nader uitgewerkt en verankerd in
het beleid. Het basisveiligheidsniveau vormt input
voor de concretisering van de ambities.

In Lelystad zijn veel kansen voor vergroening en
verduurzaming. Steun vanuit de MRA zet deze
kansen hoger op de agenda en kunnen daaraan
bijdragen ze te verzilveren.

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Stapeling aan ambities: Voor de ontwikkeling van
het stationsgebied zijn de ambities hoog, maar
in sommige gevallen ook tegenstrijdig. Er zijn
weinig middelen en de sturing is beperkt. Dit
vormt een risico om de ambities op het gebied
van klimaatbestendigheid en duurzaamheid de
behouden.

Relevantie: Lelystad is een jonge gemeente,
ontworpen op de tekentafel met een goed
uitgedacht watersysteem. Hierdoor zijn niet alle
onderwerpen uit het basisveiligheidsniveau even
relevant. Het risico op overstromingen is erg laag,
woningen hebben geen kelders en binnen de hele
gemeente ligt een gescheiden riool systeem, HWA,

wordt apart afgevoerd.




Type project:
Verdichting stationsgebied en stadshart.

Projectfase:
Definitiefase

Ambities:

Gebiedsverkenning OV-knooppunt Haarlem Nieuw-

Zuid, juni 2020:

¢ Hemelwater zoveel mogelijk vasthouden

* Watercompensatie voor extra verharding

* Toevoeging van groene waterrijke plekken om
hittestress tegen te gaan

* Toepassing van groene daken en gevels

Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
Om klimaatbestendigheid te borgen in

projecten zijn duidelijke eisen gewenst. Het
basisveiligheidsniveau helpt de gemeente om
deze eisen te stellen voor nieuwe ontwikkelingen.
In Haarlem is dit geborgd in de richtlijn Duurzaam
Bouwen.

ichtlijn Hoge Hout

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Door de ligging van Haarlem Nieuw Zuid in een
polder is het moeilijk om aan alle voorschriften
uit het basisveiligheidsniveau te voldoen. De
mogelijkheden voor infiltreren van water zijn
namelijk beperkt. Voor dergelijke situaties is
maatwerk nodig.

Het basisveiligheidsniveau geeft een voorschrift
voor waterberging op privaatterrein. Er kan ook
gekozen worden om dit op gebiedsniveau voor te
schrijven zodat er een gedeelde verantwoordelijk is
en er voor de beste oplossing gekozen kan worden.

De gevolgen van langdurige regenbuien komen
niet terug in het basisveiligheidsniveau.

aantrekkelijke plint met voordeuren

transparante meerlaagse plint

—— variatie. in hoogte

verplaatsen/verwijderen
tankstation

basementen begeleiden
de ruimte (5-8) lagen

s

voortzetten \J

rooilijn
toekomstig accent.

groene collectieve binnenterreinen|



Type project:
Ontwikkeling van een nieuwe stadswijk met 8.000
woningen

Projectfase:
Ontwerpfase

Ambities:
Stedenbouwkundig plan Strandeiland:

Strandeiland wordt klimaatbestendig ontwikkeld
zodat de leefomgeving bestand is tegen
extreme weersomstandigheden, zoals periodes
van droogte, hevige regenval en storm.

De openbare ruimte heeft een
bergingscapaciteit van 80 millimeter per uur en
120 millimeter per 2 uur. Voor kavels geldt de
eis van de hemelwaterverordering.

Bij de ontwerpopgave van de openbare ruimte
is groen de standaard op Strandeiland, komt
verharding alleen waar het nodig is. De directe
groeiomstandigheden (bodemeigenschappen,
hoog-droog, laag-nat, zon, wind-luwte) spelen
een belangrijke rol in de plant-en boomkeuze.
Groen wordt zorgvuldig afgestemd op de
locatie specifieke eigenschappen.

Bomendijk

Buiteneilandlaan

brug 2062

7

- pémpqsbuurt

Pampuskade-
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Kansen toepassing basisveiligheidsniveau:
De ervaring vanuit Strandeiland leert dat in een
vroeg stadium ambities vastleggen helpt om tot
een klimaatbestendige ontwikkeling te komen.
Het basisveiligheidsniveau kan bijdragen aan
het vroegtijdig stellen van ambities. Bestuurlijke
vaststelling van het basisveiligheidsniveau of
borging in beleid is dan wel noodzakelijk.

Aandachtspunten basisveiligheidsniveau:
Voorschriften die teveel sturen op maatregelen,
zoals koele plekken en % schaduw kunnen voor
ontwerpers beperkend zijn. Eventueel kan er een
onderscheid gemaakt worden in wensen en eisen.

Het voorschrift onder hitte met betrekking tot
temperaturen in slaapkamervertrekken zou in
bredere context gezien moeten worden (niet 1

maatregel). Zo wordt er aangesloten op de TOjul
eis.

Bij de uitgangspunten over wateroverlast dient

aangegeven te worden dat het stationaire buien
betreft.

Oosterend
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Bijlage 10 Verslag informatieavond

235/275



Verslag informatieavond Woningbouwplan (CPO) Omloop 2
Zuidermeer - 12 oktober 2022

Informatievoorziening vooraf

De informatieavond over het nieuwe woningbouwplan is op de volgende
manieren bekend gemaakt:
- Onderstaande uitnodiging heeft tweemaal in het dorpsblad De Postiljon
gestaan, op 23/09/2022 en 07/10/2022.
- Dezelfde uitnodiging is huis-aan-huis verspreid bij de omwonenden van
de Omloop, Zuidermeerweg, Bernadettestraat en Overtoom (totaal 44
adressen).

Inloopavond plan woningbouw Omloop 2

Zoals u weet, zijn wij al een aantal jaren bezig met het realiseren van een
woningbouwplan op de ijsbaan (genaamd Omloop 2). Alle woningen zijn
inmiddels bezet en we werken samen in een CPO (Collectief Particulier
Opdrachtgeverschap). Het plan is nu definitief en we willen u graag de
gelegenheid geven om het plan te bekijken. Het bestuur zal aanwezig
zijn, evenals iemand van de gemeente en de architect. Er zijn tekeningen
aanwezig, er wordt uitleg gegeven en u kunt vragen stellen.

Datum: woensdag 12 oktober
Tijd: inloop van 19.30 tot 21.30 uur
Locatie: Dorpshuis Zuidermeer

U bent van harte welkom!

Bestuur CPO Zuidermeer

Inloopavond 12 oktober 2022

Aanwezig waren:
- Koen van het Hekke namens de gemeente
- Mark Ilvangh namens Taats architecten
- Het CPO-bestuur
- Veel enthousiaste toekomstige bewoners




Opzet:
- Tekeningen van het plan waren geprint en neergelegd op twee tafels.
- Op een aantal statafels en aan de muur waren tekeningen te zien van
een aantal huizen (binnen- en buitenkant).
- Erlag een opmerkingenformulier dat mensen konden invullen, anoniem
of met naam als ze wilden dat er contact zou worden opgenomen.
- Er was gelegenheid tot het stellen van vragen over het plan.

Verloop:
- Er kwamen ongeveer 30-35 mensen binnen tijdens de inloopavond.
- De mensen waren enthousiast over het plan.
- Er zijn geen formulieren ingevuld.
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Bijlage 11 Aanmeldingsnotitie vormvrije m.e.r.-beoordeling
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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

De initiatiefnemer heeft het voornemen om op agrarische gronden ten zuidwesten van de kern Zuidermeer in de gemeente
Koggenland 16 woningen in een gedifferentieerd programma te realiseren. Binnen de gebiedsaanduiding '"Wro-zone - wijzi-
gingsgebied 2' is een bevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomen voor het wijzigen van de bestemming
'Agrarisch' naar 'Wonen -2', maar dat geldt voor maximaal 14 woningen. De beoogde ontwikkeling betreft het realiseren
van 16 woningen. Om de ontwikkeling juridisch-planologisch te kunnen regelen is een nieuw bestemmingsplan opgesteld.

In bijlage D van het Besluit m.e.r. (D11.2) is de aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject opge-
nomen. Ten aanzien van woningen ligt de drempelwaarde op een aaneengesloten gebied met 2.000 of meer woningen. De
beoogde ontwikkeling blijft ruim onder de drempelwaarden (16 woningen). Dit betekent dat kan worden volstaan met een
zogenaamde vormvrije m.e.r.-beoordeling. Dit document bevat deze beoordeling.

1.2 Wat houdt een m.e.r.-beoordeling in?

In een m.e.r.- beoordeling wordt getoetst of een m.e.r. procedure doorlopen moet worden. De wettelijke regeling voor de
m.e.r.-beoordeling gaat uit van het principe 'nee, tenzij'. Dat wil zeggen, een volwaardige m.e.r.-procedure is alleen nood-
zakelijk als sprake is van 'belangrijke nadelige gevolgen' die het betreffende project voor het milieu kan hebben. Daarbij
moet het bevoegd gezag rekening houden met de omstandigheden zoals aangegeven in bijlage Ill van de EEG-richtlijn mili-
eueffectbeoordeling, te weten:

e de plaats van het project;

e de omvangvan het project;

e de kenmerken van de potentiéle milieueffecten (in samenhang met de eerste twee criteria).

Het bevoegd gezag dient een m.e.r-beoordelingsbeslissing te nemen, waarin wordt aangegeven of wel of geen MER nodig
is, gelet op de omvang van het project, de plaats van het project en de kenmerken van de potentiéle (milieu)effecten en
mogelijke mitigerende maatregelen. Deze beslissing wordt als bijlage bij het bestemmingsplan opgenomen.

1.3 Leeswijzer

Deze m.e.r.-beoordelingsnotitie:

® beschrijft in hoofdstuk 2 de plaats en omvang van het project;

e licht in hoofdstuk 3 de verwachte effecten voor de verschillende milieueffecten toe;
e geeft ten slotte in hoofdstuk 4 de conclusie weer voor de m.e.r.-beoordeling.

Bij de analyse in hoofdstuk 2 en 3 is gebruik gemaakt van informatie uit de onderzoeken toegevoegd aan de bijlagen.
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2. PLAATS EN OMVANG VAN HET PROJECT

2.1 Plaats van het project

Het plangebied ligt aan de westzijde van het lint aan de Zuidermeerweg en is gelegen op onbebouwde agrarische gronden.
De ligging en begrenzing is weergegeven in figuur 2.1.

| 20

@ 0 100 200 300 400m

Figuur 2.1 Plangebied en omgeving

Het plangebied wordt omsloten via de Omloop. Aan de noord-, west- en zuidzijde gaat het plangebied over in het open
agrarisch landschap. Om alle randen van het plangebied liggen sloten met water. Het plangebied ligt achter de bebouwing
aan het hofje aan de Zuidermeerweg en het hofje aan de Omloop. De directe omgeving van het plangebied heeft een mix
van functies (infrastructuur, wonen, agrarisch en water).

Wetland, kustgebieden, berg- en bosgebieden
Doordat direct grenzend aan het plangebied geen wetlands, kustgebieden of bergen- en bosgebieden zijn, is geen sprake
van invloed op het opnamevermogen.

Natuurreservaten en -parken, vogel- en habitatrichtlijnen

Vanwege de afstand vanaf de inrichtingsgrens tot het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied en het dichtstbijzijnde stikstofge-
voelige Natura 2000-gebied kan worden gesteld dat de activiteiten geen (negatief) effect zullen hebben op de natuurlijke
kenmerken, instandhoudingsdoelstellingen van kwalificerende soorten en habitattypen in het bijzonder.

Bijzondere gebieden en het opnamevermogen van het natuurlijk milieu

Het plangebied ligt niet in een beschermd stads- of dorpsgezicht. Tevens ligt het niet in een landgoedbiotoop en molenbio-
toop en zijn er geen monumentale panden aanwezig.
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Relatieve rijkdom aan en beschikbaarheid, kwaliteit en regeneratievermogen van natuurlijke hulpbronnen

Het plangebied maakt geen deel uit van een natuur- of groengebied met een beschermde status, zoals Natura 2000 (figuur
2.2). Het meest nabijgelegen gebied met verzuringsgevoelige habitats betreft het Natura 2000-gebied de Eilandspolder en
ligt op een minimale afstand van 5 kilometer. De andere Natura 2000-gebieden met verzuringsgevoelige habitats liggen op

grotere afstand.

Het plangebied maakt ook geen deel uit van de Natuur Netwerk Nederland (NNN), zie figuur 2.3. Het plangebied is niet ge-
legen binnen een grondwaterbeschermingsgebied of een waterwingebied (figuur 2.4). Ook is het plangebied niet in een

stiltegebied gelegen (figuur 2.5).

N2a3

’.\ :1-:-..Av>\-.-‘-

Oudendijk e

|

1 i Ha |
ABtskolK 550
£ De
‘Putten
1
| Schoorlse \
Duinen .
- He 1 - 2
=
"N cilshtspatder
Eil’._mdspoidtr
llands k
rvaat- -,
Rolder,
| Zeevang Markermeer
‘ -9 & limeer
3 Wormer= vy
. en
Figuur 2.2 Natura 2000-gebieden ten opzichte van het plangebied (bron: AERIUS)
= ok B : 5§ “"i e — De Viietigiiper
s o fsct |
A0Onderd
Abbekerk Wearve
& L
.- Hoogwor g Midwoud " A
prree: karsy rwver {
\# )
woud F Wadway
\ )
=~ § iwervill / Ju N30T Westwoud
= j Obdam . .
® 1S
Heerhugowaard 1 K
v peTmeer 506
Blokker
He
Jobeld
lerdik Hoorn
S Berknout
\ i Wijde
4 Urse @\ 8 ";
2 Nenburg ¥
o hapwad
ompe f..vgéi "D o Th
AN (T (\/\ _—
A 1

Figuur 2.3 Ligging plangebied ten opzichte van NNN (bron: Atlas Leefomgeving)
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2.2 Omvang van het project

De beoogde herbestemming is bedoeld om de ontwikkeling van 16 woningen in een gedifferentieerd woongebied te kun-
nen faciliteren. In de huidige situatie is het plangebied ingericht als onbebouwd agrarisch perceel. Dit betreft een open
landschappelijk karakter. Bij de herontwikkeling is rekening gehouden met de landschappelijke inpassing. De uitbreiding
van het plangebied heeft een dorps en informeel karakter en zoekt aansluiting bij het bestaande deel van De Omloop. De
woningtypen zijn vrijstaand, rij of twee-onder-één-kap. Ook worden twee tiny houses beoogd. De bebouwing is voorname-
lijk één laag hoog met één-twee lagen in de kap. Sporadisch komt ook bebouwing van anderhalf-twee lagen hoog met één
laag in de kap voor. Zie figuur 2.6.

Figuur 2.6 Stedenbouwkundige opzet de Omloop

Bij de stedenbouwkundige opzet is rekening gehouden met sterke rooilijnen en is er veel diversiteit in de architectonische
uitwerking. Het middengebied van de straat wordt voorzien van groen en bomen. Vanaf de straatzijde zorgt een groene
verbinding voor een open zichtlijn naar het westelijke landschap. Het groen verbreedt zich aan de entree van de woonst-
raat, wat zorgt voor een landschappelijk en informeel karakter.
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Verkeer en parkeren

Ontsluiting

Het plangebied is gelegen aan de Omloop. Dit is in de huidige situatie een weg binnen de bebouwde kom met een 30
km/uur-regime. Vanaf de Omloop wordt het verkeer ontsloten op de Zuidermeerweg. De Zuidermeerweg is gecategori-
seerd als gebiedsontsluitingsweg binnen de bebouwde kom met een maximumsnelheid van 50 km/uur. Op de Omloop zal
fietsverkeer de rijbaan delen met gemotoriseerd verkeer. Hetzelfde geldt voor de Zuidermeerweg.

Verkeersgeneratie en verkeersafwikkeling
Voor het bepalen van de verkeersafwikkeling zijn de werkdagintensiteiten maatgevend. Bij de beoogde ontwikkeling is

sprake van een toenamen van 124 9 mvt/etmaal op een gemiddelde werkdag, zie tabel 2.1.

Tabel 2.1 Verkeersgeneratie exploitatiefase

Woningtype Aantal wooneen- Kencijfer CROW per Verkeersgeneratie per etmaal
heden
Koop, huis, vrijstaand 5 8,2 41
Koop, huis, tussen/hoek 7 7.4 51,8
Koop, huis, twee-onder-een-kap 4 7.8 31,2
Totaal 124
Parkeren

De gemeente Koggenland heeft zijn parkeerbeleid vastgelegd in de Nota parkeernormen gemeente Koggenland 2018. Voor
10 woningen in het plangebied, die groter zijn dan 80 m?, geldt een parkeernorm van 1,8 parkeerplaatsen per woning. Voor
de overige 6 geldt een parkeernorm van 1,2 parkeerplaatsen per woning. Dit betekent dat minimaal 26 parkeerplaatsen in

het plangebied gerealiseerd moeten worden.

In totaal worden in de openbare ruimte van het plangebied 15 parkeerplaatsen gerealiseerd. Parkeeroplossingen op eigen
terrein bij de woningen zorgen (na doorberekening) voor 13 extra plekken. In totaal voorziet het plan dus in 28 volwaardige
parkeerplaatsen. Op deze manier wordt aan de parkeernorm voldaan en is sprake van (ruim) voldoende parkeergelegen-
heid voor de woningen.

Gebruik natuurlijke hulpbronnen en productie van afvalstoffen

Voor de realisatie van de beoogde ontwikkeling worden de gebruikelijke bouwmaterialen en natuurlijke hulpbronnen be-
nut. Afvalstoffen zullen ontstaan tijdens de aanleg- en gebruiksfase. Afvalstromen zullen zoveel mogelijk worden geschei-
den ten behoeve van hergebruik.

Verontreiniging, hinder, risico van zware ongevallen en rampen, risico’s voor de menselijke gezondheid
Deze thema’s komen mede aan bod in het volgende hoofdstuk.

Cumulatie met andere projecten

Voor zover bekend zijn er geen beoogde ontwikkelingen in de directe omgeving van het plangebied. Er is daarom geen
sprake van een cumulatie van milieueffecten vanwege omliggende projecten.
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3. KENMERKEN VAN DE MILIEUFACTOREN

3.1 Verkeer en parkeren

3.3.1 Verkeer

De toename aan verkeersgeneratie bedraagt maximaal 124 mvt/etmaal. De toename is daarmee beperkt en de bestaande
infrastructuur in de omgeving zal het extra verkeer hierdoor zonder problemen kunnen afwikkelen. Negatieve effecten als
gevolg van de beoogde ontwikkeling kunnen zodoende worden uitgesloten.

3.3.2 Parkeren
In het ontwerp zijn 28 parkeerplaatsen ingetekend. Hiermee wordt voorzien in de parkeerbehoefte en zijn er geen parkeer-
problemen als gevolg van de ontwikkeling te verwachten.

3.2 Geur

De gemeente Koggenland heeft op basis van de Wet geurhinder veehouderij een eigen geurverordening vastgesteld. Voor
bedrijven binnen de bebouwde kom geldt een afstand van 50 meter (in plaats van 100). Buiten de bebouwde kom geldt een
afstand van 25 meter (in plaats van 50). De dichtstbijzijnde veehouderij ligt op 230 meter afstand van het plangebied en
voldoet ruimschoots aan de minimale afstand uit het Activiteitenbesluit. Negatieve effecten als gevolg van de beoogde ont-

wikkeling kunnen zodoende worden uitgesloten.

3.3 Trillingen

Voor het plangebied is de situatie t.a.v. spoortrillingen als volgt beoordeeld: de afstand tot de spoorlijn Alkmaar-Hoorn is
groter dan 100 meter, maar kleiner dan 250 meter. De kortste afstand van de nieuwe woningen tot de spoorlijn bedraagt
circa 170 meter. Binnen deze afstand liggen al bestaande woningen waar geen trillinghinder optreedt. Daarnaast geldt dat
trillingen vanwege spoorlijnen met name optreden wanneer er goederentreinen rijden; dit is in het onderhavige geval niet
aan de orde. Nader aanvullend onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht. Trillinghinder binnen de nieuwe te realiseren wo-
ningen wordt niet verwacht. Negatieve effecten als gevolg van de beoogde ontwikkeling kunnen zodoende worden uitgeslo-

ten.

3.4 Geluid

Het plangebied ligt op grond van de Wet geluidhinder binnen de wettelijke geluidzone van de spoorlijn Alkmaar-Hoorn. Ten
behoeve van de ontwikkeling is daarom een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidsbelasting vanwege railver-
keerslawaai. Dit onderzoek is opgenomen als bijlage 3 bij de toelichting. Doel van het onderzoek is om na te gaan in hoe-
verre de nieuwe woningen kunnen worden gerealiseerd binnen de randvoorwaarden van de Wet geluidhinder.

De voorkeursgrenswaarde bedraagt Lgen= 55 dB voor woningen en de maximale grenswaarde Lgen= 68 dB. Uit het akoes-
tisch onderzoek volgt dat de geluidbelasting vanwege railverkeerslawaai ten hoogste Lgen= 52 dB aan de oostzijde van het
plangebied bedraagt, waarmee de voorkeursgrenswaarde voor railverkeerslawaai van Lgen= 55 dB (woningen) niet wordt

overschreden. Een hogere waarde-procedure is derhalve niet noodzakelijk.

Negatieve effecten als gevolg van de beoogde ontwikkeling kunnen zodoende worden uitgesloten.
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3.5 Bodem

Ten behoeve van de beoogde ontwikkeling is door Landview een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Dit onderzoek
is opgenomen als bijlage 7 bij de toelichting.

Het onderzoek concludeert dat in de bovengrond plaatselijk lichte verhogingen van kwik en/of molybdeen zijn geconsta-
teerd. In de ondergrond is plaatselijk een lichte verhoging van nikkel geconstateerd. In het grondwater is een verontreini-
ging tot boven de interventiewaarde met arseen geconstateerd.

De hypothese dat in de grond licht verhoogde gehalten verontreinigende stoffen aanwezig zijn, wordt in het onderzoek
bevestigd. De hypothese dat in het grondwater geen verhoogde concentraties aanwezig zijn, behalve mogelijk van nature
verhoogde concentraties, wordt in het onderzoek deels bevestigd.

In (delen van) Nederland worden in het grondwater veelvuldig verhoogde concentraties arseen en of

barium geconstateerd, waarvoor een natuurlijke oorzaak wordt verondersteld. In principe moet de sterke verontreiniging
met arseen in het grondwater op de locatie beter in kaart worden gebracht middels aanvullend grondwateronderzoek. Op
basis van de bekende gegevens kan echter geconcludeerd worden dat de kort geleden langdurige droogte en daar-
mee flink lagere grondwaterstanden, waardoor oxidatie in grondlagen optreedt, de zeer waarschijnlijk natuurlijke
oorzaak verder onderbouwd. Op vergelijkbare locaties blijken de concentraties aan arseen in het

grondwater in de loop van tijd (sterk) te variéren.

Tijdens het onderzoek is zintuiglijk op het maaiveld en in de bodem geen asbestverdacht (plaat)materiaal of poten-
tieel asbestverdacht puin aangetroffen. Tijdens een verkennend bodemonderzoek (NEN 5740) wordt de bodem niet
specifiek op asbest onderzocht. Om cijfermatig uit te sluiten of er asbest in de bodem aanwezig is, is uitvoering van een
asbestonderzoek conform NEN 5707 noodzakelijk. De uitvoering van een asbestonderzoek wordt door Landview BV echter
niet noodzakelijk geacht, aangezien er alleen niet-asbestverdachte baksteenresten zijn aangetroffen.

De locatie is, op grond van de resultaten van het uitgevoerde onderzoek, geschikt voor het beoogde gebruik, wonen met
tuin. Belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu of de omgeving kunnen derhalve worden uitgesloten.

3.6 Water

Volgens de legger van het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier zijn er geen watergangen binnen het plangebied
gelegen.
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Brug
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Duiker/Sifon/Hevel

: Duiker/Sifon/Hevel
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Figuur 3.1 Plangebied binnen de legger van HHS Hollands Noorderkwartier
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Het plangebied maakt geen deel uit van een waterwingebied of een grondwaterbeschermingsgebied. Vanwege de ligging in
de bebouwde kom is het plangebied niet gekarteerd op de Bodemkaart van Nederland.

Ten aanzien van watercompensatie geldt dat in de toekomstige situatie meer dan 2000 m? verhard zal worden, waardoor
een compensatie in de vorm van waterberging of infiltratie noodzakelijk is om negatieve effecten op te heffen. Het Hoog-
heemraadschap heeft voor het plan een watercompensatiepercentage van 15,4% vastgesteld. Voor het plangebied geldt
dat watercompensatie in het westelijke deel van het plangebied zal plaatsvinden. Hier wordt een extra sloot van 8 meter
afgegraven, tussen kavels 1 en 2. De wadi tussen kavels 3 en 4 zorgt tevens voor extra watercompensatie.

Het Hoogheemraadschap adviseert de mogelijkheden te onderzoeken om het hemelwater op eigen terrein te verwerken in
de bodem of rechtstreeks te lozen op het aanwezige oppervlaktewater. Voorwaarde hierbij is wel dat het hemelwater als
schoon kan worden beschouwd. Bij voorkeur wordt afstromend hemelwater van verharde oppervlakken eerst voorgezui-
verd door een berm, wadi of bodempassage. Binnen het plan is geen sprake van activiteiten die als gevolg kunnen hebben
dat vervuild hemelwater naar het oppervlaktewater afstroomt. Het hemelwater kan dus als schoon worden beschouwd.
Het is daarom niet doelmatig om het af te voeren naar de rioolwaterzuiveringsinrichting (RWZI). Dit betekent dat het hoog-
heemraadschap voor de nieuwe ontwikkeling adviseert om een gescheiden stelsel aan te leggen.

Gelet op bovenstaande heeft de ontwikkeling geen negatieve gevolgen voor het waterhuishoudkundige systeem ter
plaatse. Negatieve effecten op de waterhuishouding als gevolg van de beoogde ontwikkeling kunnen zodoende worden
uitgesloten.

3.7 Ecologie

Gebiedsbescherming

Ten behoeve van de beoogde ontwikkeling is een stikstofdepositieberekening uitgevoerd. Dit onderzoek is opgenomen als
bijlage 4 bij de toelichting. Het onderzoek concludeert dat er geen relevante toename van stikstofdepositie op stikstofge-
voelige Natura 2000-gebieden plaatsvindt.

Soortenbescherming
Ten behoeve van de beoogde ontwikkeling is door FaunaX een ecologische quickscan uitgevoerd. Dit onderzoek is opgeno-
men als bijlage 5 bij de toelichting.

Het onderzoek concludeert dat binnen en vlak buiten het plangebied enkele vogelsoorten tot broeden kunnen komen. Ge-
adviseerd wordt om de voorgenomen werkzaamheden buiten het broedseizoen uit te voeren. Ook kan de aanwezigheid
van verblijfplaats van een kleine marterachtige in een ruigere plek in het zuiden van het plangebied niet op voorhand wor-
den uitgesloten. Geadviseerd wordt om nader onderzoek uit te voeren om de aanwezigheid hiervan vast te stellen dan wel
uit te sluiten. Indien een verblijfplaats wordt aangetroffen, dient een ontheffing te worden aangevraagd.

Voorts kan de aanwezigheid van zowel voortplantingswater als landhabitat van de rugstreeppad binnen het plangebied
niet op voorhand worden uitgesloten. Geadviseerd wordt nader onderzoek uit te voeren naar de aanwezigheid van deze
soort in en rondom het plangebied. Indien voortplantingswater en/of landhabitat wordt vastgesteld, dient een ontheffing
te worden aangevraagd.

Nader onderzoek zal in de periode van maart 2023 tot en met augustus 2023 worden uitgevoerd.

3.8 Luchtkwaliteit

Door de beoogde ontwikkeling is sprake van een toename van verkeer van 124 mvt/etmaal (weekdaggemiddelde), zie
hoofdstuk 2.2. Uit de NIBM-tool volgt dat deze verkeerstoename voor een gehalte stikstof in de lucht van 10 pug/m zorgt.
Voor fijnstof is deze toename 14 ug/m3. De norm voor beide stoffen ligt op 40 pg/m3. Er is dus geen sprake van een
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dreigende overschrijding van de grenswaarden. Negatieve effecten als gevolg van de beoogde ontwikkeling kunnen zo-
doende worden uitgesloten.

3.9 Externe veiligheid

Uit de risicokaart voor Nederland blijkt dat in de nabije omgeving van het plangebied geen vervoer van gevaarlijke stoffen
over de weg, het spoor of het water plaatsvindt. Zie figuur 3.2.

; Gekozen kaarten o

UOOY

Kaarten ~

Alle kaarten aan/uit

Transport gevaarlijke stoffen - ~
wegen, spoor, water
Transparantie: 0%
[

Legenda:

Basisnet-wegtraject met PAG-indicatie

- — Basisnet-wegtraject zonder PAG-indicatie

Og g0
Basisnet-spoortraject met PAG-indicatie
Basisnet-spoortraject zonder PAG-indicatie

/ Basisnet-zeevaartroutes
/ Basisnet-binnenvaartroutes

Bron:
Interprovinciaal Overleg, 2019

(1) uvitleg bij kaart

Figuur 3.2 Ligging plangebied en risicovolle inrichtingen

Risicovolle inrichtingen
Uit de risicokaart voor Nederland blijkt dat het plangebied niet gelegen is in het invloedsgebied van risicovolle inrichtingen.

Buisleidingen
Er zijn geen buisleidingen in de omgeving van het plangebied aanwezig die zijn aangewezen voor het vervoer van gevaar-
lijke stoffen.

Risico’s voor de menselijke gezondheid

Uit toetsing van de verschillende milieuthema’s op het gebied van leefomgevingskwaliteit blijkt dat de beoogde ontwikke-
ling niet leidt tot een belangrijke toename van risico’s voor de menselijke gezondheid. Er wordt voldaan aan de normen
voor bodem, externe veiligheid en luchtkwaliteit.

Een significant effect op de risico’s voor de menselijke gezondheid is daarmee uitgesloten.

3.10 Archeologie, cultuurhistorie en landschap

Archeologie

Het plangebied heeft een archeologische dubbelbestemming (‘Waarde — Archeologie 5’). Dit betreft een gebied waar een
zeer lage tot lage verwachting geldt voor vindplaatsen uit alle perioden. Bij ingrepen groter dan 20.000 m? en dieper dan 40

cm dient het archeologisch belang te worden betrokken. Het plangebied is circa 8.000 m? en om die reden is voor deze ont-
wikkeling geen archeologisch onderzoek nodig. Het aspect archeologie heeft geen gevolgen voor het bestemmingsplan.
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Mochten er tijdens werkzaamheden archeologische resten aangetroffen worden, dan dient dit gemeld te worden bij de
gemeente en bij de provinciaal archeoloog.

Cultuurhistorie

Binnen het plangebied zijn geen aangewezen monumenten of andere cultuurhistorische waardevolle objecten aanwezig.
Ook is geen sprake van andere beschermde cultuurhistorische waarden, zoals een beschermd stads- of dorpsgezicht of mo-
lenbiotoop. Negatieve effecten als gevolg van de beoogde ontwikkeling kunnen zodoende worden uitgesloten.

3.11 Sloop- en aanlegwerkzaamheden

Gelet op de aard en tijdelijkheid van de aanlegwerkzaamheden kunnen blijvende negatieve milieueffecten uitgesloten wor-
den. Vanwege de aard en omvang zal dan ook geen sprake zijn van significante negatieve milieueffecten, zoals geluid- en
stofoverlast, ten tijde van de werkzaamheden.
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4. MITIGERENDE MAATREGELEN EN CONCLUSIE

Uit de informatie in deze notitie blijkt dat het plangebied niet ligt in kwetsbaar gebied en/of gebied met een beschermde
status. De aard en omvang van het plan leiden niet tot belangrijke nadelige milieugevolgen. Met inachtneming van deze
maatregelen is het doorlopen van een volledige m.e.r.-procedure niet noodzakelijk.

e Bijaanvang en tijdens werkzaamheden wordt rekening gehouden met broedende vogels door de werkzaamheden
buiten het broedseizoen uit te voeren of wanneer er geen broedgeval aanwezig is.

e In maart tot en met augustus 2023 wordt nader onderzoek gedaan naar de aanwezigheid van de verblijfplaats van
een kleine marterachtige en naar de aanwezigheid van voortplantingswater en landhabitat van de rugstreeppad.

e Ten behoeve van watercompensatie wordt in het plangebied een extra sloot van 8 meter afgegraven.

Conclusie

Gelet op de aard en relatieve omvang van het plan, de plaats hiervan en de kenmerken van de potentiéle effecten kan op
voorhand worden geconcludeerd dat er hiermee geen belangrijke negatieve milieugevolgen aan de orde zijn die een mili-
eueffectrapportage rechtvaardigen.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikell Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan Zuidermeer CPO als vervat in het GML-bestand NL.IMR0O.1598.BPZuidermeerCPO-va0lvan
de gemeente Koggenland;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels;

13 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels worden
gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

14 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5 ander bouwwerk:

een bouwwerk, geen gebouw, geen bijbehorend bouwwerk en geen overkapping zijnde;

1.6 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7 bed and breakfast:

het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf
en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben. Hieronder wordt niet begrepen de huisvesting van
buitenlandse werknemers;

1.8 bedrijfsmatige activiteiten in woonhuizen:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van (ambachtelijke) bedrijvigheid, geheel of
overwegend door handwerk, dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende aan- en
bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend;

1.9 bedrijfsvloeroppervlakte:

de totale (bruto) vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden beroep of
kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten c.q. een (dienstverlenend of detailhandels-) bedrijf of een
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;
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1.10 beroepsuitoefening aan huis:

het uitoefenen van een vrij en zelfstandig beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, educatief, kunstzinnig en/of technisch dienstverlenend gebied of daarmee
gelijk te stellen activiteiten, niet zijnde detailhandel en prostitutie, waarbij de woning in hoofdzaak haar
woonfunctie behoudt;

1.11 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.12  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.13  bijbehorend bouwwerk:
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of overkapping;

1.14 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.15 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.16 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de voorschriften een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwingis toegelaten;

1.17 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.18 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij indirect
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.19 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders danin
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.20 erker:
een hoek- of rondvormig uitgebouwd deel van een hoofdgebouw, bouwkundig bestaande uit een "lichte"
constructie met een overwegend transparante uitstraling;
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1.21 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.22 hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

1.23 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel enig ander daarmee
vergelijkbaarvoertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan
worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.24 nutsvoorzieningen:

eenvoorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en elektriciteitsdistributie alsmede
soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronderin ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes,
pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1.25 overkapping:
een bouwwerk van één bouwlaag dat dient ter overdekking en niet met meer dan één wand is uitgevoerd;

1.26 peil:
het peil overeenkomstig de bouwverordening danwel indien geen peil overeenkomstig de bouwverordeningis
vast te stellen, de gemiddelde hoogte van het afgewerkte maaiveld;

1.27  seksinrichting:

eenvoor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig
was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische aard plaatsvinden,
waaronderin ieder geval wordt verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische-massagesalon, een seksbioscoop,
een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan nietin combinatie met elkaar;

1.28 wonen:
ergens een huis, appartement of etage hebben en daar permanent wonen;

1.29 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden of een
daarmee gelijk te stellen vorm van huisvesting;

1.30 woonhuis:
een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.
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Artikel2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens:

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de zijdelingse perceelgrens.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bermen, afschermend groen en andere groenvoorzieningen;
met daaraan ondergeschikt:

b. waterhuishoudkundige voorzieningen;

c. padenen overige verhardingen;

d. speelvoorzieningen;

met de daarbijbehorende:

e. andere bouwwerken.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

3.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. ermogen geen steigers, vlonders, plankieren en daarmee vergelijkbare andere bouwwerken worden
gebouwd;

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken zal ten hoogste 3,00 m bedragen.
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Artikel4 Verkeer - Verblijf

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen en straten;

b. fiets- envoetpaden;

c. parkeervoorzieningen;

met daaraan ondergeschikt:

groenvoorzieningen;

water;

speelvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

> @ o

oplaadvoorzieningen (voor elektrische auto's);
met de daarbijbehorende:
i. andere bouwwerken.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen of overkappingen worden gebouwd.

4.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van palen en masten zal ten hoogste 9,00 m bedragen;

b. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken, anders dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding,
beveiliging en regeling van het verkeer, zal ten hoogste 3,00 m bedragen.
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Artikel 5 Water

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterlopen en waterpartijen;

b. oevers, bermen en beplanting;

met daaraan ondergeschikt:

c. wegen, woonstraten en paden;

d. nutsvoorzieningen;

met de daarbijbehorende:

e. andere bouwwerken, waaronder duikers en/of dammen en walbeschoeiingen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

5.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. ermogen geen steigers, vlonders, plankieren en daarmee vergelijkbare andere bouwwerken worden
gebouwd;

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken zal ten hoogste 2,00 m bedragen.
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Artikel 6 Wonen

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen'aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.

woonhuizen, al dan nietin combinatie met en in ondergeschikte mate ruimte voor beroepsuitoefening aan
huis c.g. bedrijfsmatige activiteiten;
bijbehorende bouwwerken;

met daaraan ondergeschikt:

c
d
e.
f.
g
h

paden;

parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen;
speelvoorzieningen;

water;

nutsvoorzieningen;

kleinschalige duurzame energiewinning;

met de daarbijbehorende:

j-
k.

6.2

tuinen, erven en terreinen;
andere bouwwerken.

Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding uitgesloten - bouwwerken' mogen geen bouwwerken

worden gebouwd.

6.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.
c.

als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd,;

een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;

een hoofdgebouw zal vrijstaand worden gebouwd, tenzij de gronden ter plaatse zijn voorzien van de

aanduiding 'maximum aantal aaneen te bouwen wooneenheden', in welk geval het aantal aaneen te bouwen

hoofdgebouwen ten hoogste het aangegeven aantal mag bedragen;

de goothoogte zal niet meer bedragen dan 6,00 m, met dien verstande dat:

1. terplaatse van de aanduiding 'plat dak' de goothoogte ten hoogste 4,00 m bedraagt;

2. terplaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)' de goothoogte ten hoogste de aangegeven
hoogte bedraagt;

de bouwhoogte zal niet meer bedragen dan 10,00 m, met dien verstande dat:

1. terplaatse van de aanduiding 'plat dak' de bouwhoogte ten hoogste 4,00 m bedraagt;

2. ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' de bouwhoogte ten hoogste de aangegeven
hoogte bedraagt;

hoofdgebouwen zullen worden uitgevoerd met een kap in de vorm van een (samengesteld) zadeldak,

waarvan de dakhelling niet minder mag bedragen dan 30° en niet meer dan 60°;

in afwijking van het bepaalde onderf zal ter plaatse van de aanduiding 'plat dak' een hoofdgebouw worden
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voorzien van een plat dak.

6.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. terplaatse van de aanduiding 'bijgebouwen uitgesloten' mogen geen bijbehorende bouwwerken worden
gebouwd;

b. bijbehorende bouwwerken zullen ten minste in of achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het
betreffende hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan wordt gebouwd;

c. inafwijkingvan sublid b mag een erkervoor de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan
wel het verlengde daarvan worden gebouwd, mits:

1. de diepte van een erkerten hoogste 1,50 m zal bedragen, gemeten ten opzichte van de gevel van het
hoofdgebouw waaraan wordt gebouwd;
de oppervlakte van een erker ten hoogste 10 m? zal bedragen;
de breedte van een erker ten hoogste 75% van de breedte van de gevel van het hoofdgebouw zal
bedragen;

4. de goothoogte van een erker ten hoogste gelijk zal zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw waaraan wordt gebouwd;

d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw zal ten hoogste 50%
van de oppervlakte van de bij het hoofdgebouw behorende gronden gelegen achter het verlengde van de
voorgevel van het hoofdgebouw bedragen, met een maximum van 70 m? voor (half)vrijstaande
hoofdgebouwen en hoofdgebouwen op een hoek en 50 m? voor overige hoofdgebouwen;

e. de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste gelijk zijn aan de hoogte van
aan de hoogte van de eerste verdiepingsvloervan het hoofdgebouw waaraan wordt gebouwd, vermeerderd
met 0,25 m;

f. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 5,00 m bedragen;

g. de goothoogte en bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen.

6.2.4 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. voor hetbouwen van steigers, vlonders, plankieren en daarmee vergelijkbare andere bouwwerken gelden
de volgende regels:
1. de diepte zal ten hoogste 4,00 m bedragen;
2. ermag uitsluitend worden gebouwd achter het verlengde van de zijgevels van het hoofdgebouw;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen, met dien verstande dat de

bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel c.q. het verlengde
daarvan ten hoogste 1,00 m zal bedragen, met dien verstande dat haaks op de voorgevel c.q. het verlengde
daarvan voor maximaal de helft van de diepte van de voortuin vanuit de gevel de bouwhoogte ten hoogste
2,00 m zal bedragen;

c. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen.
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6.3 Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende

gronden c.q. bouwwerken, kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a. hetbepaaldeinlid6.2.2subbin die zin dat een hoofdgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt
gebouwd;

b. hetbepaaldeinlid 6.2.2sub cin die zin dat wordt afgeweken van het aantal aaneen te bouwen en/of type
hoofdgebouwen.

6.4 Specifieke gebruiksregels

6.4.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. hetgebruik van de gronden en bouwwerken voor meer dan 16 woningen;

b. hetgebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor zelfstandige bewoning.

6.4.2 Gebruik in overeenstemming met de bestemming

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval niet gerekend:

* hetgebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van beroepsuitoefening aan huis c.q.
bedrijfsmatige activiteiten in woningen, mits:

1. de bedrijfsvloeroppervilakte ten behoeve van een beroepsuitoefening aan huis c.q. bedrijfsmatige
activiteiten in woningen minder bedraagt dan 30% van de begane grondvloeroppervlakte van het
hoofdgebouw met bijbehorende bouwwerken binnen een bestemmingsvlak, met een maximum
oppervlakte van 50 m?;
de woonfunctie behouden blijft;
degene die de activiteiten uitvoert, bewonervan het hoofdgebouw is;
er geen detailhandel plaatsvindt;

vk W

de activiteiten niet meldingplichtig of vergunningplichtig zijn ingevolge de Wet milieubeheer
respectievelijk de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;
6. deverkeers-en parkeerdrukin de naaste omgeving niet onevenredigtoeneemt.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel7  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoeringis gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel8 Algemene bouwregels

8.1 Overschrijding bouwgrenzen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of bestemmingsvlakken
worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen
buiten beschouwing gelaten, mits:

* de bouw-dan wel bestemmingsgrens met niet meer dan 1,00 m wordt overschreden.

8.2 Plaatselijke verhogingen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen worden

plaatselijke verhogingen zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, buiten beschouwing

gelaten, mits:

a. de oppervlakte per plaatselijke verhoging niet meer dan 10 m? bedraagt;

b. deverhogingleidttot een bouwhoogte welke ten hoogste 1,10 maal de maximale bouwhoogte van het
betreffende gebouw bedraagt.
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Artikel9 Algemene gebruiksregels

9.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:

a. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen;

b. hetgebruik van de gronden en bouwwerken voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond,
bodemspecie en zandopslag en het storten van puin en afvalstoffen, anders dan ten behoeve van de
uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

c. hetgebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.
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Artikel 10 Algemene aanduidingsregels

10.1 vrijwaringszone - straalpad
10.1.1 Aanduidingsomschrijving

De voor 'vrijwaringszone - straalpad' aangeduide gronden zijn mede bestemd voor het tegengaan van te hoge
bebouwing vanwege een straalpad.

10.1.2 Bouwregels
In afwijking van het bepaalde bij de daar voorkomende bestemmingen mag ter plaatse van de aanduiding

'vrijwaringszone - straalpad' de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan
27,00 meter.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende

gronden c.q. bouwwerken, kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a. de bouwregelsinzake de goothoogte, bouwhoogte en de oppervlakte van de gebouwen, mits de
overschrijding niet meer bedraagt dan 10%;

b. de bouwregelsinzake het overschrijden van de bouwhoogte van andere bouwwerken met niet meer dan
20%.
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Artikel 12 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en

bebouwingsbeeld, een goede landschappelijke inpassing, de woonsituatie, de milieusituatie, de

verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken, het plan

wijzigen in die zin dat de bestemmingsvlakken 'Groen', 'Verkeer - Verblijf', 'Water' en/of 'Wonen', alsmede de

situering en de vorm van de aangegeven bouwvlakken wordt gewijzigd dan wel nieuwe bouwvlakken worden

aangebracht, mits:

a. hetaantal woningen niet wordt vergroot;

b. voorde inrichting van het gebied een stedenbouwkundig conceptis opgesteld dat de goedkeuring heeft van
het college van burgemeester en wethouders;

c. voorhetbouwen van gebouwen ten behoeve van woningen de regels van artikel 6van toepassing zijn.
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Artikel 13 Overigeregels

13.1 Regeling

13.1.1 Voldoende parkeergelegenheid

a. Eenbouwwerk, waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, mag niet worden gebouwd
of verbouwd wanneer voor dit bouwwerk op het bouwperceel of in de omgeving daarvan nietin voldoende
parkeergelegenheidis voorzien.

b. Bijeenomgevingsvergunning wordt beoordeeld of sprake is van voldoende parkeergelegenheid aan de hand
van de normen die zijn neergelegd in de beleidsregels Nota parkeernormen gemeente Koggenland 2018,
vastgesteld 8 mei 2018, met dien verstande dat indien gedurende de planperiode een nieuwe versie
verschijnt, met deze nieuwe versie rekening wordt gehouden. Hierbij kunnen nadere eisen worden
opgenomen over het realiseren en in stand houden van parkeergelegenheid op eigen terrein.

c. Toteengebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordtin ieder geval gerekend een functiewijziging
of -uitbreiding van bouwwerken of onbebouwde gronden in een functie met een grotere parkeerbehoefte,
zonder datin voldoende mate ruimte aanwezigis ten behoeve van het parkeren of stallen van auto's. Deze
bepaling geldt niet:

1. voorbestaand gebruik;

2. voor zoverop andere wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte wordt voorzien.

Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt ook begrepen het gebruiken dan wel laten
gebruiken van gronden of bouwwerken waarbij de parkeergelegenheid die is vereist en aangelegd op grond
van artikellid 13.1.1 onder b en d nietin stand wordt gelaten.

d. Tenaanzienvan het bepaalde onder c wordt beoordeeld of sprake is van voldoende parkeergelegenheid aan
de hand van de normen die zijn neergelegd in de beleidsregels Nota parkeernormen gemeente Koggenland
2018, vastgesteld 8 mei 2018, met dien verstande dat indien gedurende de planperiode een nieuwe versie
verschijnt, met deze nieuwe versie rekening wordt gehouden, waarbij alleen gelet wordt op de toename van
de parkeerbehoefte als gevolg van de functiewijziging of -uitbreiding. Hierbij kunnen nadere eisen worden
gesteld aan de situering en omvang van de parkeergelegenheid ten behoeve van het realiseren enin stand
houden van parkeergelegenheid op eigen terrein.

e. Bijeenomgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub aen cen worden toegestaan
datin minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, indien:

1. hetvoldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of

2. op andere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien.

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse en met
inachtneming van het bepaalde in de Nota parkeernormen gemeente Koggenland 2018, vastgesteld 8 mei
2018, met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota gedurende de planperiode.

f. Hetbevoegd gezag maakt niet eerder gebruik van eenin een moederplan gegeven wijzigingsbevoegdheid
dan nadat is verzekerd dat in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien ten behoeve van de nieuwe
functie of de intensivering van de bestaande functie. Of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid,
wordt bepaald aan de hand van het bepaalde in de Nota parkeernormen gemeente Koggenland 2018, met
dien verstande dat indien gedurende de planperiode een nieuwe versie verschijnt, met deze nieuwe versie
rekening wordt gehouden.

Het bepaalde onder fis niet van toepassing indien:
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1. hetvoldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of

2. opandere geschikte wijze in de nodige parkeergelegenheid wordt voorzien.

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse en met
inachtneming van het bepaalde in de Nota parkeernormen gemeente Koggenland 2018, vastgesteld 8 mei
2018, met inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota gedurende de planperiode.

13.1.2 laad- en losruimte

a. Indien hetbeoogde gebruik van een bouwwerk aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte
voor het laden of lossen van goederen, wordt een omgevingsvergunning voor het bouwen uitsluitend
verleend indien aan of in dat bouwwerk dan wel op het onbebouwde terrein bij het bouwwerk wordt
voorzienin die behoefte, die bepaald is op basis van de daarvoor geldende CROW normen. Deze bepaling
geldt niet:

1. voor bestaand gebruik, waarbij de herbouw van een bouwwerk zonder functiewijziging wordt
beschouwd als bestaand gebruik;
2. voorzoverop andere wijze in de nodige laad- of losruimte wordt voorzien.

b. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden toegestaan datin
minder dan voldoende laad- en losgelegenheid wordt voorzien, indien:

1. hetvoldoen aan deze regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit; of
2. opandere geschikte wijze in de nodige laad- en losruimte wordt voorzien.

onder de voorwaarde dat dit geen onevenredige afbreuk doet aan de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14 Overgangsrecht

14.1
a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering

is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het

plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. nahetteniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmaligin afwijking van sublid a. een omgevingsvergunning verlenen voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10 %.

Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding

van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder

begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14.2  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het sublid a., te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 15 Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Zuidermeer CPO.

275/275






	bestemmingsplan
	Zuidermeer CPO
	Koggenland

	Toelichting
	Hoofdstuk 1 Inleiding
	1.1 Aanleiding voor dit bestemmingsplan
	1.2 Het plangebied
	1.3 Geldend bestemmingsplan
	1.4 Leeswijzer
	Hoofdstuk 2 Planuitgangspunten
	2.1 Huidige situatie
	2.2 Gewenste situatie
	2.3 Beeldkwaliteitsparagraaf
	Hoofdstuk 3 Beleid
	3.1 Rijksbeleid
	3.2 Provinciaal beleid
	3.3 Regionaal beleid
	3.4 Gemeentelijk beleid
	Hoofdstuk 4 Omgevingsaspecten
	4.1 Bedrijven en milieuzonering
	4.2 Geur
	4.3 Verkeer en parkeren
	4.4 Geluid
	4.5 Ecologie
	4.6 Water
	4.7 Bodem
	4.8 Archeologie en cultuurhistorie
	4.9 Luchtkwaliteit
	4.10 Externe veiligheid
	4.11 Kabels en leidingen
	4.12 Trillingen
	4.13 Spuitzone bestrijdingsmiddelen
	4.14 Duurzaamheid en klimaatadaptatie
	4.15 Vormvrije m.e.r.-beoordeling
	Hoofdstuk 5 Juridische beschrijving
	5.1 Algemeen
	5.2 Toelichting op de bestemmingen
	Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid
	6.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid
	6.2 Economische uitvoerbaarheid
	Bijlagen bij toelichting
	Bijlage 1 Beeldkwaliteitplan 
	Bijlage 2 Reacties vooroverleg 3.1.1 Bro
	Bijlage 3 Akoestisch onderzoek railverkeerslawaai
	Bijlage 4 Stikstofberekening
	Bijlage 5 Quickscan Ecologie
	Bijlage 6 Watertoets
	Bijlage 7 Verkennend bodemonderzoek
	Bodemrapportage
	Inhoudsopgave
	Informatie over geselecteerd gebied
	Bodemlocatie(s) in het BIS (Bodeminformatie systeem)
	Zuidermeerweg 36
	Gegevens locatie
	

	Besluiten bij locatie
	Onderzochte activiteit(en) bij deze locatie
	Onderzoeken bij deze locatie
	VO De Omloop 10
	Zuidermeerweg 36
	Zuidermeerweg 36
	NO Asbest De Omloop 10
	Zuidermeerweg 36
	Zuidermeerweg 36

	Adrescluster uit Historisch Bodembestand(HBB)

	Koggenweg
	Gegevens locatie
	

	Besluiten bij locatie
	Onderzochte activiteit(en) bij deze locatie
	Onderzoeken bij deze locatie
	Overtoom tussen 32 en 38
	Koggenweg
	Koggeweg 2b

	Adrescluster uit Historisch Bodembestand(HBB)


	Historisch Bodembestand (niet aan bodemlocatie gekoppeld)

	Informatie van objecten binnen een buffer van 25 meter rondom het geselecteerde perceel
	Bodemlocatie(s) in het BIS (Bodeminformatie systeem)
	Zuidermeerweg rond de kerk
	Gegevens locatie
	

	Besluiten bij locatie
	Onderzochte activiteit(en) bij deze locatie
	Onderzoeken bij deze locatie
	Zuidermeerweg rond de kerk
	Afperkend onderzoek en SP Zuidermeerweg 45 te Zuidermeer
	Afperkend onderzoek Zuidermeerweg 55 te Zuidermeer
	Afperkend onderzoek Zuidermeerweg 47 te Zuidermeer

	Adrescluster uit Historisch Bodembestand(HBB)
	C1598000968
	Adreslocaties bij dit cluster
	Bron(nen) bij dit cluster
	B1598001518


	C1598000975
	Adreslocaties bij dit cluster
	Bron(nen) bij dit cluster
	B1598001526


	C1598000974
	Adreslocaties bij dit cluster
	Bron(nen) bij dit cluster
	B1598001525


	C1598000969
	Adreslocaties bij dit cluster
	Bron(nen) bij dit cluster
	B1598001519





	Historisch Bodembestand (niet aan bodemlocatie gekoppeld)

	Toelichting
	Toelichting op de velden - bodemlokatie
	Toelichting op de velden - bodemonderzoeken
	Toelichting op de velden - Historische bodembestanden
	Disclaimer
	Contactinformatie

	Bijlage 8 Brief VRNHN
	Bijlage 9 Klimaatbestendige nieuwbouw
	Bijlage 10 Verslag informatieavond
	Bijlage 11 Aanmeldingsnotitie vormvrije m.e.r.-beoordeling
	Regels
	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Artikel 1 Begrippen
	Artikel 2 Wijze van meten
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Artikel 3 Groen
	Artikel 4 Verkeer - Verblijf
	Artikel 5 Water
	Artikel 6 Wonen 
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Artikel 7 Anti-dubbeltelregel
	Artikel 8 Algemene bouwregels
	Artikel 9 Algemene gebruiksregels
	Artikel 10 Algemene aanduidingsregels
	Artikel 11 Algemene afwijkingsregels
	Artikel 12 Algemene wijzigingsregels
	Artikel 13 Overige regels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
	Artikel 14 Overgangsrecht
	Artikel 15 Slotregel

