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Gegevens beschermd monument 
Naam 

Adres 
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Geacht college, 

Op 15 mei 2014 vroeg u mij u te adviseren over de voorgenomen wijziging(en) 
van bovengenoemd monument. U heeft mij daartoe de aanvraag om een 
omgevingsvergunning toegezonden. 

Mijn advies luidt 
> Positief. 

Hieronder licht ik toe hoe ik tot dit advies ben gekomen. In de bijlagen vindt u de 
registeromschrijving van het beschermd monument en een overzicht van stukken 
die ik bij de beoordeling heb betrokken. 

Het plan 
Aan u wordt een omgevingsvergunning gevraagd voor de volgende activiteiten, 
verbouwing van begane grond en verdieping tot een aantal appartementen. 

Motivering 
Gelet op het monument en de gewenste ingreep heb ik de volgende aspecten 
meegewogen in mijn advies: 

De waardestelling in het register van ri jksmonumenten (zie 
bijlage 1) 
Bouwkundige/bouwhistorische aspecten 
Aanvullende waardestelling/bevindingen naar aanleiding van 
bezoek van 27 maart 2014 
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Architectuurhistorische/architectonische aspecten 

Het gebruik van het monument (artikel 2.15 van de Wabo) 

Op grond hiervan beoordeel ik het plan als volgt. 

De voormalige notariswoning 'Horstenburg' en later missiehuis van Mill Hill 
dateert uit omstreeks 1880 en is ontworpen door architect A.C. Bleijs. Het is een 
karakteristieke vertegenwoordiger van villabouw uit het einde van de 19e eeuw, 
met een rijk gedetailleerd exterieur. In het interieur is de oude structuur 
(plattegrond) nog herkenbaar en is een aantal (zeer) waardevolle elementen 
aanwezig zoals bijvoorbeeld een zeer rijk stucplafond in de woonkamer 1.2 rechts 
beneden, de betegelde hal, de trappart i j , paneeldeuren en de zeer gaaf bewaarde 
kapconstructie. Hoewel het interieur niet in de registeromschrijving wordt 
genoemd, beklemtoon ik hier dat het interieur onderdeel vormt van de 
beschermde onroerende en vergunningplichtige zaak. 

Het pand, dat nu voor kamerhuur in gebruik is, zal worden gerestaureerd en 
verbouwd tot appartementen op de begane grond en de verdieping. De zolder en 
de vliering bli jven, uitgezonderd het verbeteren van een vluchtdeur, ongewijzigd. 
Het pand verkeert op in een matige staat van onderhoud. Ik juich een nieuwe 
bestemming en restauratie dan ook zeer toe. 

Op 5 maart is mij een set tekeningen toegezonden die aanleiding gaf tot een 
bezoek. Dat vond plaats op 27 maart, in het bijzijn van gemeente, eigenaar en 
bouwkundige. Dit heeft geleid tot een aantal aanbevelingen en vervolgens de 
keuze om de plannen aan te passen. De aangepaste plannen op 15 mei aan mij 
verzonden en liggen nu ter advisering voor. 

Ik sta positief tegenover de plannen van 15 mei 2014. Deze houden veel beter 
rekening met de bestaande historische structuur van het pand en de aanwezige 
waardevolle interieurelementen, dan de op 5 maart toegezonden plannen. 
Ook wordt er gebruik gemaakt van een aantal reeds aanwezig zaken zoals entrees 
en natte cellen, zodat er geen extra belasting op het monument plaats vindt. 
Wel benoem ik de badkamer in appartement 6 die in de huidige plannen alsnog is 
behouden boven het rijke stucplafond van appartement 1, kamer 1.2. Ik erken 
dat het lastig is om in de gekozen indeling een andere plek voor de badkamer te 
vinden, maar spreek nogmaals mijn zorg uit over een lekkagerisico. Dit aspect 
geeft echter geen aanleiding tot een negatief advies. 

Graag benoem ik ook de keuze voor de wandafwerking in de kamer 1. 2 met de 
voormalige betengeling en het rijke stucplafond. De gedachte ging ernaar uit om 
de bakstenen muur in het zicht te laten. Het betreft hier echter een wand die in 
oorsprong niet bedoeld was om in het zicht te blijven. Er zijn ook resten van 
betengeling aangetroffen. Ik adviseer dan ook om deze wand te voorzien van een 
voorzetwand waarachter de resten van de betengeling behouden blijven. In dit 
licht adviseer ik om in het hele monument zeer zorgvuldig met de wandafwerking 
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om te gaan, De mogelijkheid bestaat dat ook daar oudere wandafwerkingen te 
voorschijn komen. Het afnemen van historische wandafwerkingen is 
vergunningplichig. 

Uit oogpunt van gebruik heb ik geen bezwaar tegen het aanbrengen van de 
dakkapel in de achtergevel ten behoeve van de vluchtweg. Ook op de verbetering 
van de vluchttrap aan de buitenzijde van het pand adviseer ik positief. In het 
nieuwe plan is er beperkter gebruik gemaakt van ventilatieroosters dan in het 
eerdere voorstel, hetgeen ik toejuich. Verder is er ter plaatse over gesproken dat 
vensters en deuren met zorg en alleen daar waar nodig zullen worden hersteld en 
vervangen en voorzien van monumentenglas. Ik adviseer nogmaals nadrukkelijk 
om vervanging tot het noodzakelijke minimum te beperken en alleen dan 
wanneer de technische noodzaak voor vervanging is aangetoond. 

Graag benadruk ik ook de hoge architectuur- en bouwhistorische waarde van de 
gevels met het verfijnde metselwerk en het rode voegwerk en ga ervan uit dat er 
geen gevelherstel of gevelbehandeling (zoals hydrofoberen) zal plaatsvinden, die 
hieraan schade zou kunnen aanrichten. Ik wijs tevens op de zeer hoge 
architectuur- en bouwhistorische waarde van de volledig gave en nog geheel 
gesloten kapconstructie en adviseer om bij toekomstige planvorming terdege 
rekening te houden met deze waarden. 

Vragen 
Mocht u nog vragen hebben over de inhoud van dit advies, dan kunt u contact 
opnemen met de contactpersoon die in het briefhoofd vermeld staat. 

Afschrift en tekeningen 
Graag ontvang ik een afschrift van het ontwerpbesluit en te zijner t i jd een 
afschrift van uw definitieve besluit met de bijbehorende stukken. 

De minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap, 
-namens déze, -namens deze, 

7t 
A 

7 Ĵ 
Giesen-Geurts 

u 

Bijlagen: 
» Registeromschrijving 
» Overzicht geraadpleegde stukken 
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Oio aanvraagnummer 
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Bij lage n u m m e r 

Gegevens beschermd monument 

Naam 

Adres 
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Gemeente/provincie 

Monumentnummer 

Dorpsstraat 111 
1713 HD, Obdam 
Koggenland/NH 
495679 
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Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed 
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en 
Wetenschap 

bijlage Overzicht geraadpleegde stukken 

Smallepad 5 
3811 MG Amersfoort 
Postbus 1600 
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Datum 

Oio aanvraagnummer 
1120955 

Bijlage n u m m e r 

Tekeningen van Tekenbureau Schipper Definitief Ontwerp d.d. 15 mei 2014 en 
tekeningen bestaande situatie d.d. 9-11-2012. 
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