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AANLEIDING
Op basis van de motie van februari 7016 heeft het College aan Spierdijk Vitaal en Wooncompagnie/ 
Scholtens gevraagd te komen tot een gemeenschappelijk plan voor woningbouw op de locatie achter de 
bowling (locatie ''Spierland").
Hoewel er sprake was van een gezamenlijke visie en einddoel liepen de eerste besprekingen vast op 
discuss es omtrent de procesgang en verantwoordelijkheden. Aansluitend zijn er gesprekken geweest 
tussen de partijen en de gemeente die de oplossing iedere keer een stapje dichterbij brachten.

Op 21 november 2017 heeft het college kennisgenomen dat CPO-Spierdijk ruimte heeft gevraagd aan het 
college om, zonder aankoop van de grond, alsnog te komen tot afspraken met 
Wooncompagnie/Scholtens voorontwikkeling van woningen op de locatie Spierland.

Vanaf 23 november is CPO Spierdijk dan ook opnieuw in gesprek gegaan met Scholtens. Nu hebben deze 
gesprekken geleid tot afspraken op hoofdlijnen tussen CPO Spierdijk en Wooncompagnie/Scholtens 
gebaseerd op de gezamenlijke uitgangspunten waarbij eerdere knelpunten zijn uitgesproken en opgelost.

Wij zijn verheugd u te kunnen informeren dat het Wooncompagnie/Scholtens en CPO Spierdijk is gelukt 
om op hoofdlijnen te komen tot principeafspraken voor het bouwen van circa 80 woningen op Sp-erland.

Dat is mede mogelijk gemaakt door de inzet en bemiddeling van de gemeente de afgelopen maanden en 
het proactief opnemen van de locatie Spierland in het Regionaal Actie Programma 2Ü20.

BOUWEN VAN CPO WONINGEN OP ''SPIERLAND" IS HAALBAAR 
Het bouwen met CPO van 80 woningen op Spierland is, onder voorbehoud van planologische goedkeuring 
door de Provincie, (financieel) haalbaar.
In essentie is dat mogelijk doordat Wooncompagnie/Scholtens voor haar rekening en risico de iocatie 
Soierland (gefaseerd) ontwikkelt, en via een eigen CPO organisatie te weten CPO Spierdijk Oost de 
duurdere vrije sector kavels laat realiseren.
CPO Spierdijk neemt, uitgaande van de evenwichtige mix van het bijgevoegde plan, in verhouding 4ą 
bouwkavels gefaseerd af in bouw- en wuonrìjpe staat voor haar leden met vaste kavelprijzen zodat zij voor 
startende jongeren en oudere doorstromers goedkope rijwoningen zelfstandig kan ontwikkelen en laten 
bouwen. Hierbij is tussen de CPO en gemeemede Starterslening en/of Koopgarantregoling van toepassing.

De gemeente stelt het bestemmingsplan vast en maakt afspraken met Wooncompagnie/Scholtens over de 
kwaliteit en het (tijdig) realiseren van het openbaar gebied.
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Van begin af aan wíllen dc Gemeente, Wooncompagnie/Scholtens en CPO Spierdijk, gesteund door 
(vrijwel) het gehele dorp, zo spoedig mogelijk woningen bouwen op Spieriand.
De sportbesturen en Spierdijkers weten dat alles in het werk wordt gesteld om dat te bereiken.
Het voorbereiden van het bouwen op de locatie Voetbal is dus een uiterste terugval optie om te voorkomen 
dat er überhaupt geen woningen kunnen worden gebouwd in Spierdijk.
Voorsommìge Spierdijkers is het bouwen op de Voetbal inderdaad erg emotioneel. Zij begrijpen (al járen) 
nint waarom er in Spierdijk geen woningen zijn gebouwd en het duurt in hun ogen allemaal erg lang.
Het is dan ook dringend gewenst om op de korte termijn duidelijkheid wordt gegeven door de Raad op 
welke locatie woningen in Spierdijk kunnen worden gebouwd.

1. Wooncompagnie/Scholtens verzorgt voor haar rekening en risico de gehele gebiedsontwikkeling van 
het olan. Dat houdt in dat zij alle benodigde onderzoeken, het opstellen van het bestemmingpian, het 
inrichtingsplan, etc. verzorgen.
Na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan maakt Wooncompagnie/Scholtens de locatie 
bouw- en woonrijp en levert het openbaar gebied terug aan de gemeente.

2 CPQ Spierdijk doet de opstalontwikkeling en de bouwbegeleiding voorde door hun ař te nemen 
kavels Voor het bepalen van de z.g. "nut en noodzaak" die cruciaal zijn voor het verkrijgen van 
instemming van de Provincie, worden de criteria voor beide CPO's eenduidig geformuleerd er 
afgestemd.

3. Uitgaande van de evenwichtige mixvan het ingediende plan (gebaseerd op het eerdere planconcept) 
dat vóórziet in de bouw van 8C woningen zal CPO Spierdijk tegen nu vastgestelde kavelprijzen, 
raar verhouding 44 van de 80 kavels in een evenwichtige mix in bouw- en woonrijpe staat namens 
zljri leden afnemen. .
Het gaat hierbij om 32 starterswoningen (rij-en hoekwoningen) per blok en 12 rij- er. 
hoekwoningen per blok '/oor starters en/of oudere doorstromers die een goedkope njwoning 
verkiezen. Op de planconcept tekening is dit gebied omkaderd.

Bij deze woningen is er sprake van de mogelijkheid van een Starterslening en/of de toepassing van 
de zg. Koopgarantregeling. Dit afhankelijk van de hoogte van de uiteindelíjke stichtingskosten 
De gemeente heeft aan CPO Spierdijk gevraagd daarover met voorstellen te komen.

4. Als vaste kavelprijs voor de CPÛ-leden (excl. BTW, prijspeil november 2017, index lûCŴ CPI) voorde 
hierboven genoemde 44 woningen is het volgende afgesproken.
Starterswoningen: bijwoningen 622.500 en hoekwoningen 625 000 
Doorstromers : Rijwoningen 635.000 en hoekwoningen 637.500

5. De overige 36 kavels (een 9-tal rij- en hoekwoningen en 27 vrije sector 2 A1 kapwoningen of
anderszins), zullen via een eigen door Wooncompagnie/Scholtens opgerichte CPO Spierdijk Oost aan 
haar leden worden verkocht.
CPO Spierdijk Oost doet de opstalontwikkeling en bouwbegele

AEŽEBM.ĘN



6. De por fase re houwen aantallen woningen wordt bepaald doo^ de eigen woningvraag uit 
Spierdijk en kan daardooreen tijdsperiode omvatten van circa 2020 -2035,
Otn de opgelopen achterstand in do woningvraag van Spierdijkers enigszins te kunnen 
inhalen wordt een zo groot mogelijke eerste fase beoogd waarvan realisatie urgent is. 
Gedacht wordt aan circa 30 tot 40 woningen, bestaande uit een evenwichtige mix van 
starterswoningen, rijwoningen en vrije sector kavols conform het planconcept genoemd 
onder 3.

De volgende fasen zullen kleiner zijn om de ontwikkeling van Spierland over de tijd te spreiden en 
dus te laten aansluiten bij de Spierdijkse woningvraag

VERVOLGPROCES
Het belangrijkste is dat kan worden geconcludeerd dat woningbouw op Spierland mogelijk is en daar zal het 
grootste deel van het gehele dorp erg blij over zijn.

Gesprekken over het bouwen op de huidige sportvelden, in welke vorm dan ook, is daarmee op dit moment 
gelukkig een gepasseerd station.

We begrijpen dat een formeel Raadsbesluit op 10 december a.s. dat voorziet in de ontwikkeling van 
woningen op Spierland in de tijd niet meer zal lukken.
Formele besluitvorming daarover zal in do eerstvolgende Raad op 5 februari 2018 plaats kunnen vinden.

Om u een indruk te geven van de tijdsplanning: de prognose van de start van de bouw van de eerste fase 
van 'woningen in Spierland, mits de Provincie medewerking verleent en alle partijen zich volledig inzetten, 
zal nu in het voorjaar van 2020 zijn.
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Vv faet dete, cJţI

11 december 2017,

pĵe heer G. Scholtens 
algemeen directeur

Bestuur CPO Spierdijk,

leerJ.P van Zijl mevr S,Grootde heer D. Waiboer

voorzitter penningmeester secretaris



Planconcept 80 woningen "Spierland" behorend bíj Afspraken in Hoofdlijnen dd. 11 dec 2017
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