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1. INLEIDING 

1.   1. Aanleiding 

Dit bestemmingsplan biedt een nieuwe planologische regeling voor het ge-
bruik van de gronden aan de Gemaalweg 11 te Hensbroek (zie figuur 1 
voor de ligging van het plangebied). De initiatiefnemer exploiteert een ma-
nege. Daarnaast is een veehandel en fokkerij in koeien, schapen en paar-
den op het perceel aanwezig. De reeds gerealiseerde pensionstalling past 
niet binnen de huidige bestemming. De gemeente Koggenland heeft aan-
gegeven de manege te willen legaliseren. Dit bestemmingsplan voorziet in 
de legalisatie van de manege aan de Gemaalweg 11 in Hensbroek.  
 

 

Figuur 1. De ligging van het plangebied (bron: Bing Maps) 

1.   2. Planologische regeling 

Het vigerende bestemmingsplan is het bestemmingsplan Landelijk Gebied 
2000, herziening 2002. In dit plan heeft het plangebied de bestemming 
“Agrarische doeleinden met landschappelijke waarden (AL)” en tevens de 
bestemming “Agrarische doeleinden met bebouwing (A)”. Het paardenpen-
sion is binnen deze bestemming niet toegestaan. De gemeente wil echter 
medewerking verlenen aan het initiatief. Hiervoor dient een nieuw bestem-
mingsplan opgesteld te worden. Dit bestemmingsplan biedt een juridisch-
planologische regeling om het gewijzigde gebruik van de gronden toe te 
staan. 

1.   3. Leeswijzer 

Na deze inleiding zal in hoofdstuk 2 ingegaan worden op de provinciale en 
gemeentelijke beleidskaders. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op de relevan-
te omgevingsaspecten, zoals ecologie, water en externe veiligheid.  

Hensbroek 
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Hoofdstuk 4 geeft de planuitgangspunten weer en in hoofdstuk 5 komt de 
juridische vormgeving aan de orde. De maatschappelijke en economische 
uitvoerbaarheid van het project wordt in hoofdstuk 6 weergegeven.  
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2. BELEID 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het relevante beleid. Gezien de aard 
van het bestemmingsplan, is alleen ingegaan op het provinciale en ge-
meentelijke beleid.  

2.   1. Provinciaal beleid 

In de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (PRVS) zijn direct 
bindende juridische regels opgenomen om het provinciaal beleid uit de 
Structuurvisie te waarborgen. Gezien de kleinschaligheid van de ontwikke-
ling, wordt alleen ingegaan op de verordening.  
 
Het plangebied is gelegen binnen het door de provincie aangewezen be-
staande bebouwd gebied. Aangezien dit bestemmingsplan de reeds aan-
wezige bebouwing juridisch-planologisch vastlegt, worden er geen regels 
gesteld vanuit de provinciale verordening. Het aanvragen van een onthef-
fing is dan ook niet nodig.  

2.   2. Gemeentelijk beleid 

Structuurvisie 2009 - 2020 
In de Structuurvisie 2009 - 2020 is het ruimtelijk beleid van de gemeente 
Koggenland vastgelegd. De Structuurvisie is erop gericht een ontwikke-
lingsrichting te formuleren voor de kernen en de polders.  
De structuurvisie geeft aan wat in de toekomst de balans is tussen de ver-
schillende kwaliteiten, functies en ontwikkelingen in de gemeente. Er wordt 
een duurzaam toekomstbeeld geschetst van de toekomst van de kernen én 
het landelijk gebied. Voor het landelijk gebied wordt aangegeven wat de 
balans is tussen de ontwikkeling van het agrarisch bedrijf, landschapskwali-
teit, natuur en recreatie. 
 
Uitgangspunten Paardenhouderijen en Ruimtelijk Ordening 
Tijdens zijn raadsvergadering van 14 december 2009 heeft de gemeente-
raad van de Koggenland het voorstel met betrekking tot paardenhouderijen 
en ruimtelijke ordening vastgesteld. Voor het onderscheid in verschillende 
paardenhouderijen wordt aangesloten bij de VNG-handreiking ‘‘Paarden-
houderij en Ruimtelijke Ordening’’. Daardoor geldt het volgende: 

• voor de productiegerichte (paardenopfok) en gebruiksmatige (stallen 
van paarden) paardenhouderijen wordt een zo flexibel mogelijke rege-
ling te ontworpen. Dergelijke paardenhouderijen worden in een agrari-
sche bedrijfsbestemming ondergebracht. Middels een bedrijfsplan moet 
worden aangetoond dat op de gekozen locatie behoefte bestaat aan 
een dergelijke voorziening; 

• voor hobbymatige situaties wordt per individuele situatie bekeken of 
vestiging van een paardrijbak aanvaardbaar is en welke bestemming in 
dat specifieke geval passend is. Daarbij gelden maximum aan het aan-
tal paarden en dergelijke. 
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In dit geval gaat het om een gebruiksgerichte paardenhouderij. In hoofdstuk 
4 wordt ingegaan op de behoefte aan een dergelijke voorziening.  
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3. OMGEVINGSASPECTEN 

Uit de bestaande omgevingssituatie kunnen (wettelijke) belemmeringen 
en/of voorwaarden voortkomen voor dit bestemmingsplan. Het uitgangs-
punt voor het bestemmingsplan is dat er een goede omgevingssituatie ont-
staat. In de volgende paragrafen zijn de randvoorwaarden die voortvloeien 
uit de omgevingsaspecten beschreven. 

3.   1. Ecologie 

Bij elk ruimtelijk plan dient, met het oog op de natuurbescherming, rekening 
te worden gehouden met de Natuurbeschermingswet en de Flora- en fau-
nawet. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in gebiedsbescherming en soor-
tenbescherming. 
 
Gebiedsbescherming 
Voor wat betreft de gebiedsbescherming gaat het om de bescherming van 
gebieden die zijn aangewezen als Natura 2000-gebied en/of om gebieden 
die zijn aangewezen als onderdeel van de Ecologische Hoofdstructuur 
(EHS). 
 
Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is het Markermeer op meer dan 10 
kilometer afstand. De dichtstbijzijnde gebieden die tot de EHS behoren, zijn 
De Weel bij Obdam en ’t Waarderhout bij Heerhugowaard. Deze gebieden 
liggen op respectievelijk 2 en 1,5 kilometer afstand van het plangebied. Op 
basis van de afstand, aard van dit bestemmingsplan en tussenliggende 
barrières zijn uitstralende effecten op dergelijke gebieden ook niet aan de 
orde. 
 
Soortenbescherming  
De soortenbescherming vindt primair plaats via de Flora- en faunawet. Op 
grond van deze wet mogen er geen beschermde planten en dieren (en hun 
verblijfplaatsen) die in de wet zijn aangewezen, verstoord worden. Onder 
voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepalingen mogelijk. Voor 
soorten die vermeld staan op Bijlage IV van de Habitatrichtlijn en een aan-
tal Rode-Lijst-soorten zijn deze voorwaarden zeer streng.  
Dit bestemmingsplan voorziet in de legalisatie van een bestaande situatie. 
Gezien het gebruik van het plangebied en de aard van de omgeving, name-
lijk bebouwd gebied aan de rand van Hensbroek, is de verwachting dat er 
geen beschermde planten of dieren aanwezig zijn. Er zijn geen belemme-
ringen voor dit bestemmingsplan.  

3.   2. Archeologie 

Op grond van het Verdrag van Malta en de daaruit voortvloeiende Wet op 
de archeologische monumentenzorg, dient te worden gekeken naar de ar-
cheologische waarden in het plangebied. 
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Met dit bestemmingsplan worden geen bodemingrepen mogelijk gemaakt. 
Het bestemmingsplan maakt de legalisatie van de reeds bestaande functie 
mogelijk.  
Daarnaast kan gesteld worden dat de gronden reeds langere tijd agrarisch 
gebruikt zijn en de bodem dus zeer waarschijnlijk verstoord zal zijn. Er zijn 
met betrekking tot het aspect archeologie geen belemmeringen voor het 
bestemmingsplan.  

3.   3. Water 

Een belangrijke ontwikkeling in het waterbeleid is de Watertoets. Het doel 
van de Watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen 
meer expliciet en op een evenwichtige wijze in beschouwing worden ge-
nomen bij alle waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en be-
sluiten.  
Er wordt geen nieuwe bebouwing toegestaan met dit bestemmingsplan. 
Van toename van verhard oppervlak is geen sprake. De bestaande bebou-
wing wordt met dit bestemmingsplan gelegaliseerd.  
 
Het bestemmingsplan wordt voor advies voorgelegd aan het Hoogheem-
raadschap Hollands Noorderkwartier.  

3.   4. Milieuzonering 

Het milieubeleid en de daarop gebaseerde regelgeving spelen een belang-
rijke rol bij het ruimtelijke ordeningsbeleid. Beide beleidsterreinen richten 
zich op de bescherming van de kwaliteit van de (leef)omgeving. In ruimtelij-
ke plannen wordt de situering van milieubelastende activiteiten (zoals be-
drijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) ten opzichte van el-
kaar (milieuzonering) geregeld. In de toelichting bij een bestemmingsplan 
dient aangegeven te worden op welke wijze aan dat beleid gestalte wordt 
gegeven. 
 
Het plangebied ligt aan de rand van Hensbroek, op de kruising van de Ge-
maalweg met de Dorpsweg. De manege maakt geen deel uit van de be-
bouwde kom. Gezien de dichtheid van de bebouwing in de omgeving en 
het voorkomen van meerdere agrarische bedrijven, is het gebied aan te 
wijzen als buitengebied. Vanuit de Wet geurhinder en veehouderij dient een 
afstand van 50 meter vanaf stallen met paarden tot geurgevoelige objecten 
gehanteerd te worden. Door de vaststelling van de gemeentelijke geurver-
ordening in 2010 is deze vaste afstand gehalveerd tot 25 meter. Aan deze 
afstand wordt voldaan. De legalisatie van de functie levert geen belemme-
ringen op voor de omgeving.  

3.   5. Bodem 

Verdachte plekken met betrekking tot de kwaliteit van de bodem, dienen bij 
ruimtelijke plannen en projecten in het kader van de Wet bodembescher-
ming te worden gesignaleerd vanuit een goede ruimtelijke ordening. 
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Met dit bestemmingsplan worden geen bodemingrepen beoogd. Het betreft 
feitelijk de legalisatie van de reeds bestaande bebouwing. Het perceel is 
reeds lange tijd in agrarische gebruik.  
Er wordt dan ook niet verwacht dat de bodem verontreinigd is. Er bestaan 
dan ook vanuit milieutechnisch oogpunt geen belemmeringen voor dit be-
stemmingsplan.  

3.   6. Geluid 

In het kader van geluid is de Wet geluidhinder van toepassing. Doel van 
deze wet is het terugdringen van hinder als gevolg van geluid en het voor-
komen van een toename van geluidhinder in de toekomst. Vanuit deze wet 
gelden voorwaarden ten aanzien van wegverkeers-, spoorweg- en indu-
strielawaai. In het kader van de voorgenomen activiteit is wegverkeersla-
waai van belang.  
Er worden geen nieuwe geluidsgevoelige functies mogelijk gemaakt. De 
bedrijfswoning op het perceel is vastgelegd, zodat uitbreiding richting de 
Gemaalweg niet aan de orde is. De (legalisatie van de) manege zorgt niet 
voor een dermate grote toename aan verkeersbewegingen, dat er een toe-
name van geluidshinder in de omgeving ontstaat. De Dorpsweg, waar de 
Gemaalweg op aansluit, is een doorgaande route door Hensbroek richting 
Obdam. Er zal daarom geen sprake zijn van een significante toename van 
geluidsoverlast door de manege.  

3.   7. Luchtkwaliteit 

Een onderdeel van de Wet milieubeheer betreft het aspect luchtkwaliteit. 
De wet is enerzijds bedoeld om de negatieve effecten op de volksgezond-
heid aan te pakken als gevolg van te hoge niveaus van luchtverontreini-
ging. Anderzijds heeft de wet tot doel mogelijkheden te creëren voor ruim-
telijke ontwikkelingen, ondanks overschrijdingen van de Europese grens-
waarden voor luchtkwaliteit. 
 
De Wet milieubeheer voorziet onder meer in een gebiedsgerichte aanpak 
van de luchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-
kwaliteit (NSL). De programma-aanpak zorgt voor een flexibele koppeling 
tussen ruimtelijke activiteiten en milieugevolgen. Luchtkwaliteitseisen vor-
men onder de Wet milieubeheer geen belemmering voor ruimtelijke ontwik-
kelingen als: 

• er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een 
grenswaarde of; 

• een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de 
luchtkwaliteit leidt of; 

• een project “niet in betekenende mate” bijdraagt aan de luchtverontrei-
niging. 

 
In de gemeente Koggenland zijn geen knelpunten met betrekking tot de 
luchtkwaliteit bekend. Dit bestemmingsplan legaliseert de bestaande situa-
tie. Er worden geen functies gelegaliseerd die in betekenende mate bijdra-
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gen aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Vanuit het aspect lucht-
kwaliteit zijn er dan ook geen belemmeringen voor dit bestemmingsplan.  

3.   8. Externe veiligheid 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s die ontstaan 
voor de omgeving bij het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke 
stoffen, zoals vuurwerk, LPG en munitie. Sinds een aantal jaren is er wet-
geving over “externe veiligheid” om de burger niet onnodig aan te hoge risi-
co’s bloot te stellen. De normen voor externe veiligheid zijn vastgelegd in 
onder andere het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), de Circulaire 
risiconormering vervoer van gevaarlijke stoffen en het Besluit externe vei-
ligheid buisleidingen (Bevb). 
 
Het externe veiligheidsbeleid heeft vorm gekregen in de risicobenadering. 
Er wordt getoetst aan twee verschillende normen: het plaatsgebonden risi-
co (PR)1) en het groepsrisico (GR)2). Ten aanzien van het plaatsgebonden 
risico geldt een kans van 10-6 als grenswaarde. Dit betekent dat binnen de 
zogenaamde PR 10-6-contour geen nieuwe kwetsbare objecten mogen 
worden toegestaan. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare ob-
jecten, geldt deze norm als streefwaarde. Het onderscheid tussen kwetsba-
re en beperkt kwetsbare objecten is vastgelegd in het Besluit externe vei-
ligheid inrichtingen. 
 
In en om het plangebied zijn geen Bevi-inrichtigen aanwezig die van in-
vloed zijn op het plangebied. Er zijn geen buisleidingen of routes voor ge-
vaarlijke stoffen aanwezig. Met dit bestemmingsplan wordt geen nieuwe 
gevaarzettende functie mogelijk gemaakt die van invloed is op de omge-
ving. Vanuit dit aspect zijn er geen belemmeringen voor dit bestemmings-
plan.  

3.   9. Kabels en leidingen 

In en om het plangebied zijn geen kabels of leidingen aanwezig waar in dit 
bestemmingsplan rekening mee gehouden dient te worden.  

                                                 
1)
  Plaatsgebonden Risico (PR) is “het risico op een plaats buiten een inrichting uitge-

drukt als de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op 
die plaats zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voor-
val binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of bestrij-
dingsmiddel betrokken is”. 

2)
  De definitie van Groepsrisico (GR) is “de cumulatieve kansen per jaar dat ten min-

ste 10, 100 of 1000 personen overlijden als rechtstreeks gevolg van een ongewoon 
voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of 
bestrijdingsmiddel betrokken is”. 
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4. PLANUITGANGSPUNTEN 

4.   1. Huidige situatie 

Op het perceel aan de Gemaalweg 11 in Hensbroek is een gebruiksgerich-
te paardenhouderij aanwezig. Op het perceel is een gebouw met 51 paar-
denboxen aanwezig. Daarnaast is er enkele jaren geleden een nieuwe rij-
hal gebouwd. De rijhal is 40 bij 45 meter groot. In het gebouw is een rijbak 
van 40 bij 25 meter. Daarnaast zijn er andere voorzieningen, zoals opslag 
van voer, wasruimte en een kantine. Naast de rijhal is er een buitenbak van 
20 bij 40 meter, een stapmolen en een mestplaat.  
 
Tevens is er een veestal aanwezig, waar vee (tijdelijk) gestald wordt. In de 
stal is ruimte voor 5 paarden en 20 runderen. Aangezien de initiatiefnemer 
handelt in vee, is het aantal stuks vee hier sterk verschillend. Aan de Ge-
maalweg is in 2000 een nieuwe bedrijfswoning gebouwd.  
 

 

Figuur 2. Huidige situatie plangebied (bron: Bing Maps) 

4.   2. Behoefte paardenstalling 

In het gemeentelijk beleid is aangegeven dat bij nieuwvestiging van paar-
denhouderijen aangetoond moet worden dat er voldoende vraag is naar 
een dergelijke functie in de omgeving. Er is daarom door LTO Noord een 
bedrijfsplan opgesteld (zie bijlage 1). Uit het bedrijfsplan blijkt dat de mane-
ge in het plangebied een volwaardig bedrijf is, met zicht op continuïteit voor 
de komende jaren. Door de zorg die aan de paarden geboden wordt (de 
paarden gaan elke dag naar buiten) onderscheidt de manege zich van an-
dere bedrijven. De ervaring is dat er 2 arbeidskrachten noodzakelijk zijn om 
het bedrijf draaiende te houden.  
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Het bedrijfsplan is beoordeeld door de Agrarische Beoordelingscommissie 
(ABC), die concludeert dat er sprake is van een volwaardige gebruiksge-
richte paardenhouderij. Het advies is opgenomen in bijlage 2.  

4.   3. Planuitgangspunten 

Met dit bestemmingsplan wordt de feitelijke situatie gelegaliseerd. De paar-
denhouderij is als zodanig bestemd. De bebouwing aan de Gemaalweg is 
met een bouwvlak vastgelegd. Eventuele uitbreiding richting deze weg is 
niet mogelijk. Op de achterzijde van het perceel is ruimte voor eventuele 
uitbreiding. Deze gronden zijn feitelijk al in gebruik bij het bedrijf. Hier zijn 
onder meer een buitenbak en een stapmolen aanwezig. Ook staan de 
paarden hier overdag buiten. 
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5. JURIDISCHE PLANOPZET 

5.   1. Algemeen 

In voorgaande hoofdstukken zijn de uitgangspunten voor de ruimtelijke si-
tuatie in het plangebied aangegeven. Deze uitgangspunten zijn getoetst 
aan de milieu- en omgevingsaspecten en het beleid. In dit hoofdstuk wor-
den de bestemmingen en de bijbehorende regels beschreven.  
 
Het bestemmingsplan voldoet aan alle vereisten die zijn opgenomen in de 
Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). In-
herent hieraan is de toepassing van de Standaard Vergelijkbare Bestem-
mingsplannen (SVBP) 2008. De SVBP maakt het mogelijk om bestem-
mingsplannen te maken die op vergelijkbare wijze zijn opgebouwd en op 
dezelfde manier worden verbeeld. De SVBP 2008 is toegespitst op de re-
gels die voorschrijven hoe bestemmingsplannen conform de Wro en het 
Bro moeten worden gemaakt. De SVBP geeft bindende standaarden voor 
de opbouw en de verbeelding van het bestemmingsplan, zowel digitaal als 
analoog. De regels van dit bestemmingsplan zijn opgesteld conform deze 
standaarden. 
 
Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsbepalingen van de 
gronden in het plangebied. De juridische regeling is vervat in een verbeel-
ding en bijbehorende regels. Op de verbeelding zijn de verschillende be-
stemmingen vastgelegd, in de regels (per bestemming) de bouw- en ge-
bruiksmogelijkheden.  
 
Het Bro bepaalt dat een bestemmingsplan vergezeld gaat van een toelich-
ting. Deze toelichting heeft echter geen juridische status, maar is wel be-
langrijk als het gaat om de onderbouwing van hetgeen in het bestem-
mingsplan is geregeld en om de uitleg daarvan. 

5.   2. Toelichting op de bestemmingen 

In deze paragraaf wordt een korte toelichting gegeven op de inhoud van de 
bestemmingen in dit bestemmingsplan. 
 
Agrarisch - Paardenhouderijbedrijf 
Het gehele perceel heeft de bestemming Agrarisch - Paardenhouderij-
bedrijf. Binnen de bestemming is het gebruiksgerichte paardenhouderijbe-
drijf toegestaan. Eveneens toegestaan is het verhandelen van vee. Op het 
perceel is één bedrijfswoning toegestaan. Alle gebouwen moeten binnen 
het op de verbeelding aangegeven bouwvlak worden gebouwd. Er geldt 
voor bedrijfsgebouwen een maximale goot- en bouwhoogte van respectie-
velijk 7 en 12 meter. Voor de bedrijfswoning geldt een maximale goot- en 
bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter. Er mag maximaal één be-
drijfswoning gerealiseerd worden. Als aan de daartoe geldende voorwaar-
den wordt voldaan, dan kan een tweede bedrijfswoning gerealiseerd wor-
den. Hiervoor zal een aparte bestemmingsplanprocedure doorlopen moe-
ten worden.  
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6. UITVOERBAARHEID 

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid 
van een bestemmingsplan. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in de maat-
schappelijke en de economische uitvoerbaarheid. Daarnaast wordt er in dit 
hoofdstuk ingegaan op grondexploitatie. 

6.   1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Overleg 
Het bestemmingsplan is, conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke or-
dening (Bro), verzonden naar de overleginstanties. Het plan heeft de betrok-
ken overleginstanties geen aanleiding gegeven tot het maken van opmerkin-
gen. De reacties zijn in bijlage 2 bij de toelichting opgenomen.  
 
Zienswijzen  
Het ontwerpbestemmingsplan volgt de uniforme openbare voorbereidings-
procedure die is beschreven in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuurs-
recht (Awb). Het ontwerpplan wordt gedurende 6 weken ter inzage gelegd. 
Eenieder wordt daarbij in de gelegenheid gesteld schriftelijk en/of monde-
ling zienswijzen op het plan naar voren te brengen. Eventueel ingediende 
zienswijzen worden voorzien van een passend antwoord.  
 
Vervolg  
Vervolgens wordt het bestemmingsplan vastgesteld. De publicatie van het 
vaststellingsbesluit vindt (over het algemeen) plaats binnen twee weken na 
de vaststelling. Tijdens de daaropvolgende inzagetermijn (6 weken) is het 
mogelijk beroep in te stellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de 
Raad van State (ABRvS). Het vaststellingsbesluit treedt in werking op de 
eerste dag ná de dag waarop de beroepstermijn afloopt, tenzij er een voor-
lopige voorziening is aangevraagd. 

6.   2. Grondexploitatie 

Doel van de in de Wro opgenomen grondexploitatieregeling is het bieden 
van ruimere mogelijkheden voor het kostenverhaal en het creëren van 
meer sturingsmogelijkheden. Er wordt onderscheid gemaakt tussen de pu-
bliekrechtelijke weg via een exploitatieplan en de privaatrechtelijke weg in 
de vorm van overeenkomsten. In het geval van een exploitatieplan kan de 
gemeente eisen en regels stellen ten aanzien van de desbetreffende gron-
den, woningbouwcategorieën en fasering. Bij de privaatrechtelijke weg 
worden dergelijke afspraken in een anterieure overeenkomst vastgelegd. 
Tussen de gemeente en de initiatiefnemer is een overeenkomst gesloten, 
waarin de gemaakte kosten zijn geregeld.  
Het plangebied is gelegen in bestaand bebouwd gebied en maakt de lega-
lisatie van de reeds bestaande manege mogelijk. De gemeente heeft geen 
kosten aan de realisatie van het initiatief. Tussen de gemeente en de ex-
ploitant van de manege wordt een overeenkomst gesloten waarin de plan-
kosten en eventuele planschade geregeld zijn. Het opstellen van een 
grondexploitatieplan is dan ook niet noodzakelijk.  
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6.   3. Economische uitvoerbaarheid 

Zoals in hoofdstuk 4 aangetoond is door het advies van de ABC, is de ma-
nege van de initiatiefnemer een volwaardige gebruiksgerichte paardenhou-
derij. In de omgeving is voldoende vraag naar een dergelijke functie. Het 
bestemmingsplan, en daarmee de legalisatie van de manege, wordt daar-
om economisch uitvoerbaar geacht.  
 
 

=== 
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Bijlage 1  Advies ABC
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Bijlage 2  Overlegreacties
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Van: Marianne Docters Van Leeuwen-Bekers [mailto:Marianne.DoctersvanLeeuwen@minvrom.nl] 
Namens Postbus VI Ruimtelijkeplannen 
Verzonden: maandag 22 augustus 2011 13:36 
Aan: Roelf van der Woude 
CC: 'ro-info@noord-Holland.nl' 
Onderwerp: vooroverleg ex artikl 3.1.1. Bro bestemmingsplan Hensbroek - Gemaalweg 11 

 

 

Holmes 50501 

 

 
Aan het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Koggenland 

Ter attentie van de heer R. van der Woude 
 

 

Op 18 augustus 2011 heb ik uw verzoek ontvangen om advies op grond van artikel 3.1.1 

van het Besluit ruimtelijke ordening over het voorontwerpbestemmingsplan “Gemaalweg 
11 Hensbroek”.   

 
In de brief van 26 mei 2009 aan alle colleges van burgemeester en wethouders heeft de 

Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (VROM) aangegeven 
over welke nationale belangen uit de Realisatieparagraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid 

(RNRB, TK 2007-2008, 31500 nr. 1) gemeenten altijd overleg moeten voeren met het 
Rijk. Gemeenten verzoeken zelf de afzonderlijke rijksdiensten om advies. De VROM-

Inspectie coördineert de rijksreactie over voorontwerpbestemmingsplannen, -

projectbesluiten en -structuurvisies. 
  

Het bovengenoemde plan geeft de betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken 
van opmerkingen, gelet op de nationale belangen in de RNRB. 

 
 

Hoogachtend, 
De directeur-inspecteur van het  

Inspectoraat-Generaal VROM, 

ir. H.P. de Vries 
 

in opdracht, 
 

mw. mr. T.S. Veenbaas 
coördinerend specialistisch inspecteur 

........................................................................ 
Ministerie van Infrastructuur en Milieu 

VROM-Inspectie 

Directie Uitvoering 
Programma Borging Ruimtelijke Rijksbelangen 

Groothandelsgebouw, Ingang C Eerste verdieping | Weena 723 | Rotterdam 
Postbus 16191 | 2500 BD | Den Haag 

........................................................................ 
T 010-2244495 (algemeen 010-2244444) 

F 010-2244499 
 

 



 

 

 
Van: Turen, dhr. J.G. (Jan) van [mailto:TURENJ@Noord-Holland.nl]  
Verzonden: donderdag 27 oktober 2011 12:24 
Aan: Roelf van der Woude 
Onderwerp: FW: Voorontwerp bestemmingsplan Hensbroek - Gemaalweg 11 

Beste Roelf, 
Het plan voorziet in het juridisch planologisch vastleggen van de bestaande bebouwing ten behoeve 
van een manege en agrarische activiteiten, die reeds geruime tijd aanwezig is ter plaatse. In de 
gegeven situatie geeft het voorontwerp van het bestemmingsplan Hensbroek –Gemaalweg 11 geen 
aanleiding tot opmerkingen. 
Vriendelijke groet, 
Jan G. van Turen 
Medewerker Ruimtelijke Ordening 
Directie: Subsidies, Handhaving 
en Vergunningen 
Unit: Vergunningen Omgeving 
E-mail: turenj@noord-holland.nl 
Telefoon 023-514 3917 
Bezoekadres: Surinameweg 11, Haarlem 
Postadres: Postbus 3007, 2001 DA Haarlem 
Op woensdag werk ik niet  

 

 
Van: Roelf van der Woude [mailto:R.vanderWoude@koggenland.nl]  
Verzonden: donderdag 18 augustus 2011 11:45 
Aan: postbus.viruimtelijkeplannen@minvrom.nl; Bruin-Baerts, Karel; ro-info 
CC: Rick Beugels; Hanneke van Basten 
Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Hensbroek - Gemaalweg 11 
L.S.; 
Op grond van de wettelijke voorschriften doe ik u hierbij, in het kader van het vooroverleg, toekomen 
het voorontwerp van het bestemmingsplan Hensbroek - Gemaalweg 11. 
Het betreft de vestigiging van een manege naast de reeds bestaande agrarische activiteiten ter 
plaatse. 
Uw reactie zie ik graag binnen zes weken van u tegemoet. 
Met vriendelijke groet, 
Gemeente Koggenland, 
Roelf van der Woude, 
Afd. Bouwen en Milieu 

 
Aan dit bericht en eventuele bijlagen kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het Provinciaal Bestuur van Noord-Holland. 
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Hoofdstuk 1  INLEIDENDE REGELS

Artikel 1  Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan:
het bestemmingsplan Hensbroek - Gemaalweg 11 met identificatienummer 
NL.IMRO.1598.BPLG2000herz0007-on01 van de gemeente Koggenland;

1.2  bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels; 

1.3  aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 
ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het 
bebouwen van deze gronden;

1.4  aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5  afhankelijke woonruimte:
een aanbouw of bijgebouw die/dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de 
woning en waarin uit een oogpunt van mantelzorg een gedeelte van de huishouding 
is gehuisvest;

1.6  agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het 
telen van gewassen en/of het houden van dieren met uitzondering van de intensieve 
veehouderij;

1.7  bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.8  bebouwingspercentage:
een in het bouwvlak aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een 
terrein aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

1.9  bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten ter 
plaatse;

1.10  bedrijfswoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts bedoeld is voor (het 
huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van 
de grond ter plaatse van het gebouw of het terrein, noodzakelijk moet worden 
geacht;

1.11  bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;
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1.12  bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.13  bijbehorend bouwwerk:
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde 
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en 
met de aarde verbonden bouwwerk met een dak;

1.14  bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk;

1.15  bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.16  bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij 
elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.17  bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.18  bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die 
hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun 
vindt in of op de grond;

1.19  detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten 
verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen 
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een 
beroeps- of bedrijfsactiviteit, zulks met uitzondering van horeca-activiteiten;

1.20  gebruiksgerichte paardenhouderijbedrijf:
een bedrijf dat in hoofdzaak is gericht op het africhten, het opleiden en het trainen, 
alsmede het opvangen en stallen van paarden en/of pony's in de vorm van een 
paardenpension, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.21  gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 
met wanden omsloten ruimte vormt;

1.22  horecabedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het verstrekken van nachtverblijf en/of van ter plaatse te 
nuttigen voedsel en/of dranken en/of het exploiteren van een zaalaccomodatie; 
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1.23  kampeermiddel:
een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel 
enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is 
bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief 
nachtverblijf;

1.24  manege:
bedrijfsactiviteiten met een publieksgericht karakter, die zijn gericht op het bieden 
van gelegenheid tot het berijden en verzorgen van paarden en pony's (waaronder het 
lesgeven, de verhuur of het organiseren van wedstrijden en/of andere hippische 
evenementen);

1.25  mantelzorg:
het bieden van zorg aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische 
en/of sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband in de vorm 
van inwoning en/of afhankelijke woonruimte; 

1.26  ondergeschikte horeca:
het in verband met een andere hoofdactiviteit op een perceel verstrekken van eten 
en drinken tegen betaling voor gebruik ter plaatse, in die mate dat duidelijk 
herkenbaar is dat die hoofdactiviteit de kernactiviteit is die op het perceel 
plaatsvindt en het verstrekken van dat eten en drinken alleen plaatsvindt als beperkt 
en ondergeschikt onderdeel van en voortvloeiende uit en samenhangende met de 
hoofdactiviteit;

1.27  overig bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en 
duurzaam met de aarde is verbonden;

1.28  overkapping:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel 
met ten hoogste één wand;

1.29  paardenbak:
buitenrijbaan ten behoeve van paardrijactiviteiten, voorzien van een zandbed en al 
dan niet voorzien van een omheining;

1.30  pand:
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief 
zelfstandige eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en 
betreedbaar en afsluitbaar en afsluitbaar is;

1.31  peil:
a. voor gebouwen, gesitueerd op een dijk of talud, indien de voorgevel van een 

gebouw wordt gesitueerd binnen een afstand van 5,00 meter uit de grens van een 
bestemming 'Verkeer', de kruin van de dijk;

b. voor gebouwen gesitueerd langs een dijk of talud, indien de voorgevel van een 
gebouw gelegen is binnen een afstand van 5,00 meter uit de grens van de 
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bestemming 'Verkeer', de bovenkant van de weg;
c. in andere gevallen: het peil overeenkomstig de bouwverordening danwel indien 

geen peil overeenkomstig de bouwverordening is vast te stellen, de gemiddelde 
hoogte van het afgewerkte maaiveld; 

1.32  productiegebonden detailhandel:
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of 
toegepast in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is 
aan de productiefunctie;

1.33  seksinrichting:
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de 
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of 
vertoningen van erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder 
geval wordt verstaan een prostitutiebedrijf, een erotische-massagesalon, een 
seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet 
in combinatie met elkaar;

1.34  woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één 
afzonderlijk huishouden of een daarmee gelijk te stellen vorm van huisvesting;

1.35  woonhuis:
een gebouw dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel 
of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke 
verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.
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Artikel 2  Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2  de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of 
een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.3  de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 
antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, 
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte 
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 
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Hoofdstuk 2  BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3  Agrarisch - Paardenhouderijbedrijf

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - Paardenhouderijbedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. bedrijfsgebouwen en overkappingen ten behoeve van volwaardige 

gebruiksgerichte paardenhouderijbedrijven, al dan niet in combinatie met een 
agrarische bedrijfsvoering, niet zijnde een intensief kwekerijbedrijf, een 
intensief veehouderijbedrijf of een glastuinbouwbedrijf;

met daaraan ondergeschikt:
b. een zorgfunctie;
c. kleinschalige duurzame energiewinning;
d. wegen en paden;
e. water;
met de daarbijbehorende:
f. bedrijfswoningen en bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen, al dan niet 

in combinatie met ruimte voor beroepsuitoefening aan huis c.q. bedrijfsmatige 
activiteiten; 

g. tuinen, erven en terreinen;
h. overige bouwwerken, waaronder paardrijbakken, tredmolens en naar de aard 

daarmee gelijk te stellen bouwwerken ten behoeve van het houden van paarden.

3.2  Bouwregels

Deze bouwregels zijn eveneens van toepassing voor functies die na afwijken van de 
gebruiksregels aan de bestemming zijn toegevoegd.

3.2.1  Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van de in lid 3.1 onder a en f bedoelde gebouwen en 
overkappingen gelden de volgende regels:
a. de gebouwen en overkappingen zullen uitsluitend worden gebouwd, ter plaatse 

van de aanduiding "bouwvlak",
b. per bouwvlak mogen uitsluitend bouwwerken ten behoeve van het ter plaatse 

gevestigde paardenhouderijbedrijf worden gebouwd;
c. het aantal bedrijfswoningen zal ten hoogste één per bouwvlak bedragen;
d. de afstand van een bedrijfswoning ten opzichte van de weg zal ten minste de 

bestaande afstand bedragen;
e. de afstand van bedrijfsgebouwen en overkappingen ten opzichte van de 

zijdelingse perceelgrenzen zal ten minste 5,00 m bedragen; 
f. bedrijfsgebouwen en overkappingen zullen achter de achtergevel van de 

bedrijfswoning dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd;
g. bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning zullen ten minste 3,00 m 

achter de naar de weg(en) gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning dan wel het 
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verlengde daarvan worden gebouwd;
h. de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts voldoen aan de 

eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Functie van een 
gebouw

Maximale 
oppervlakte

Goothoogte in 
m

Dakhelling in ° Bouwhoogte 
in m

per 
gebouw

gezamen
l i jk

max. min. max. max.

Bedri jfsgebouw  
of overkapping

- - 7,00 15 60 12,00

Bedri jfswoning 250 m² - 6,00 45 60 10,00
bi jbehorende 
bouwwerken bi j 
de bedri jfswoning

- 80 m² 3,00# - 60 6,50

# Geldt alleen voor vrijstaande bijbehorende bouwwerken. Voor aangebouwde bijbehorende    
bouwwerken geldt dat de goothoogte ten hoogste de bouwhoogte van de eerste bouwlaag van de   
bedrijfswoning zal bedragen, vermeerderd met 0,25 m.

3.2.2  Overige bouwwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van een mestsilo of een mestbassin zal ten hoogste 5,00 m, 

exclusief afdekking, bedragen;
b. de doorsnede van mestsilo's zal ten hoogste 20,00 m bedragen; 
c. de bouwhoogte van andere bouwwerken ten behoeve van kleinschalige 

duurzame windenergiewinning zal ten hoogste 10,00 m bedragen, tenzij het 
ander bouwwerk wordt geplaatst op een dak in welk geval de bouwhoogte ten 
hoogste 5,00 m zal bedragen; 

d. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m 
bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en 
terreinafscheidingen achter de voorgevel van de bedrijfswoning ten hoogste 2,00 
m zal bedragen;

e. de bouwhoogte van palen en masten zal ten hoogste 7,00 m bedragen; 
f. de bouwhoogte van voedersilo's zal ten hoogste 15,00 m bedragen;
g. de bouwhoogte van overige bouwwerken zal ten hoogste 10,00 m bedragen.

3.3  Afwijken van de bouwregels

3.3.1  Afstand tot de zijdelingse perceelgrens

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1 
onder d in die zin dat de afstand van bedrijfsgebouwen en overkappingen ten 
opzichte van de zijdelingse perceelgrenzen wordt verkleind, mits:

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke waarden, het 
bebouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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3.3.2  Bouwen achter de achtergevel van de bedrijfswoning

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1 
onder e in die zin dat bedrijfsgebouwen en overkappingen anders dan achter de 
achtergevel van de bedrijfswoning worden gebouwd, indien door de ligging van de 
bestaande bedrijfswoning de bedrijfsvoering door handhaving van de situeringseis in 
onevenredige mate wordt aangetast, mits:

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.3.3  Afstand tot de naar de weg gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1 
onder f in die zin dat de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de naar de 
weg(en) gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning dan wel het verlengde daarvan 
wordt verkleind, indien de bouwmogelijkheden op het perceel bij handhaving van de 
afstand van 3,00 m in onevenredige mate worden aangetast, mits:
a. het vrijliggende karakter van de zijgevel van de bedrijfswoning niet in 

onevenredige mate wordt of kan worden aangetast;
b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld en de 

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.3.4  Goot- en/of bouwhoogte bedrijfsgebouwen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1. 
onder g in die zin dat de goothoogte en/of de bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen 
wordt vergroot tot ten hoogste 8,00 m en/of 15,00 m, mits:
a. deze omgevingsvergunning uitsluitend wordt verleend als gevolg van 

milieumaatregelen en/of ten behoeve van het verbeteren van het dierenwelzijn;
b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke waarden, het 

bebouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid, 

anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend; 
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, 

anders dan productiegebonden detailhandel tot een oppervlakte van 100 m² en 
anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;

c. het splitsen van een bedrijfswoning zodanig dat er meer dan één woning ontstaat 
of er meer dan één huishouden in de bedrijfswoning woonachtig is;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
manege-activiteiten; 

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
beroepsuitoefening aan huis c.q. bedrijfsmatige activiteiten in bedrijfswoningen 
en bijbehorende bouwwerken, mits:
1. de bedrijfsvloeroppervlakte ten behoeve van een beroepsuitoefening aan 
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huis c.q. bedrijfsmatige activiteiten minder bedraagt dan 30% van de 
oppervlakte van de bedrijfswoning met bijbehorende bouwwerken binnen 
een bestemmingsvlak, met een maximum oppervlakte van 100 m²;

2. de woonfunctie behouden blijft;
3. degene die de activiteiten uitvoert, bewoner van de bedrijfswoning is;
4. er geen detailhandel plaatsvindt;
5. de activiteiten niet meldingplichtig of vergunningplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer respectievelijk de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht;

6. de verkeers- en parkeerdruk in de naaste omgeving niet onevenredig 
toeneemt;

f. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
verblijfsrecreatieve doeleinden, anders dan waarvoor in het verleden 
planologische medewerking is verleend;

g. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning 
voor bewoning;

h. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor horeca tenzij het 
ondergeschikte horeca betreft. 

3.5  Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Mantelzorg

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.4 
onder c en/of g in die zin dat binnen bedrijfswoningen en/of bijbehorende 
bouwwerken mogelijkheden voor mantelzorg, in de vorm van inwoning of een 
afhankelijke woonruimte, wordt toegestaan, mits:
a. mantelzorg uitsluitend plaatsvindt vanuit een onzelfstandige woonruimte; 
b. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijnde belangen, 

waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven;
c. de oppervlakte ten behoeve van de mantelzorg per bouwvlak niet meer bedraagt 

dan 70 m²;
d. er voldoende parkeergelegenheid op het eigen perceel aanwezig is;
e. er wordt voldaan aan de bouwtechnische eisen die gelden voor woningen;
f. er een indicatie is afgegeven door of vanwege de gemeente Koggenland;
g. binnen drie maanden na beëindiging van de mantelzorg de inrichting van de 

onzelfstandige woonruimte ongeschikt is gemaakt voor bewoning.
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Hoofdstuk 3  ALGEMENE REGELS

Artikel 4  Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de 
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5  Algemene bouwregels

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden 
ondergeschikte bouwdelen, als  plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, 
ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en 
overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van de 
bouw- c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,00 m bedraagt.
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Artikel 6  Algemene gebruiksregels

6.1  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot- en afbraak- en 

bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de 
bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

b. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar-, 
en/of vliegtuigen;

c. het storten van puin en afvalstoffen;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
e. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;
f. het gebruik van gronden en gebouwen ten behoeve van mantelzorg in de vorm 

van inwoning of in de vorm van een afhankelijke woonruimte. 

6.2  Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:
a. het bepaalde in lid 6.1 onder f in die zin dat functies worden gecombineerd met 

mantelzorg in de vorm van inwoning of in de vorm van een afhankelijke 
woonruimte, mits:
1. de oppervlakte die wordt gebruikt voor mantelzorg ten hoogste 70 m² 

bedraagt;
2. de mantelzorg alleen plaatsvindt vanuit een onzelfstandige woonruimte;
3. parkeren geschiedt op eigen terrein;
4. een indicatie voor zorg door of vanwege de gemeente Koggenland is 

afgegeven;
5. de aangrenzende gronden geen onevenredige hinder van het gebruik 

ondervinden;
6. binnen 3 maanden na beëindiging van de mantelzorg de afhankelijke 

woonruimte ongedaan wordt gemaakt voor bewoning.
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Artikel 7  Algemene afwijkingsregels
Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, 
de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden c.q. bouwwerken, kan met 
een omgevingsvergunning worden afgeweken van:
a. de bouwregels inzake de goothoogte, bouwhoogte en de oppervlakte van de 

gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 10%; 
b. de bouwregels inzake het overschrijden van de bouwhoogte van bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde, met niet meer dan 20%. 
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Artikel 8  Overige regels

8.1  Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van 
stedenbouwkundige aard, blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van 
de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende 
onderwerpen:
a. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
c. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse 

hoofdtransportleidingen;
d. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;
e. de ruimte tussen bouwwerken.  
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Hoofdstuk 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 9  Overgangsrecht

9.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd 

of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het 
bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is 
teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een 
bouwwerk als bedoeld in sublid a. met maximaal 10%.

c. Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning 
en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de 
overgangsbepaling van dat plan.

9.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 
sublid a., te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig 
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van 
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het 
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de 
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 10  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het 
Bestemmingsplan Hensbroek - Gemaalweg 11, 
van de gemeente Koggenland.
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