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21 maart 2013,
Geacht Gemeentebestuur, 3 bijlagen.

Naar aanleiding van het publiceren van het Bestemmings Berkhout ,deel ik
U mede dat ik bezwaar maak tegen de zienswijze door U gepubliceerd
in Het Koggenieuws van 22 maart 2013 betreffende het gebied Oosteinde in Berkhout.

Ik ben sinds 1976 eigenaar van Oosteinde 9, dat was toen een

perfect stekkie voor een gezin.

In de loop der jaren is er veel veranderd, kinderen de deur uit, gezondheid minder,
de tuin veel te groot om bij te houden

Het huis te koop gezet, maar door de crisis op de huizenmarkt zitten wij nu

buiten onze schuld bijna financie€l aan de grond.

Ik ben 73 jaar , mijn gezondheid laat veel te wensen over.

Een onbezorgde oude dag zit er voor mij niet in.

Ik had dit anders bedacht.

Dit huis staat inmiddels 5 jaar te koop zonder resultaat.
De weinige kijkers die wij hebben gehad vinden het perceel veel te groot
en het vele werk in de tuin zien zij niet zitten .

Meerdere malen heb ik het verzoek bij U ingediend om de helft te realiseren als
bouwgrond om er zelf i.v.m. mijn gezondheid een leuk huisje neer te zetten
en het fijn zou zijn als een van mijn kinderen naast ons zou wonen

i.v.m. het verlenen van mantelzorg/stabiele woonomgeving.

Dit is door U steeds afgewezen, want het moet ruim zicht blijven

De grote geluidswal van de A7 in de achtertuin geeft geen doorkijk en wat te denken

van de coniferenhaag aan het Oosteinde van 2 2 meter hoog die er 30 jaar heeft gestaan.
Een foto van huis met coniferen sluit ik hierbij in,U ziet er was toen totaal geen doorkijk.

Bij eerdere informatie werd ons medegedeeld dat een grote schuur wel mag worden gebouwd
(zie 2 bijlages), als ik dan toch mag kiezen, dan is een mooi huis met een leuke tuin

een mooiere invulling van de lintbebouwing.

De tijden zijn wel heel anders geworden en dit kan nog jaren duren, voordat de crisis op

de huizenmarkt is hersteld

Op alle regels en wetgevingen kunnen in bijzondere situaties uitzonderingen gemaakt worden.
Wij hebben een spreekwoord: Uitzonderingen bevestigen de regel.

In afwachting van nader bericht,
Hoogachtend,

A.Heijhoff,
Buitenhof 16, &
1648JB De Goorn.
Tel.0229-551925.
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Yvonne Hezhoﬁ

Van: "Han van Wijk" <hanvanwijk@remax.nl>
Aan: "Yvonne Heijhoff - Huyssteede Makelaars" <yvonne@huyssteede.nl>
Verzonden: dinsdag 16 december 2008 10:18
Bijlage: voorschriften Wonen bpLG2008.pdf
Onderwerp: FW: Oosteinde 9 Berkhout

Hoi,

Ter info

Groetjes,

Han van Wijk

Actief en gedreven

RE/MAX Connect

Tuin 23

1611 KR Bovenkarspel

0228 35 18 26

06 51 35 37 26

KvK nr. 37097104

Van: Kirsten van Hees [mailto:K.vanHees@koggeniand.nl]
Verzonden: dinsdag 16 december 2008 9:53

Aan: Han van Wijk

Onderwerp: RE; Oosteinde 9 Berkhout

Geachte heer Van A\Mjk,

Het perceel Oosteinde 9 heeft in het nieuwe bestemmingsplan Landeﬁjk Gebied 2008 in zijn geheel een
woonbestemming. De voorschriften van de bestemming Wonen (artikel 20) treft u in de bijlage aan.

Bij een vrijstaande woning zijn aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen toegestaan tot een
opperviakte van 80 m2. Bovendien is een grote percelen regeling opgenomen voor bouwpercelen groter dan
300 m2. . :

Bij dergelijke grote percelen, mag de 80 m2 met 10% van het aantal m2 dat het perceel groter is dan 300 m2,
vermeerderd worden, waarbij geldt dat op een bouwperceel nooit meer dan 250 m2 is toegestaan.

Het is dus afhankelijk van de grootte van het perceel en de opperviakte van de huidige aan- en bijgebouwen
hoeveel m2 er nog bijgebouwd mag/kan worden.

Voor de goede orde wil ik hierbij wel aangeven dat het bestemmingsplan Landelijk Gebied 2008 nog niet van
kracht is. Dit bestemmingsplan moet nog goedgekeurd worden door de provincie en zal, naar verwachting,
halverwege 2009 in werking treden. Tot die tijd wordt getoetst aan het bestemmingsplan Landelijk Gebied

(1978), maar wordt wel geanticipeerd op de ruimere bijgebouwenregeling uit het bestemmingsplan Landelijk
Gebied 2008. Er zal dan echter wel een buitenplanse ontheffingsprocedure als bedoeld in artikel 3.23 van de
Wet ruimtelijke ordening gevoerd moeten worden (artikel 4.1.1 Besluit ruimtelijke ordening).

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
Kirsten van Hees

afdeling Bouwen & Milieu
Gemeente Koggeniand

16-12-2008
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Yvonne Heyhoff
Van: "Kirsten van Hees" <K.vanHees@koggeniand.ni>
Aan: "Yvonne Heijhoff - Huyssteede Makelaars" <yvonne@huyssteede.nl>

Verzonden: woensdag 24 september 2008 9:01
Onderwerp: RE: informatie perceel Oosteinde 9 Berkhout

Het bestemmingsplan Landelijk Gebied 2008 is op 15 september 2008 door de gemeenteraad vastgesteld.
Het bestemmingsplan zal nu binnen 4 weken ter inzage worden gelegd (6 weken) en naar de provincie
Noord-Holland worden gestuurd. De provincie dient het bestemmingsplan vervolgens goed te keuren. Dit
besluit omtrent goedkeuring wordt binnen 6 maanden bekend gemaakt. Dit goedkeuringsbesluit ligt
vervolgens weer 6 weken ter inzage en pas dan treedt het bestemmingsplan in werking. Dit zal dus rond
mei/juni 2009 zijn en is de gebruikelijke bestemmingsplanprocedure.

Vriendelijke groet,
Kirsten van Hees
afdeling Bouwen & Milieu

Van: Yvonne Heijhoff - Huyssteede Makelaars [mailto:yvonne@huyssteede.nl]
Verzonden: dinsdag 23 september 2008 12:24

Aan: Kirsten van Hees
Onderwerp: Re: informatie perceel Oosteinde 9 Berkhout

Geachte mevrouw Van Hees,

Kunt u mij vertellen of de gemeenteraad het bestemmingsplan Landelijk Gebied 2008 heeft goed gekeurd en
wanneer deze in werkling treedt? Zie onderstaande mail.

Met vriendelijke groet,
Yvonne Heijhoff

Huyssteede Makelaars

Gouwkamp 3

1647 BP Berkhout
T 0229-551876

F 0229-551874

E-MAIL DISCLAIMER
Deze mail met bijlagen kan informatie bevatten die vertrouwelijk is en is uitsluitend bestemd voor de

vermelde geadresseerde (n). Indien u deze e-mail abusievelijk heeft ontvangen, dan verzoeken wij u
vriendelijk ons hiervan op de hoogte te stellen en deze e-mail te verwijderen en de inhoud niet te
gebruiken. Gebruik van de informatie door derden is zonder toestemming van de afzender niet
toegestaan. De afzender aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid voor welke gevolgen dan ook,
waaronder schade, van het gebruik van de informatie op welke wijze dan ook.

Al onze e-mail wordt gecontroleerd op de aanwezigheid van virussen, wij kunnen echter geen
garantie afgeven dat dit bericht en eventuele bijlagen virusvrij zijn. Wij adviseren u om het bericht/
bijlagen te controleren met de meest recente antivirus software.

- Original Message —

From: Kirsten van Hees

To: info@huyssteede.nl

Sent: Friday, August 29, 2008 12:22 PM
Subject: informatie perceel Oosteinde 9 Berkhout

24-9-2008




Geachte mevrouw,

Telefonisch is mij om informatie betreffende het perceel Oosteinde 9 in Berkhout gevraagd. Dit perceel is
gelegen in het bestemmingsplan Landelijk Gebied Berkhout uit 1978 en heeft daarin de bestemmingen
‘Woningbouw' en "Tuin of Open erf (I en l)". In dit (oude) bestemmingsplan is geen specifieke regeling voor
paardenbakken opgenomen.

In voorbereiding is een nieuw bestemmingsplan Landelijk Gebied 2008. Dit bestemmingsplan wordt, naar
verwachting, op 15 september a.s. door de gemeenteraad (gewijzigd) vastgesteld. In dit bestemmingsplan is
het recent beleid t.a.v. paardenbakken opgenomen.

Het perceel Oosteinde 9 heeft in dit nieuwe bestemmingsplan in zijn geheel de bestemming 'Wonen'.
Binnen deze bestemming mag een paardenbak voor hobbymatig gebruik (inclusief uitrijbak) worden
aangelegd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

1. de situering dient plaats te vinden achter (het verlengde van) de achtergevel van de woning en dient
direct aan te sluiten op het perceelsgedeelte achter de woning.

2. de opperviakte van de paardenbak mag maximaal 1.000 m2 bedragen.

3. het gebruik van verlichting is toegestaan, onder voorwaarde dat de verlichting: objectgericht is, niet buiten
de perceelsgrens schijnt en niet brandt tussen 21:00 uur en zonsopgang.

Als extra voorwaarde zal (waarschijnlijk) door de gemeenteraad worden opgenomen dat bij de aanleg van
een paardenbak de belangen van bewoners en rechthebbenden op aangrenzende percelen niet in
onevenredige mate mogen worden geschaad. Hierbij wordt gekeken naar hinder als gevolg van geur, geluid
en stof. Enige afstand tot omliggende woningen en overleg met de buren is dus wenselijk.

Voor wat betreft de bouw van een extra woning geeft het bestemmingsplan geen mogelijkheden. Er is op
het perceel 1 hoofdgebouw (woning) en 1 huisnummer aanwezig, dus mag er maar 1 woning staan.

Er is wel een ruimte voor ruimte regeling in het bestemmingsplan opgenomen, maar dit is alleen van
toepassing bij beeindiging van een (agrarisch) bedrijf. Bij sloop van 750 m2 / 1.000 m2 bedrijfsbebouwing, is
het dan mogelijk om een extra woning te bouwen naast de bestaande bedrijfswoning.

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
Met vriendelijke groet,

Kirsten van Hees
afdeling Bouwen & Milieu
tel: 0229 - 548 434

Gemeente Koggenland
Postbus 21

1633 ZG Avenhorn
www.koggenland.nl

24-9-2008






