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Huisvestingsverordening 2015 Regio West-Friesland Gemeente Koggenland
K. Knijn

Wonen en ondernemen/ Volkshuisvesting

ZK15000782

Per 1 januari 2015 is de nieuwe Huisvestingswet in werking getreden. De nieuwe Wet stelt
dat gemeenten alleen aanvullende verdelingsregels mogen opstellen als er schaarste is aan
sociale huurwoningen. Onderzoek in regionaal verband wijst uit dat er geen sprake is van
schaarste zoals bedoeld in de Huisvestingswet. Dit zou inhouden dat de raad geen nadere
verdelingseisen via een verordening mag vaststellen. De wet maakt echter een uitzondering
voor een urgentieregeling, die mag ook zonder aantoonbare schaarste worden vastgelegd
via een verordening.

Met het vaststellen van de verordening voldoet de gemeente aan de regionale wens om de
urgentieregeling vast te leggen.

Een evenwichtige en rechtvaardige beoordeling van urgentieaanvragen.

Vaststellen van de Huisvestingsverordening 2015 regio West-Friesland Gemeente
Koggenland.

Waarom een Huisvestingsverordening ?

Volgens de Huisvestingswet is het niet meer verplicht om een huisvestingsverordening op te
stellen. Sterker, een verordening mag maximaal worden vastgesteld voor een periode van 4
jaar en uitsluitend als er “aantoonbare schaarste” is.

Uitzondering hierop is de urgentieregeling: die kan - ook als er geen schaarste is — via een
verordening worden vastgesteld.

De ambtelijke voorbereidende werkgroep heeft bekeken of er sprake is van “aantoonbare

schaarste” maar dat blijkt in geen van de Westfriese gemeenten het geval. Alle gemeenten
beschikken namelijk over ruim voldoende bouwcapaciteit om bij te bouwen. Dat er andere
redenen zijn om hier niet voor te kiezen (bijvoorbeeld uit oogpunt van grondexploitatie, of
woningdifferentiatie) is voor de wetgever geen argument om het ‘recht van vrije vestiging’
via verordening in te perken.

In overleg met de in West-Friesland werkzame corporaties hebben we er wel voor gekozen
om de bestaande urgentieregeling in stand te houden en daarvoor een verordening op te
stellen. De urgentieregeling is van belang voor een evenwichtige en rechtvaardige
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woonruimteverdeling.

wuziGINGEN  De volgende zaken zijn gewijzigd in de nieuwe huisvestingsverordening:
Bepalingen rondom inschrijving en toewijjzen van sociale huurwoningen
Omdat er geen sprake is van schaarste in de gemeenten binnen de regio West-Friesland is
het niet langer toegestaan om bepalingen op te nemen over de wijze waarop
woningzoekenden zich kunnen inschrijven, welke rangordecriteria er zijn (inschrijftijd als
criteria) en over het benoemen van de wijze waarop het vrijkomend woningaanbod
gepubliceerd wordt. Als er geen schaarste is, is dit volgens de letter van de Wet een zaak
van de corporaties.
Omdat een regionaal woningaanbod (en gezamenlijk zoeksysteem) in het belang van onze
woningzoekende inwoners is, gaan wij wel onderzoeken of we met de corporaties op een
andere wijze werkafspraken kunnen maken. Hierdoor komen de artikelen 6 en 8 uit de
verordening 2014 te vervallen.

Vervallen lokaal maatwerk bepaling

Op grond van de oude Huisvestingswet is in 2014 de bepaling ‘lokaal maatwerk’ in de
verordening opgenomen. Corporaties gebruiken dit om voor max. 20% van het vrijkomend
aanbod af te wijken van de toewijzings- en inschrijvingsregels. Nu er op grond van de
nieuwe Wet geen sprake is van schaarste komt ook deze bepaling te vervallen. In principe is
dit nu een zaak van de corporaties. Zij gebruikten deze regel om woningen die moeilijk
verhuurbaar zijn direct toe te wijzen en om woningen toe te wijzen aan statushouders,
bepaalde categorieén urgenten en andere bijzondere doelgroepen. Corporaties hebben in
2014 aangegeven deze ruimte nodig te hebben en vervolgens hebben de raden dit voorstel
opgenomen in de verordening.

Hoewel het volgens de letter van de Wet een zaak van de corporaties is, hechten wij aan
het inzichtelijk maken van de toewijzingssystematiek. Ook voor dit onderdeel geldt dan
ook dat wij met corporaties werkafspraken willen maken. Hiermee komt artikel 7 uit de
verordening van 2014 te vervallen.

Overeenkomsten sluiten met corporaties

Het is niet langer toegestaan om buiten een huisvestingsverordening om juridisch bindende
afspraken te maken of convenanten te sluiten voor de uitvoering van de Huisvestingswet.
Artikel 5 lid 1 uit de huidige verordening komt daar mee te vervallen. Dit nemen we mee in
het opstellen van de prestatieafspraken met De Woonschakel.

Klachtencommissie woonruimteverdeling

Op grond van de nieuwe Huisvestingswet kan de huidige Klachtencommissie
woonruimteverdeling, die klachten naar aanleiding van het afwijzen van urgentieaanvragen
bespreekt, niet in de huidige vorm blijven bestaan. De wettelijke grondslag hiervoor is
verdwenen.

De nieuwe wet schrijft voor dat ten allen tijde bezwaar en beroep in de zin van de Algemene
wet bestuursrecht open moet staan tegen besluiten over urgentie. De klachtencommissie zal
moeten worden omgevormd naar een bezwarencommissie. Voor Koggenland gaat het
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jaarlijks om geen of enkele gevallen, die in behandeling bij de reguliere bezwarencommissie
kunnen worden ondergebracht. Mocht het eventueel tot een regionale bezwarencommissie
komen, dan is nog te overwegen daar bij aan het haken.
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Urgentieregeling

Voor wat betreft de urgentieregeling is de meest in het oog springende wijziging dat er
een aantal categorieén aan de urgentieregeling is toegevoegd. De categorie ‘ontvangers en
verleners van mantelzorg’ is op grond van de nieuwe Wet als verplichte categorie
toegevoegd. Voor de definitie wordt aangesloten bij de Wmo. Ook de categorie
‘Herstructurering geindiceerden’ is voor de helderheid nu toegevoegd als
urgentiecategorie. Voorheen stond deze groep apart opgenomen onder Artikel 7 lid 3 van
de huidige verordening.

In de nieuwe urgentieregeling is verder het onderscheid gemaakt tussen urgenten die door
de gemeenteraad zijn aangewezen, als urgentiecategorie danwel urgenten waarover de
urgentiecommissie besluit én tussen urgenten die van rechtswege voorrang krijgen (directe
bemiddeling).

Onder deze laatste categorie vallen groepen die op grond van de nieuwe Huisvestinsgwet
direct bemiddeld moeten worden naar een woning. Dit zijn statushouders en mensen die
vanuit een blijf-van-mijn-lijf huis moeten doorstromen. Het voornaamste verschil zit hem in
de status. De laatstgenoemde groep heeft per definitie al urgentie (vanuit de Wet) en
wordt aangedragen door instanties.

De eerste groep (categorieén medisch, financieel, sociaal, relationeel, herstructurering en
mantelzorg) moet aantonen dat ze urgent is en hierover neemt de urgentiecommissie een
besluit.

Voor wat betreft de financieel urgenten is een wijziging gemaakt in de voorwaarden.
Onder de nieuwe regeling is komen te vervallen dat financieel urgenten alleen urgentie
kunnen krijgen als er sprake is van de zorg voor een of meerdere minderjarige kinderen en
dat die urgentie slechts aan één verzorgende van die kinderen kan worden verstrekt.
Financiéle urgentie staat onder de nieuwe regeling ook weer open voor aanvragen zonder
kinderen.

FINANCIEN  Er zitten geen financiéle risico’s aan het vaststellen van deze verordening.

PARTICIPATIE De verordening is tot stand gekomen in een regionale ambtelijke werkgroep waarin zowel
de 7 West-Friese gemeenten (ambtelijk) als een aantal woningcorporaties is
vertegenwoordigt. Tevens is de verordening aangeboden aan de VVRE.

coMmmuNicaTiE  De verordening wordt, na vaststelling, kenbaar gemaakt aan de regionale
woningcorporaties. De verordening wordt gepubliceerd in het Koggennieuws en wordt
geplaatst op overheid.nl
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Datum college: 26 mei 2015

Burgemeester en wethouders van Koggenland.
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