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In 2011 hebben de gemeenteraden van de Westfriese gemeenten de kadernota regionale
woonvisie 2011-2020 vastgesteld en is een RAP (regionaal actieprogramma wonen)
opgesteld ter uitvoering van de woonvisie met een looptijd tot 2016.

In overleg met de provincie Noord-Holland maken de diverse regio’s nieuwe RAP’s voor de
periode 2016-2021. Omdat de huidige woonvisie gebaseerd is op uitgangspunten uit 2011 is
tevens besloten deze woonvisie te actualiseren.

Een woonvisie is verplicht als basis voor prestatieafspraken tussen woningcorporaties,
gemeenten en huurders. Tevens is een woonvisie van belang om de noodzaak van
woningbouwplannen te onderbouwen. De provincie stelt dit als voorwaarde om hieraan
goedkeuring te verlenen.

Het RAP vormt zowel de uitvoeringsagenda van provinciaal als regionaal beleid. Het
provinciale woonbeleid is geborgd in de provinciale woonvisie.

Verder zijn van belang de Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV) -die uitgangspunten
bevat ten aanzien van de inhoud van het RAP en het opstellen van een
woningbouwprogrammering- en de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’, dit is een door
het rijk opgelegd toetsinginstrument. Het doel van ‘de ladder’ is een goede ruimtelijke
ordening in de vorm van een optimale benutting van de ruimte in bebouwde gebieden.

De regionale structuurschets is als kader van toepassing voor de regionale woonvisie en met
name ten aanzien van het afwegingskader wonen is hier rekening mee gehouden.

1. De regionale Woonvisie Westfriesland vast te stellen;

2. Het Regionaal Actieprogramma Wonen (RAP);

3. Het Afwegingskader, en

4. Het Woningbouwprogramma voor kennisgeving aan te nemen.

Indien uw raad instemt met het voorstel dan biedt de nieuwe regionale woonvisie een
kader waarbinnen de Westfriese gemeenten kunnen werken aan het verbeteren van de
kwaliteit en de aantrekkelijkheid van de Westfriese woningmarkt en woningvoorraad. Dit
moet ertoe leiden dat Westfriesland aantrekkelijk blijft voor woningzoekenden van binnen
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en van buiten de regio. Dit is ook onderdeel van het Pact van Westfriesland.

Daarnaast moet de woonvisie een basis bieden voor het maken van afspraken met diverse
partijen (zoals woningcorporaties, marktpartijen, zorginstellingen). Bijvoorbeeld voor het
toegankelijk houden van de sociale woningvoorraad en de behoefte aan woningen voor
bijzondere doelgroepen.
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1. De regionale woonvisie
Deze vormt het product van samenwerking tussen de zeven Westfriese gemeenten en
betrokken marktpartijen zoals woningcorporaties, regionale ontwikkelaars, betrokken
medeoverheden, zorg- en welzijnspartijen en andere betrokkenen. In de regionale
raadsbrede bijeenkomst zijn de raden geinformeerd over de voortgang en doelstellingen.

De colleges geven door middel van het Regionaal Actieprogramma Wonen (RAP) uitvoering
aan zowel provinciaal- en Rijksbeleid als aan regionaal beleid. Het RAP vormt daarmee het
uitvoeringsprogramma van de regionale woonvisie. Door middel van het RAP maken de
regiogemeenten met de provincie Noord-Holland afspraken over de uitvoering van het
woonbeleid in de regio.

De regionale woonvisie op hoofdlijnen

De regio Westfriesland blijft vooralsnog groeien, maar de groei neemt wel af. Na 2030
stagneert deze. Het aantal huishoudens in de regio neemt tot 2030 toe met 8.400
huishoudens. Op basis van de bevolkingsprognoses heeft de provincie Noord-Holland een
indicatieve woningbehoefte voor de regio vastgesteld voor de periode tot 2026. Deze
bedraagt 6.850.

Dit wil zeggen dat de woningvoorraad in Westfriesland tot 2026 met 6.850 woningen moet
worden uitgebreid. De regionale woonvisie bevat de kaders waarbinnen idealiter invulling
wordt gegeven aan deze opgave.

Vanwege de stagnerende groei is de opgave met betrekking tot de bestaande voorraad
belangrijk. Deze bestaande voorraad is voor een groot deel tot stand gekomen in de jaren
van (stevige) groei en is daardoor (in vergelijking met andere gemeenten en regio’s)
tamelijk eenzijdig opgebouwd. De Westfriese woningvoorraad bestaat verhoudingsgewijs
uit veel een-gezins rijwoningen in het middensegment. Woningen voor gezinnen dus. Dit
terwijl onze woningvraag naar de toekomst toe gaat veranderen. De regio vergrijst,
jongeren vertrekken en de grootte van huishoudens neemt af. Daar komt bij dat de
kwaliteit van bijvoorbeeld jaren 60 en "70 woningen niet meer past bij een veranderende
consumentenvraag en vanuit het oogpunt van verduurzaming daar een grote opgave ligt.

Daarbij gaat het bijvoorbeeld om de toenemende vraag naar kleinere woningen. Ook is het
wonen in de stad meer in trek. Deze beweging zien we landelijk, maar is ook zichtbaar in
de regio. Met name ouderen en jongeren wonen graag nabij voorzieningen op een plek die
goed bereikbaar is. De vraag spitst zich hier meer toe op kleinere woningen.

De woningvoorraad zal een verandering gaan doormaken. Een verandering die in Hoorn
bijvoorbeeld al zichtbaar is in de toename van initiatieven voor appartementen.
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Binnen de opgave ten aanzien van nieuwbouw en de bestaande voorraad kijken we goed
naar het huisvesten van bijzondere doelgroepen en het betaalbaar houden van de
woningvoorraad. ledereen, ongeacht de grootte van de portemonnee, moet in
Westfriesland aan passende huisvesting kunnen komen.
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2. Het Regionaal Actieprogramma Wonen (RAP) op hoofdlijnen
Een van de centrale onderdelen van de uitvoering van het RAP is het opstellen van een
regionale woningbouwprogrammering. Dit is ook verplicht door de provincie in de PRV
(provinciale ruimtelijke verordening). De woningbouwprogrammering is gebaseerd op de
provinciale huishoudensprognoses en bevat een indicatieve regionale woningbehoefte. De
regiogemeenten hebben afgesproken binnen de regionale indicatieve woningbehoefte te
blijven en periodiek (op basis van actuele cijfers), de woningbouwprogrammering bij te
stellen. De woningbehoefte 2016-2025 bedraagt 6.850 woningen. De regionale
woningbouwprogrammering is opgenomen in de bijlagen bij dit raadsvoorstel. Omdat de
regio niet vanuit een nul situatie start, is met de provincie Noord-Holland een buffer van
250 woningen afgesproken.

De programmering wordt tweejaarlijks bijgewerkt. De bestaande programmering is nu nog
enkel kwantitatief. Het voornemen is om ook een kwalitatieve invulling te geven aan deze
programmering. Voor de komende periode is het van belang om plancapaciteit ten
uitvoering te brengen om te kunnen voldoen aan de woningbehoefte tot 2026. De nu
aanwezige plancapaciteit is voldoende om de behoefte voor de komende 8 & 10 jaar in te
kunnen vullen. Daarbij is het voornamelijk van belang in te zetten op kwaliteit.

3. Afwegingskader wonen
De Westfriese gemeenten hebben een afwegingskader wonen opgesteld om invulling te
geven aan de ambitie om de woningvoorraad aantrekkelijker te maken. Het
afwegingskader vormt een toetsingsinstrument voor nieuwbouwplannen. Het is de
bedoeling dat in de toekomst nieuwbouwplannen op grond van dit afwegingskader
regionaal worden afgewogen en gekozen wordt voor de beste plannen.

Het afwegingskader is in essentie ‘ladderproof’. Daarmee wordt bedoeld dat wanneer een
plan getoetst wordt aan het afwegingskader deze ook voldoet aan de ladder voor
duurzame verstedelijking. De provincie kan dit bevestigen en is positief over het
afwegingskader en onze werkwijze op dit dossier. Op dit moment ontbreekt alleen nog een
regionaal toepasbare kwalitatieve onderbouwing. Dit voorgenomen onderzoek is
opgenomen in het RAP en zal direct na vaststelling door Gedeputeerde Staten worden
uitgevoerd.

4. Woningbouwprogramma
Als bijlage bij dit raadsvoorstel ontvangt u de regionale woningbouwprogrammering. Deze
is gebaseerd op de provinciale huishoudensprognoses en bevat een indicatieve
woningbehoefte. Voor nadere toelichting over de woningbouwprogrammering verwijzen
wij u naar paragraaf 2 (Het RAP op hoofdlijnen).
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Aandachtspunt met betrekking tot kleine kernen

Wat tijdens het opstellen van de woonvisie een belangrijk speerpunt is geweest voor de
regio is de mogelijkheid om te kunnen blijven bouwen in de kleine kernen. Omdat we ook
in de structuurschets hebben benoemd dat we inzetten op krachtige kernen hebben we in
de toelichting van het afwegingskader de krachtige kernen van de gemeente Koggenland
benoemd. Dit zijn: Avenhorn/De Goorn, Obdam, Ursem, Spierdijk, Berkhout, Hensbroek en
Zuidermeer. Het beleid is erop gericht om in de toekomst in ieder geval voor de eigen
behoefte te kunnen blijven bouwen. Uiteraard blijft het grootste deel van ons
woningbouwprogramma gericht op de twee hoofdkernen.

De uitvoering van de regionale woonvisie wordt geborgd in het Regionaal actieprogramma
Wonen (RAP). De totale uitvoeringskosten (regionaal) worden geschat op € 124.000 voor de
periode 2017-2021. Onder bepaalde voorwaarden kan een deel hiervoor gedekt worden
door inzet van provinciale woonvisiegelden.

De regiogemeenten dragen naar inwonertal bij aan de benodigde investering.

De bijdrage van € 10.000,- voor de gemeente Koggenland wordt opgenomen in de
begroting 2018.

Na vaststelling zullen betrokken partijen op de hoogte worden gesteld. Vanuit de regio
Westfriesland zal een persbericht worden opgesteld.

Naast de gemeente Koggenland bespreken ook de andere Westfriese raden voor de
zomervakantie de regionale woonvisie. Het RAP moet voor 1 juli 2017 zijn vastgesteld door
alle colleges en door Gedeputeerde Staten.

De uitvoering van de regionale woonvisie vindt plaats in het RAP. Realisatie is afhankelijk
van de beschikbaarheid van middelen en de bereidheid van partijen om mee te werken. Het
RAP wordt ook vastgesteld door Gedeputeerde Staten. Vaststelling van het RAP door
Gedeputeerde Staten is een voorwaarde om te kunnen beschikken over woonvisiegelden.

Regionale woonvisie Westfriesland (ter vaststelling)

Regionaal actieprogramma wonen (RAP) Westfriesland (ter kennisname)
Afwegingskader (ter kennisname)

Woningbouwprogrammering (ter kennisname)

Datum college: 2 mei 2017
Burgemeester en wethouders van Koggenland.

Blad
4van 4



