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AANLEIDING  In de kern Ursem is behoefte aan woningen voor starters, kleine gezinnen maar ook voor
senioren. Door woningen voor het woningbedrijf te ontwikkelen geven we invulling aan
deze vraag en houden we gelijktijdig de woningvoorraad op peil.

KADER De ontwikkeling past binnen de gemeentelijke structuurvisie, de regionale woonvisie en is
een invulling van de wens om de woningvoorraad zo veel als mogelijk aan te laten sluiten
op de actuele vraag en het streven naar energie neutrale huurwoningen.

wi STELLEN VOOR 1. Akkoord te gaan met de ontwikkeling van 16 levensloop bestendige energie neutrale
hof woningen.
2. Hiervoor een krediet groot € 3.200.000,-- incl. btw beschikbaar te stellen.
3. De begroting 2018 dienovereenkomstig te wijzigen.

BeooGD Invulling geven aan de vraag naar levensloop bestendige woningen in de kern Ursem. En de
RESULTAAT woningvoorraad op peil houden met energie zuinige woningen met een EPC van minder
dan 0.0.

ONDERBOUWING 1. In de kern Ursem is grote behoefte aan woningen voor starters, kleine gezinnen maar
ook voor senioren die de koop sector willen verlaten om zo doende op latere leeftijd ont
zorgt te worden. Het woning bedrijf wordt regelmatig benaderd met de vraag wanneer
zijn de nieuwe woningen klaar, hoe komen ze er uit te zien en kan ik mij al inschrijven
voor deze woningen. In de afgelopen periode is gebleken dat de markt geen partij kan
leveren die wil investeren in de ontwikkeling van levensloopbestendige woningen. Om
de behoefte aan dit soort woningen toch te kunnen invullen heeft het college besloten
om de ontwikkeling zelf ter hand te nemen. In de bijlage 1 vind u een kleine impressie
het definitieve ontwerp. Het volledige plan ligt ter inzage. Het “hof woningen” concept
is uitermate geschikt om genoemde doelgroepen bij elkaar te brengen. Door nu te
investeren in betere isolatie en energie opwekking, dragen we bij aan de
klimaatambities en beperken we de te maken investeringen in de toekomst.

Met energie neutrale woningen streeft het college naar woningen die voor de
verwarming, het warme water en de benodigde ventilatie zo weinig energie nodig
hebben dat dit op te wekken is door eigen opwekking door middel van bv. PV panelen.
Hiermee anticiperen we op de nieuwe wettelijke eisen 2021.
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2. De totale kosten worden geraamd op € 3.200.000,-- de opbouw is in bijlage 2
aangegeven en ligt ter inzage. In deze kosten opbouw ziet u twee ramingen. De eerste
raming (excl. btw) gaat uit van de op dit moment wettelijk vereiste energie prestatie
coéfficient EPC = < 0,4. De tweede raming van een EPC van < 0,0. In de
investeringskosten raming is onderscheid gemaakt tussen bouwkosten (EPC < 0.4) en
extra EPC < 0,0. Het aan u gevraagde bedrag is inclusief deze extra kosten (€ 256.000,--)
en inclusief BTW. Deze investering wordt gedekt door een kostprijs dekkende huur.

3. De investering en de daarbij behorende lasten zijn niet opgenomen in de begroting
2018, na uw besluit wordt de begroting hierop aangepast.
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Uit de gesprekken met de omwonende is onder andere naar voren gekomen dat men
vooral vreest dat het parkeerterrein een vrijplaats wordt waar ongewenst gedrag plaats
vindt. In het plan is ruimte gecreéerd om bij gebleken noodzaak door middel van een
automatisch hekwerk van het parkeerterrein een semi openbaar gebied te maken.

Het kan zo zijn dat er alsnog bezwaar tegen de wijziging van het bestemmingsplan
aangetekend wordt. Hierdoor zal het gehele proces enige maanden vertraging op lopen.
Wij vinden het echter belangrijk dat de huidige raad kennis neemt van de plannen en een
uitspraak doet betreffende het gevraagde krediet.

Na gereedkomen van de woningen zullen deze aan het woningbedrijf verkocht worden.
Het woningbedrijf zal deze investering dekken middels een kostprijs dekkende huur.

Er is op www.koggenland.nllhome/ontwikkeling-bavo-locatie 43742/ een info pagina gestart.
Hierop zullen we de vordering van de plannen in de publiciteit brengen. Daarnaast zullen
de zich daar voor aangemelde omwonende ook via de mail op de nieuwe informatie
geattendeerd worden.

Na goedkeuring van het krediet zal na het besluit om de bestemming te wijzigen een
omgevingsvergunning aangevraagd worden en het aanbestedingstraject gestart.

Datum college: 28 november 2017

Burgemeester en wethouders van Koggenland.
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