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Beschikbaar stellen krediet voor bouw/aankoop12 beneden/bovenwoningen in plan
Buitenplaats De Burgh

Op de stedenbouwkundige schets van het plan Buitenplaats De Burgh is bij de ingang
(komend vanaf De Leet) als een soort oriéntatiepunt een bijzonder gebouw ontworpen.
Door de robuuste vormgeving leent dit gebouw zich het beste voor een invulling met
appartementen. Uiteindelijk is er gekozen voor (Beneden-Bovenwoningen) BeBo's in zowel
de huur- als de koopsfeer, met als doelgroep kleine huishoudens. Het gaat om een complex
van 20 woningen, waarvan er twaalf voor het gemeentelijk woningbedrijf zijn.

Een krediet beschikbaar te stellen van € 1.668.000,= inclusief btw voor de complete
ontwikkeling en bouw van twaalf BeBo's voor het gemeentelijk woningbedrijf aan de
Appelgaard.

In ieder woningbouwplan proberen we te komen tot een evenwichtig aanbod aan
woningtypes, ook in de sociale sector. Zo is in het plan Buitenplaats De Burgh rekening
gehouden met eengezinswoningen, maar ook met woningen voor de (groeiende) groep
kleinere huishoudens. Deze laatste categorie komt nu in de eerste fase van het plan aan
bod. Het program van eisen geeft voor deze doelgroep 3-kamerwoning aan.

Voor de benedenwoning komt dit neer op een bvo (brutovloeroppervlak) van + 80 m2 met
een klein terrasje aan de zonnige voorkant en aan de achterzijde een kleine tuin met een
berging. De bovenwoning is met een kleine 100 m2 bvo aanmerkelijk groter, verdeeld over
twee woonlagen met een klein balkon aan de zonzijde en een groot balkon in de schaduw.
De koppeling tussen het huur- en koopsegment is vormgegeven door laagbouw, met daarin
de bergingen voor de bovenwoningen. Deze woningen worden volgens de laatste
duurzaamheidseisen gebouwd en voorzien van een zonneboiler.

Het complete gebouw heeft een frisse uitstraling (met balustrades, een gedifferentieerde
gevellijn, erkers, e.d.) en wordt nu al in de wandelgangen ‘klein Soestdijk’ genoemd.

Het complex is niet alleen binnen de bouwkundige randvoorwaarden ontworpen, maar ook
financieel. De bouw en ontwikkelingskosten komen uit op totaal € 1.554.000,= plus de
grondkosten en een post onvoorzien van € 114.000,=. Dat is een investering van € 139.000,=
per appartement.

De huur van deze woningen is zoals altijd gebaseerd op de kwaliteit van het gebodene en
komt uit op gemiddeld € 575,= per maand. Door de scherpte in de markt (bouwkundige
aannemer), de duurzaamheid (lagere onderhoudskosten) en de momenteel lage rente
behoeft er bij dit project geen beroep gedaan te worden op het fonds “reserve
volkshuisvesting” om de huur binnen de grenzen van sociaal te houden.
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Wij zijn er van overtuigd, dat deze woningen een prachtige en kwalitatieve aanvulling zijn
voor onze huurders en aansluiten op uw wens het huurbestand te vernieuwen.

Koggenland

RAADSVOORSTEL (VERVOLG)

De planning is dat we komend voorjaar met de bouw kunnen starten, zodat begin 2015 de
woningen in de verhuur komen. Uiteraard is dit mede afhankelijk van de start bouw van de
overige (koop)woningen, die behoren tot de 1° fase van het plan Buitenplaats De Burgh.

Datum college: 29 oktober 2013

Burgemeester en wethouders van Koggenland.

Blad
2van 2



